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1.GIRIS
Yapilan 1/1000 &lgekli uygulama imar plani teklifi izmir ili, Kargiyaka ilgesi, Semikler

Mahallesi, 25L1C Pafta, 26788 ada, 1 parselde bulunan Park Alanina, “Trafo Alan1”
yapilmasi plantanmigtir. Trafo Alani mevcutta kullaniimakta olup imar planina
islenmemistir, imar planina islenmesi hedeflenmistir.

2.PLANLAMA ALANININ KONUMU

2.1.0lke igindeki Konumu
izmir ili, Turkiye’'nin Ege bolgesinde yer alan, en kalabahk Uglincli sehri olup

kuzeyinde Balikesir, dogusunda Manisa, giineyde Aydin illeri ile sinirhdir. ilin kuzey
ybndeki en ug noktasi glineydekine 180 kilometre, dogu yéndeki en ug noktasi
bastisindakine 200 kilometre uzakliktadir. llin ytzélglimii 12.007 km?Zdir.

izmir

-Planlama Alani Ulke Igindeki Konumu-

2.2.il igindeki Konumu

Planlama alani izmir ilinin; Aliaga, Balgova, Bayindir, Bayrakli, Bergama, Beydadg,
Bornova, Buca, Cesme, Cigli, Dikili, Foca, Gaziemir, Glizelbahge, Karabaglar,
Karaburun, Kargiyaka, Kemalpasa, Kinik, Kiraz, Konak, Menderes, Menemen,
Narlidere, Odemis, Seferihisar, Selguk, Tire, Torball ve Urla ilgeleri olmak Uzere 30
ilgesi bulunmaktadir.

Karsiyaka ilgesinin dogusunda Bayrakli, kuzeydogusunda Bornova, kuzeyinde

Menemen, batisinda Cigli ilgeleri, glineyinde izmir Kérfezi bulunmaktadir.
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-Planlama Alani [zmir Ili Igindeki Konumu-
2.3.ilge igindeki Konumu

Karstyaka licesinin; Aksoy Mahallesi, Alaybey Mahallesi, Atakent Mahallesi, Bahariye
Mahallesi, Bahcelievler Mahallesi, Bahriye Ugok Mahallesi, Bostanii Mahallesi,
Cumhuriyet Mahallesi, Dedebagi Mahallesi, Demirképri Mahallesi, Donanmaci
Mahallesi, Fikri Altay Mahallesi, Goncalar Mahallesi, imbathi Mahallesi, inénil
Mabhallesi, Latife Hanim Mahallesi, Mavigehir Mahallesi, Mustafa Kemal Mahallesi,
Nergiz Mabhallesi, Ornekkdy Mahallesi, Sancakh Mahallesi, Semikler Mahallesi,
Tersane Mahallesi, Tuna Mahallesi, Yali Mahallesi, Yamanlar Mahallesi Ve Ziibeyde
Hanim Mahallesi oimak Uzere 27 mahallesi vardir.

-Karsiyaka licesi Mahalle Sinirlari-
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Planlama alani: teklifi izmir ili, Karsiyaka ilgesi, Semikler Mahallesi, 25L1C Pafta,

26788 ada, 1 parselde bulunan Trafo Alanina, 5.51 m x 5.71 m ebatlarinda = 31.27

m? alana sahip Trafo Alanini kapsamaktadir.

-Planlama Alani Uydu Gorint(isi (yakin)-
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3. PLANLAMA ALANIN TARiHI

Karsiyaka, 1865 yilinda izmir-Menemen demiryolunun hizmete girmesiyle yerlesime
acilmis ve ozellikle 1874 sonrasinda izmir merkez (Konak) ile vapur seferlerinin
baglatiimasiyla geligmig bir yerlegim yeridir. 2008'de ilgenin dogusundaki bazi

mahalleler yeni kurulan Bayrakli ilgesine baglandi.

4. PLANLAMA ALANININ COGRAFi KONUMU
Karslyaka, izmir Korfezi'nin kuzeyinde yaklasik 51 km?lik bir alana yerlesmistir.

Karstyaka ilgesinin dogusunda Bayrakii, kuzeydogusunda Bornova, kuzeyinde

Menemen, batisinda Cigli ilgeleri, giineyinde izmir Korfezi bulunmaktadir. Rakimi 1

ila 700 metre arasinda degisir. Sinirlari icerisinde Yamanlar Dag bulunmaktadir.

- Urla figesi Cografi Konumu —
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5. MEVCUT UYGULAMA iMAR PLAN KARARLARI
Planlama alaninin 1/1000 olgekli Uygulama imar Plani bulunmaktadir. Planlama

alani, 1/1000 o&lgekli Uygulama imar Planinda “Park Alani” kullaniminda

kalmaktadir.

Y Snpni iy
2y
gy
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6. MULKIYET _
Planlama alani, 1/1000 olgekli Uygulama Imar Planinda “Park Alan1” kullaniminda

kalmaktadir. Planlama alani Kargiyaka Belediyesi millkiyetinde kalmaktadir.

A \\ s

-Miilkiyet Durumu-
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7.PLAN YAPIM GEREKGESI
Planlama alani Izmir ili, Karsiyaka ilgesi, Semikler Mahallesi, 25L1C Pafta, 26788

ada, 1 parselde bulunmaktadir. S6z konusu plan degisikligine konu Trafo Alani
mevcutta kullaniimakta olup, imar planina iglenmesi hedeflenmistir.

S6z konusu plan degisikligi ilk olarak 5.51 m x 5.71 m ebatlarinda hazirlanarak
Karslyaka Belediye Meclisine sunulmustur. Karsiyaka Belediye Meclisinin 07.04.2023
ve 96 sayill karan ile kabul edilen 1/1000 Slgekli Uygulama imar Plani Degisikligi,
izmir Blyiiksehir Belediye Meclisinin 12.06.2023 ve 588 sayil karari ile 5216 sayili
Bllyliksehir Belediyesi Kanununun 7/b maddesi geregince degisiklikle onanmistir.
izmir Buylksehir Belediyesi, Plan Notlarina “Trafo Yer Altinda Yapilacaktir”
maddesini eklemistir. S6z konusu 1/1000 &lgekii Uygulama imar Plani degisikligine
aski siresi icerisinde GDZ Elekirik Dagitim A.S. tarafindan “Trafonun Yer Altinda
Yapilmasi Sarti” kismina itiraz edilmistir. Yapilan itiraz Kargiyaka Belediye Meclisinin
01.11.2023 tarih 181 sayili karari ile uygun bulunmamigtir.

Sonrasinda mahkeme sireci yasanmis olup, dava sonucunda 1/1000 olcekli
Uygulama Imar Plant degisikligi ile alanda yeni bir “Trafo Alani" 6ngdriilmesine
iliskin olmayip mevcut Trafo Alaninin plan kararlarina aktarilmasina yonelik
oldudu, s6z konusu “Trafo” yapisinin bulundugu yaklasik 5,51 m x 5,71 m dlglilerine
sahip 26788 ada, 1 parselin “Trafo Yeri" olarak tescil edildigi, 1/1000 olgekli
Uygulama imar Plani degisikliginde 6ngérilmis olan “Trafo Alani" plan kararlarinin
yer segiminin ve blyUkiigunln sehircilik ilkelerine, planlama esaslarina ve plan
teknigine uygun oldugu; ancak, “Trafo yer altinda yapilacaktir seklindeki plan
notunun, herhangi bir teknik zorunluluga ya da nesnel gerekceye dayanmadigi
ve sehircilik ilkelerine, planlama esaslarina ve plan teknigine uygun olmadigi

sonucuna variimis ve dava konusu iglemin iptaline karar verilmistir.

Ayrica bilirkisi heyetiyle mahallinde yapiian kesif ve bilirkisi incelemesi neticesinde
diizenlenen bilirkisi raporunda; dava konusu 1/1000 Slgekli Uygulama imar Plani
degisikligi ile uyusmaziik konusu alanda ongorilen “Trafo Alani (Yeralti)" plan
kararinin alana iliskin yirirlikte bulunan 1/5000 olgekli Kargiyaka Revizyon Nazim
imar Plani, 1/25.000 &lgekli izmir Bilyiiksehir Butini Gevre Duzeni Plani ve |zmir-
Manisa Planlama Bélgesi 1/100.000 &lgekli Cevre Diizeni Plani kararlarina aykiri
olmadigt, trafolarin yeraltinda ve yer Ustiinde yapilmasinin iki segenek olanak mevcut
oldugu ve teknik olarak olanakli oldugu; ne tiim trafolarin yeraltinda ne de tiim

trafolarin yer iistiinde yapilmasini _gerektirecek teknik ya da nesnel bir
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zorunluluk bulunmadigi; dava konusu 1/1000 olgekli Uygulama imar Plani
degisikliginde dngorilmis olan “Trafo yer altinda yapilacaktir.” seklindeki plan notu
ile alanda yapilacak trafonun yer altinda yapilmasi hitkme baglanmakta ve
trafonun yer altinda ya da yer istiinde yapiimasina iliskin tercihi karar anilan kamu
hizmetini verecek kurumun sec¢imine birakilmamakta ve trafonun yer altinda
yapilmas: zorunlu kilinmakta oldugu; plan degisikligi ile hikme baglanan bu
zorunlulugun teknik ve nesnel gerekcelere dayandiriimasinin esas oldugu;
nitekim bu hususa iliskin olarak, anilan karar igin dayanak alinabilecek kent bitiinine
iliskin alinmis bir ilke karari da bulunmadidi; bu durumda, dava konusu alan 6zelinde,
dava konusu 1/1000 olgekli Uygulama imar Plani degisikliginde “Trafo yer altinda
yapilacaktir.” seklindeki plan notu eklenmesi icin teknik ya da nesnel bir gerekge
bulunup bulunmadiginin alanin mevcut durumu ve konumu ile alana iligkin
planlama siirecleri dikkate alinarak incelenmesinin esas oldugu, tespit ve
degerlendirmeleri gergevesinde dava konusu 1/1000 6lgekli Uygulama imar Plan
degisikliginde 8ngdrilmis olan  “Trafo Alanl” plan Kkararlarina iligkin olarak:
Uyusmazlik konusu “Trafo Alani” plan kararinin bayukiugu (5,51 m. x 5,71 m.), alanin
planda atanan iglevini gerceklestirmek igin uygun ve yeterli oldugu goérus ve
kanaatlerine yer verilmigtir.

Planlama caligmasinin amaci, gevrede yasgayan vatandaslardan gelen talepler
dodrultusunda é6zellestirme kapsaminda kamu vasfiyla TEDAS Genel Muddrligi
adina GDZ Elektrik Daditim AS tarafindan enerji ihtiyacini_karsilamak icin planiama
alaninin mevcuttaki durumu goéz éniinde bulundurularak 5.51 m x 5.71 m ebatlarinda
= 31.46 m? Trafo Alanimin ilgili mevzuatlar kapsaminda imar planlarina islenmesidir.

Yapilan bu plan degisikligi ile GDZ Elektrik Dagitim AS’nin hizmet kalitesini arttirarak
kamu yarari saglanmasi amaglanmisgtir.

GDZ Elektrik Dagitim A.S. cevrenin gdg ihtiyacinin artmasi sebebiyle dagitim
sisteminin normal diizende calisabilmesi, bolgenin saglkli enerji dagitiminin
yapilabilmesi amaci dogrultusunda, Semikler Mahallesinde trafo alaninin imar
planina iglenmesi gerektigi belirtilmistir.

Bu kapsamda yasal mevzuatta belirlendigi sekili ile;
Mekansal Planlar Yapim Yonetmeliginin,

ikinci Boliim
Tanimlar ve Mekansal Kullanim Esaslari
Mekansal Kullanim Tanimlan ve Esaslan

MADDE 5 -
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(1) Bu Yénetmelikte gegen mekansal kullanim tanimlan ve alan kullanim esaslar!
asagida belirtilmigtir:

k) Teknik altyapi alanlari: Kamu veya dzel sektor tarafindan yapilacak elektrik, petrol
ve dogalgaz iletim hatlari, igme ve kullanma suyu ile yer alti ve yer Ustl her turld
aritma, kanalizasyon, atik igleme tesisleri, trafo, her turli enerji, ulagtirma,
haberlesme gibi servislerin temini igin yapilan tesisler ile acik veya kapali otopark
kullanislarina verilen genel isimdir.

YEDINCi BOLUM

imar Planlanina Dair Esaslar

imar plani degisiklikleri

MADDE 26 -

(1) imar plani degisikligi; plan ana kararlarini, strekliligini, butinligind, sosyal ve
teknik altyapi dengesini bozmayacak nitelikte, kamu yarar amacl, teknik ve nesnel
gerekgelere dayanilarak yapilir.

(2) Imar planlarinda sosyal ve teknik altyapi hizmetlerinin iyilestirilmesi esastir.
Yururlilkteki imar planiarinda éngoérilen sosyal ve teknik altyap! standartlarini

{ diistiren plan degisikligi yapilamaz.

Denilmekte olup yapilan 1/1000 &lgekli Uygulama imar Plani Degisikliginde de
sosyal ve teknik altyapi hizmetlerinin iyilestiriimesi esastir. Bolgede kamuya yuk
getirmeden yapi ve tesis kazandiriima g¢abasina dikkat edilmeli ve bu noktada yapilan
degisikligin kamu yararina oldugu dusiintilmektedir.

Ayrica trafo igin Park alaninda yapilan yer secimi agiklanan ilgili mevzuata
uyguniuk gostermektedir. imar plani degigikligi ile onerilen trafo alan boélgenin
elektrik altyapisi ihtiyacina énemli katki saglayacak olup; bu yénilyle de kamu yarari
icermektedir.

GDZ Elektrik Daditim A.S. tim yatinmliarini TEDAS adina yapmakta olup,
boélgenin ihtivacina ve gelen eneriji taleplerine gore planlamaktadir.

Bu baglamda, Karsiyaka ilcesinde enerji talebinin artmasi nedeni ile arz talep
dengesinin _karsilanmasina yonelik _olarak, mevcut altyapi _ihtiyacini

karsilamakta yetersiz kalmaktadir. Bu nedenle, bolgedeki enerji ihtiyacinin

karsilanmasi! amaciyla yeni tesislerin_yapiimasi ve Trafo Alanlarinin daditim
hatlarina entegre edilmesi gerekmektedir.
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8.1/1.000 OLCEKLI UYGULAMA iMAR PLANI DEGISIKLIGI TEKLIFi
Oneri Uygulama Imar Plani Degisikligi ile planlama alani icerisinde bulunan
Trafo Alani mevcutta kullanilmakta olup imar planina iglenmesi hedeflenmistir.

Planlama alani yuriirliikteki uygulama imar planinda “Park Alani” lejanti ile
belilenen  alanlarda  6ngorilmils  olup  gevresel  faktorler irdelenerek
konumlandiriimigtir.

Bu dogrultuda 1/1000 Olgekli uygulama imar plani degisikligi 6nerisi olarak
551 mx 5.71 m = = 31.27 m?lik yiizdlgimunde Trafo Alani belirlenmistir.

-Oneri 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plani Degisikligi-
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GOSTERIM

1. SINIRLAR 2. ALAN KULLANIMLARI
PLANLAMA SINIRLARI ENERJI ORETIM, DAGITIM VE DEPOLAMA
[._.__l PLAN DEGiSIKLIGI ONAMA SINIRI L/ }/ | TRAFO ALANI

8.1.Plan ile ilgili Alan Hesaplari

'ARAZI KULLANIM MEVCUT PLAN (m?) | ONERI PLAN (m?) |
PARK ALANI 318.380 287.11 J
I : - - 1
| |
| TRAFO ALANI 0 31.27 |

-Arazi Kullamm Tablosu-
8.2. Plan Notu
1-BELIRTILMEYEN HUSUSLARDA 3194 SAYILI IMAR KANUNU ILE ILGILI
YONETMELIK HUKUMLERI VE 1/1000 OLCEKLi UYGULAMA IMAR PLANI PLAN
NOTLARI GECERLiDiR.

2.TRAFO YERLERININ OZEL MULKIYETE ISABET ETMESI HALINDE 2942 SAYILI
KAMULASTIRMA KANUNUNUN iLGiLI HUKUMLERINE GORE TEDAS GENEL
MUDURLUGU LEHINE KAMULASTIRMA DEVIR ISLEMLERI 6446 SAYILI
KANUNUN 19.MADDESINCE GDZ ELEKTRIK DAGITIM A.§. TARAFINDAN
YAPILACAKTIR.

3.TRAFO YERLERININ KAMU MULKIYETI YA DA TASARRUFUNA KONU

ALANLARA ISABET ETMESI DURUMUNDA SATIS/KIRA ISLEMLERI ILGILI
MEVZUAT DOGRULTUSUNDA GERGEKLESTIRILIR.

4-TRAFO YERLERININ MEVCUT AGAGLAR VE TEKNIK  ALTYAPI
ELEMANLARININ KORUNMASI AMACIYLA 3 METREYE KADAR KAYDIRILABILIR.
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9. KOORDINAT BILGiSi (ED50)

.

-Trafo Alaninin Uydu Goruntisiindeki Konumu-

Adres: Hact isa Mahallesi Necati Cumali Cad. No:18/3 Urla / izmir 12
Email: nefesoglumehtap@gmail.com Tel: 02327547143 GSM: 054641991 41



L]

@) vENGE LA |

i A
LYY . .

KOORDINAT LISTESI ( ED50 )

NOKTA ADI Y X
1 507916.518 4259367.922
2 507920.024 4259371.375
3 507916.355 4259375.748
4 507912.092 4259372.290
-Koordinat Listesi-
VENGE ARET
EKLER Meh " =
Haci isa Mah ecati Cumah Cad. No: 18/3
Tel: 0546 418 91 41 Uria/iZMIR
URLAVD, T, No: b —
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1-Alandan Gértintiler
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2-Tasinmaz Tapu Kaydi
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Sehirclk, Plan, Prate. Darsgmantk Hizmetler:

3-Teknik Gerekge Raporu

TEKNIK GEREKCE RAPORU

freieli Kzr;waka fyest $emok’er mahallesi q,ewewm kapsayan botgede sirketimiz 2023 yili yatinm p!am
’kapsammda K-é?ﬁ, X-1116 A&A‘Sﬁ Y6 thwm ijes: tasartmm:; olup, bu proje kapsammda Kalan
Semikler mahallesi 26788 ada 1 parselde bulunan Park Alaning, Trafo Alam yapimass plantanmigtir,
Trafo Az meviotla: kullaniimakta olup tmar plamina i§lenmgmistir. imar planina . iglenmest
hedeflenmigtit.
 Yapilan etit gsﬁwtan sonutunda, Bolgede vasaven vatandastardan geien taiepter dogrut wsunda
“Ozefiegti e kaps;ammda kamu vashyia TEDAS. Genel Muduﬂugv ading 607 Etekmk Dagmm AS
“tarafingan enerji arz taiep dengesini sagtamak igins ‘planiama alanma mw:unak: durumu ve gelecek

,gehsmn bngbmsu géz oninde bulundumta:ak 551 m x5 7t m ebat!annda % Trafo Manmm dgxh
mwzuatiar kapsammda imar p&an!arma eslenmess getekmekte o!dugu tes;m edamssur

Uygulama tmar Plaminda dnert trafo alan igwn saha galigmas yapiimyg, bina girig- g;ku;lan ghe bniinde

‘huiundumimus veen uygun 3lan belirenerek sahada oh;um qai;;maian vapstmx;m Belirtilen alana, 1
Gifig I Crkig 1 Yedek Hucre ve Trafo Korums hucres olmak Grere toplam 4 Hucreli 1000 kVA glicunde
“teansformatoe tesis editecek olup Tip-1 bina hm kullanimast pfanianmaktadm

"Bdigeéeka sureim emerp tedankmm it aa énce satlanawmesx ve projenin 5uresmde tamamtanabifmes&
‘u;m konunun TEDA‘; ‘adina - kamuy yafan alduﬁu gor onunde bulundurularak: dederiendiriimesi

“hususunda;

Gerefini acz ederiz.

Sayglarimila, -

Kamu!;; r’ ’ i- nemm :

Gdz*
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4- Izmir Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 12. 06.2023 ve 588 sayili karari

20052023 14.23 {omis By puti Baladipes:
Korar No: 588
Karar Tanh 12062023
MECLIS KARARL

Mechsiuzin OB05/2023 tarhh toplantisinds Imar ve Bayindirlik Komisyonuna hovale edilen Baskontic
Onergasine igkin, 26/05/2023 tanhli Kersisyen Roporundd,

Balodye Mactisiminn 08/05/2023 tardl topianusinda Komisyorumuaza hovole edden. Imar ve Sehurciik
Dairest Baskunhds Uygulama imar Plonlamo Sube Mudurogunin 03/08/2023 torinl ve £13220642 soyib
Baskantk Onergesi. Imar ve Bayindirhk  Kormisyonumuzun 26;05/2023 tanhh toplontsindga incelenmigtr
Korsiyoko Belediye Mechsimn O7/042023 rorint ve %6 soyil Korars e kabul edilen ve Korsiyoka Belediye
Baskanfiguun 19/04/2023 toanhl ve 158993 soyh Yazs ekinde Boledhye Baskonhgmiza dotilon, Xorgyoka et
Atakent Mahaliesi, 25L-1C plon poftasinda 26788 oda. porselde Park Alam olarck belirlenan alon icensinde
551 m x 5.71 m ebotlonndo “Trolo Alan bebrlenmesine yonghk UIP-351012051 islem numarali, FIN00 sigekh
Uygulamo Imar Plors Dedisikiics onerisi. Komisyonumuzen trafo clamnin yer oltnda yopdmas koydylo
dedsiklikia oybirtig e wygun butunrustur. Sovin Mechsimizn ONGYIGNNG SLIMLIIF.

Dembrektodic.

Yukarda metni yank Ropor, Baskanhkea okutturularok gérusulmis olug 862 konusu Roporun mar ve
Bayndirkk Komisyenundon geldigs sekiida kabuhine. 5216 sayh Buyuksehr Beladiyes: Kanununun 7/b maddes:
geradi. Meciisimizce oybitligi e karar venld:

Imar ve Bayindirhk Komisyonu Raporu

Beladive Mochwmain 08/05/2023 tanhdi toplantisinda Komisyonumuza havale edien. Imar ve Seturcilik
Dairesi Baskorhgs Uyguloma tmay Planioma Sube Mudurlugunin 03/05/2023 tarinh ve EJI327442 sayh
Baskanik Onergesi. Imar ve Boyindirhk Komisyonumueun 26/05/2023 tonhli toplanusinda incelenmigtir.
Kowsiyoko Belediye Mechsinin 07/04/2023 toribk va 96 soyh Karar de kabul edilen ve Karsiyoko Belediye
Baskanligmin 19/0472023 torhli ve 158993 sayh Yazis ekinde Baiode Baskonh@inuza detilen, Karsiyoka deest
Atckent Maballesi, 25L-1C plan poftasindo 26788 odo, 1 porselde Park Alam olarak belirlenen alan erisinde
551 m x 57 m ebatannda “Trafo Alor® bebriermesine yanelik UIP-351012051 islem numnaral, ¥/100¢ olrekh

ahonitblank
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Sekiveik, Plan, Proje. Damgmarik Huzmetlert

)

5- Karsiyaka Belediye Bagkanligi, Plan ve Proje Maddrligianin 13.11.2023 tarih, 198512 sayili yazisi

KARSIVAKA BELEDIYE BASKANLIGI
Plan ve Proje MidtrlG30

1CC-

l'cﬁélgiggﬂ AL ST TR TN YL
L EERYESE
Sayi : E-NSSYTTRS-115.01,06- 198512 E3 110023

26748 Ada | Parseldeki Trafoya
ttiskint 1000 Oleekli Uypulama Imar Pl
Dhgisikhigine Hiraz bk o

Konis

GDZ ELEKTRIK DAGITIMAS.

23L1C pafta 26788 ada | parselde park alant olarak belitlenen
bhelirlenmesine yonelik ULP-351012051 Plan Islem
i dnerise: trafe alaninm yer alunda yaptimasi kavdiyla
2023 tarth ve 05.58K sayih karan ile uygun ginilerck

Kargivaka Hgesi, Atakem Mahallesi'nde,
alan igerisinde 5.5m x 5.7tm cbatlarinda "Trafo Alant”
Numarals 11000 dleekli Uygulama Imar Plam Degisikhg
degisiklikle Lzmir Biiyiikschir Belediye Mechsinin 12.06.
22062023 trhinde onammigti.

T Sow konusu tnwar Plant Degisikligi 08.08.2023-06.09.2023 tarihleri srasunda askiva gikarinug dgilt mevzuat
gereds bilgilendimeler pergeklestinlmistir. o o ' o

C T GDZ Eleknik Dagmm A5, tamfindan gafo alamnin ye

lan itrraz Karsivaka Belediye Meclisinin 01,1

1 raltinda yapiimas: sartivia onanmasig iliskin ask:

siirect fgenisinde yaps 1202 3 warth ve 181 sayih karosyile

neddedidmistin, :
Bililrinizi rica ederim.

Zeki YILDIRIM
Baskan a.
Bagkan Yardunvisi

Ek: Karsiyaka Beledivesi Meclis Karars

Eiui_?@:i«; # ; wmits chebtromb s ,xy {oesut; T 03;'&1 ]
Belgy {)Qg'mi.luvﬁ l\m!u DIVM ‘ﬂ.rt;z‘?lgﬁ"m Belgx Dot Adrest - hirps ety s Kusryuba Bt U s %U"tguh‘ﬂ_ﬁ?‘.&

Buigs boruNew § L LIN .
Selui Plaseey

",:ui. Hiidvars M3 Rargny aka 12MiR
Fan Mo 242 1 43T

Adrcﬁj Ty h Bataiy ,
elefo N, 9212 190110

I eleton D
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VENGE PLAN

Sehirck, Plan, Projs. Dangraantk Humetlert

8- Mahkeme Kararina lliskin Bilgiler

Fvrak Torth ve Soy i&% gﬁ:iﬂ%ﬂﬁd{iﬁ?ﬂ

fzmir
3. IDARE MAHKEMESH

ESAS NO 3 2023/1759
KARAR NO : 2025/304

DAVACI 1 GDZ ELEKTRIK DAGITIM ANONIM SIRKETI

VEKILL L AV, FERHAT URGANCT -UETS[16737-37963-22666]

DAVALI : 1. KARSIYAKA BELEDIYE BASKANLIGH

VEKILI ¢ AV, HUSAMETTIN KOCAOGLU
Karsiyaka Belediyesi Hukuk iglert Mudirliigi Bahriye Ucok Bulvan Na:i
Kat:5 Karstyakad ZMIR
2- izMiR BUYUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGE

VEKILI : AV, ESRA OKUMUS

Cumhurivet Bulvars No.1 Konakd ZMIR

DAVANIN OZETI : Davacs warafinda; fzmir 11, Karyivaka lgesi, Atakent Mahallest, 25L1C

Tumarah paliada 26788 ada. | parscide kalan park alamnda 1 adet “Prafo Alam® belirlenmesine Higkin
171000 Oleeklt Uygulama tmar Plam Degisikligh onerisinin Karsiyaka Beledive Meclisinin 07.04.2023
tarih ve 96 sayih karani ile uygun bulunan lmar plam deglgikliginin “rafo alantanmin yer alunda
yapimast kaydiyla onaylayan {zmir Bayiiksehir Belediye Meclisinin 12.06.2023 carik ve 588 sayth karan
ve davanak Karsiyaka Belediye Meclisinin 07.04.2023 tarth ve 96 sayidt karart tle bu kararkar
cercevesinde askiya gikanlan 171000 Olgekli Uygulama Imar Plamnn; sunulan plan degisikligi
onerisinin ‘trafo alanfarmun yer alunda yapidmasy' sartiyla onaylanmasinn hukuki dayanagion
bulunmadiy, wrafolarin yer altinda olmasinin dayanikhiik, erisebilislik ve ikincil whlikelerden korunma
bakimindan olumsuz durumilara neden ofabitecei, stz konusu durumun Elektrlk Kuvverlt Akim Tesislerd
(EKAT) Yonetmelifine ayknhk teskil etigl, aksi vonde verllmly bir gok emsal varg karanmin
butundugu teri siirilerck iptall Istenilmekiedir.

SAVUNMANIN OzETiiZMIR BUYUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGI) @ Dava konusu plan
YKararlarimn st olokll planiara uygun oldufu. uvusmazitk konusu alanlann {mar plantarinda “Park”
olarak plani oldufiv: dava konusu plan kararfarmn ust olgekli planlara nygun oldufu: artan nifus ve
gelisen teknoloji He elekirik enerjisi ve dolayiyla trafo atans ihtiyascuun artige ancak “Park” olarak
plants alanlarda “Trafo” ongdrulmesi fle bu plan kararlannin kigiltaldigi, alan igin esdeger alan
ayrilmadsfit icin bu durumun Mekinsal Planiar Yapim Yonetmelifinin 26. maddesine aykiriik teskil
eitigl, yer alt wafolan e agtk-kapali alan dengesinin bozutmadiin: yer alt teafolarimn geliymis ulkelerde
tercih edildigi: afetlerde yer alu wrafolarmin daha safihikh sonuclar verdigl ve kesintisiz kentler! afetlere
daha dayamikh hale geirdigi: bu gerekceler ile wafo alanlanmin ver ustiinde yaptmasimn uygun
goriilmedigi belirtilerek davanin reddi gerekiifi savunulmaktachr,

SAVUNMANIN OZETHKARSIYAKA BELEDIYE BASKANLIGD : Dava konusu “trafo alanoin
yer altinda yapilmast” yeklindeki plan hikmiinun Tzmir Buyuksehir Beledive Meclisi karari ile eklendigi.
giivenlik nedent ile tum tesisatn ver altina alinmastmn uygun olacagt. davacr acafin dava konusu imar
planina vapufy ftiraznn meclis karan ile uygun goriilmedig! belirtilerek davamn reddi gerekugi

savunubmaktadr,

TURK MILLETI ADINA

Karar veren Lzmir 3. ldare Mahkemest'nce, durusma icin anceden belirlenerek tarafiara bildirilen

26/02/2025 tarihindeki durusmaya davacs tarafi temsilen gelen olmadify ve davali fzmir Buwkgf,cehlb

Y AP T 15 e T T e T e b L L rHFA—QIIRL/ - XiIxXRAy = BUtrAMs="15, setmen
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Eyvrak Tarih ve Sa;ytsg{:; 8&%?&3;2()25»1{333?8

fzmir
3. IDARE MAHKEMESH

ESASNO  : 20231759
KARARNO : 2025304

Belediye Bagkanhi vekili Av. Ceren Uzun'un ve Kargtyaka Belediye Baskanlifm temsilen Av. Serap
Bahadirin geldifi gonilerek baglamitan duruymada, taraflara usuliine vygun séz verilip agiklamalart
dinlendikten sonra durusmaya son verilip dava dosyas: Incelenerek fin geredl goruguidi

3194 savih imar Kanununun 5. maddesinde, Nazm fmar Plani; varsa bolge veya gevre didzent
planfarina uygun olarak hatihazir haritalar dzerine, vine varsa kadastral durum islenmis olarak cizilen ve
arazi parcalanmin; genel kuflamg bigimlerini. baghca bolge tplerint, bolgelerin gelecekieki nifus
yoguntuklarm, gerektifinde yapi yogrunluguny, cesith yerleyme alanfarinin gellyme yon ve bayiklikierd
He ikelerint, ulagim sistemlerinl ve problemierinin ¢ozimis gibi hususlar gastermek ve uygulama imar
planfanmin hazwlaomasina esas olmak zere diszenlenen, detayh bir raporla agiklanan ve raporuyla
beraber bitin olan plan olarak, Uygulama imar Plam ise; tasdikl halihazie harhialar Gzerine varsa
kadasiral durumu islenmis olarak nazm imar plam esasiarma gore gizilen ve geyith bilgelerin yap
adatarin, bunlana yojunluk ve dizenini, yollars ve uygulama icio gerekli imar uygulama programlarnna
esas olacak uygulama etaplanim ve difier bilgilert ayrnnlan tle gosteren plan olarak tammlanmistir.

3194 sayth Imar Kanununun 6. maddesinde, planlar kapsadiklan alan ve amaglan agsindan balge
plantars ve imar planlan olarak iki ana kategoriye aynilimy, imar planfart da uygulamays esas olan
uygulama Imar planlan ve bu plamn hazrianmasindaki temel hedeflert, itkelerl ve arazl kullamm
kararlanm belirleyen nazum imar planlan ofarak sinflandinimg, 8. maddesinde ise, planlann
tanimlamasi yapilarak, plankar bolge plant. cevre dizent plan, nazim imar plan ve uygulama imar plane
olarak kademelendirilmis ve alt oloekti planlanin st 6icekit planlarda belirlenen ptaniama ana tkelerine,
stratejilerine ve kararlarina uyumly olmasi zoruniwlugu getirthmistir,

Mekansal Planlar Yapum Yoneunelifinin /1 bendinde nazam imar plam. ‘meveut tse cevre duzeni
planinn genel ilke, hedef ve kararlanna uygun olarak, arazi parcalaninin genel kullans bicimlerind,
hashca bolge dplerini, bolgelerin gelecekieki mifus yogunfuklanim, ¢esitli kentset ve kirsal yerlesme
alanlanmn geligme yon ve buyitklukleri ite Hkelerinl, kensel, sosyal ve teknik altyap alanfanim, wlasim
sistemlerini gostermek ve uygulama imar planiariun hazirlanimasing esas olmak Gzere, varsa kadastral
durumu islenmiy ofarak 1/5.000 olcekte, buyitkyehir belediyelerinde 1/5000 e 1/25.000 arasindaki her
olcekte, onayl halihazir haritalar dzerine. plan notlar ve ayrinnh raporuyla bir butun olarak hazirlanan
plan’ olarak tammianmis ve aym maddeain k bendinde uygulama imar plant; ‘nazsm imar plan ke ve
esaslanna uygun olarak vorenin kogullan ve planlama alaminin genel ozellikieri, yapimin kullanim amact
ve thtiyacs, erigtlebiliclik, sirdGrilebilithik ve cevreye etkisi dikkate abimarak; vaprlaymaya iligkin yaps
adatari, kallamsmlan, yaps nizam, bina yiiksekligi, taban alam katsayrse, kat alam kat sayist veya emsal,
yap: yaklagma mesafest, 6n cephe hatus. ifraz haitt, kademe hatts, ada ayrun gizgisi, tagt, yaya ve bisiklet
yollan, wlayim ifigkilerl. parklan. meydanlars, kenisel, sosyat ve teknik altvaps atanlanm, gerckdfinde:
parset bayiklukieri, parsel cephesi ve derinligi, arka cephe hatts. yol kotu ve bu kotun altindaki kat adedi.
bagimsiz bolim sayise gibi vapilagma ve uygulamaya Hiskin kararlan, uygulama igin gerekdl tmar
uygulama programiarina esas olacak uygulama ctaplarm ve diger bilgliert ayrinhiars fle gosteren ve
varss kadastral duromu Islenmis olarak 171,000 dlgekte onayh hatihazir haritalar Gzerinde, plan notlaer ve
aynntil raporuyla bir bitiin olarak hazirlanan plan’ olarak tanunlanrus i

Aymt Yonetmeligin  23.maddesinin  2.fikrasinda *ihtivac  duyubmasi halinde. nazm  imar
plantarinda, sosyal ve teknik altyaps alanlan ve Kamuya ayrilan alan dengeleri gozetiimek suretiyle
uygulamia Imar planfanmun yapin etaplann  belirlencbilie.”  bhitkmine. 24.maddesinin 3.fikrasinda;
“{Uygulama imar planfannda, bolgenin ihtiyacina vonelik cocuk bahcesi, yesil alan. otopark. cep
otopark:, yol boys otopark. durak cebi, aile saghk merkezi, mescit, kacakol, muhtaritk, trafo gibi sesyal
ve teknik alyap atantanm amines koguk alan gerektren fonksiyonlar ayrifabilir ve bu fonksiyontarin
konulmasi nazum imar plamina aykmbik teskiletnez” hitkmiine, “imar plame deglsiklikleri” baghiklr 26.
maddesinde. ise * {1} Imar plans degisikliil; plan ana Kararfanm, surcklilifini, butiintifunu, sosyal ve

teknik altyapr dengesini bozmayacak nitelikte, kamu yarar amach, teknik ve nesnel gerekgelere
0]

2/5
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tzMiR
3. iIDARE MAHKEMESI

ESAS NO s 202311759
KARARNO : 2025/304

dayamlarak yapihir.

{2) Imar plantarinda sosyal ve teknik aliyap: hizmetlerinin iyileytiriimest esastir, Yirirlukieki
imar plantannda éngorilen sosyal ve teknik altyap: standartlarem dugiiren plan defisikligh yaprlamaz..”
hitkmiéine yer vertimistir,

fmar planiar, ke, bélge ve kent verilerine gore koaut, caligma ve ulasim gibl kewisel slevier ile
sosyal ve killtdrel gereksinimlerf var ofan ya da safitanabilecek olanaktar dlgusunde en lyl bicimde yerine
getirmek ve bolge hallana iyl yasama diizeni ve kosullan sajilamak amacivia kentin gelismest de goz
oniine alinarak hazilanir ve ancak kosullarin zorunly kildigi bicimde ve zamanda éngérulen yontemlere
uygun olarak degistirllebilic, kismen veya tamamen iptal edilebitir. Ancak, bu degkiklik ya daipialierin
de. kisisel menfaatten ziyade, hizmet geredi ve kamu yaran kriterleri bakunindan hukuka uygun olup
otmadiklarinin yarg denetimine tabi ofdugu idare hukukunun bilinen Hkelerindendir.

Beldelerin imar yoniimden dizgiin olmasi, imar planlarmin yapilagma ihtivacinin Gnumde
hazirlanmasma, hazirlanan imar planfarinin mekana yansstilmasina, by uygulamanin da usulune uygun
bir bigimde gesceklestiritmesine badlhdsr. fmar planlanimin uygulanmasinda gerek  kentlerin, genekse
yerlesime yenl agilan bolgelerin dizenli. safilikh, Insanca yayama gevresi olarak yapilagmasin saftamak
ise helediyelerin asti gorevierindendir. Bu gorevi yerine getirmek Igin belediyeler, uymatan zorunlu olan
yasal dizenlemeleri, yararlanmak ve kullanmak durumunda olduklars mali. weknik ve hukukl araclan
bilmek. bunlar: zamamnda ve yerinde btk etmek zorundadrlar,

{mar planlass, kentin gereksinimlerini. beklentilerini karsilamak bugiinii Iyl tespit edip gelismesini
ve gelecegini dngorerck diizenleme yapmak durumundadie. Bu 6zeltikleri ftibariyle imar planlar: genel
ve ohjektif nitelikte olup. uzun donem uygulanmast gereken dizenleyici idart (asarruflann en Upik
omegidic. Duzenledigi alanda yajayan veya yasamamastna ragmen fasmmazi bulunan  kigiferd
Ugilendirdigi gibi, toplumun ortak dejerlerl ile ilgili diizenlemeler! igermesi nedeniyle de bu yoniyle
ayni zamanda herkesl ilgilendirmektedir.

Dosyamin incelenmesinden: 23.08.2023 tarthli yazii ile Karpiyaka Belediye Baskanhifina
bagvuran CDZ Elekirik Daginm AS'nin 171000 oleekli Uygulama fmar Plam degisiklii talebinde
bulundugu, Belediye Meclisinin 07.04.2023 tarih ve 96 sayth karar ile kabu! edifen Karstyaka iigesi.
Atakent Mahallesi, 250.-1C plan paftasinda 26788 ada, | parseide “Park Alam” olarak belirtenen alan
icerisinde 5.51 m x 5.71 m ebatlannda *Trafo Alam” belirlenmesine yanetik 023 tarih ve 05.588 sayh
jzmir Buytksehir Beledive Meclisi karar ile, Kargryaka U 351012051 islem numarals, 1/1000 dlcekli
Uygulama imar Plam Degisikligl “trafo alantmn yer alunda yapimasi® kosulu ile “degigiklikle” oybirligi
fle uygun bulundugy, sz konusu plan dedisikliginin 08.08.2023 - 08.09.2023 tariblert arasinda askiya
ckartldifs, 23.08.2023 tardhli dilekcest ile GDZ Elekilk Daginm AS.nin Karsiyaka Belediye
Baskanhirna hayvurarak 1/1000 dlgekli Uygulama Imar Plam Depisiklifine asks siresinde iiraz ettipl,
01.11.2023 tarih ve 181 sayil Karsryaka Belediye Meclisi kararlar lle 1/1000 olcekli Uygulama Imar
Plam degisikligine yapilan itirazin uyguo goriilmemesi uzerine bakilan davamn agtidifa anlasiimakiadyr.

Uyusmazhinn goziimi teknik ve uzmanhk gerektirdiginden, dava konusu plan dedikliginin “trafo
ataninm ver alunda yapiimas:” sartums, st olcekii plantara. imar mevzuati, sehircilik ilkeferd, plantana
esaslart, kamu yaran, imar planinm bidinliga, genel yapisi, kapsadigs alamin niteliklert, cevre giventiji
gibi olgulann da gozetilerek bu kriterlere uygun olup olmadifimin tespitl ve taraflann teknik konudakl
iddialarinin karstlanmas: igin gerckli goroldigunden mahallinde yaptlan kesif sonucu duzentenen bilirkisi
raporunda ozetle; *.Uyngmazhk konusu alanda 171000 dlceklt Uygulama imar Plan deglsikligl yapilmast
igin nesnel ve teknik gerekgeler butundugu, dava konusu 11000 lgekil Lygulama Imar Plam degisikligi
ile uyusmaziik konusu alanda ongérulen “Trafo Alam tYeralul” plan kararinin alana iligkin virrlukee
bulunan 1/5000 olcekil Kargpiyaka Revizyon Naam imar Plant. 1725000 olgekli fzmir Bayuksehir
Batiing Gevre Diizeni Plam ve fzmir-Manisa Planlama Bolgesi 1/100.000 dlgekli Cevre Dizeni Plan
kararlarina aykirt olmadigi. trafolann yeraltinda ve yer ustinde vapiimasinin ki se¢enek olanak meve
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oldufiu ve teknik olarak olanakl oldugu; ne tim trafolann yeralunda ne de twim trafolann yer ustunde
yaptimasini gerektirecek teknik ya da nesnel bir zorunluluk bulunmadigis; dava kenusu 1/H00 éleekli
Uygulama [mar Plan: dedtsiktiginde dngorulmiiy olan “Trafo yer altinda yaprlacakur.” jeklindeki plan
notu ile alanda vapilacak trafonun yer altinda yapiimast hitkme bajilanmakta ve trafonun yer altinda ya da
yer istinde yapilmasina iligkin tercihikarar amlan kamu hizmetini verecek kurumun secimine
hirakilmamakea ve trafonun ver altinda yapihmas: zorunlu kihnmakta oldugu; plan degisikli He hikme
haglanan bu zorunlulufiue tekoik ve nesnel gerekgelere dayandiriimassmin esas oldufiu; nitekim bu hususa
Hligkin olarak, amlan karar icin dayanak alinabilecek kent bigunime iligkin ahnmiy bir ke karan da
dulunmadifiy; bu durumda, davakonusu alan dzefinde, dava konusu 1/1000 olgekll Uygulama bmar Plam
degisiklizinde “Trafo yer altnda yapilacakur.” seklindeki plan notu eklenmesi igin tekalk ya da nesnel
bir gerckee bulunup bulunmadigmin alamn mevout durumis ve kopume Il alana Hiskin planlama
siirecleri dikkate ahnarak Incelenmesinin esas oldugiu, tespit ve degetlendirmeleri gercevesinde dava
konusu 1/1000 olcekli Uygulama {mar Plam degbikliginde ongdrulmiy olan “Trafo Alan™ plan
kararlarina iliskin olarak: Uyusmazhk konusu “Trafo Alam” plan kararion biyekhiga (551 mo x 5,71
m.}. alamin planda atanan fslevial gercekiestirmek icin uygun ve yeterlidir, Uyugmazbik konusu alan mer’
1/1000 olcekli Uygulama Imac Plan'nda “Park™ olarak planhdir: ancak. dava kopusu alanda meventia
551 m.x 5,71 m. olciilerinde, yer iizerinde Insa ediimig bir trafo yaprs meveuttur ve gevre alana hitzmet
vermektedir. Tapu ve Kadastro Genel Mudirliiu veri tabanuna gore 562 konusy Trafo yapissan dzerinde
ver aldiin 26788 ada. 1 parsel “Trafo Yerl” vasfindadic; sonug olarak, dava konusu “Trafo Alam” plan
kararina iliskin 171000 olgekli Uygulama tmar Plam deglgikligl alanda yeni bir “Teafo Alam”
ongorilmesine iligkin dejildir ve meveut "Trato Alam nin plan kararlanna aktarimasma yoneliktin
aynca soz konusu “Trafo” yaptanin bulundugu yaklaytk 5,51 m. x 5.71 m. olgulerine sahip 26788 ada, 1
parsel “Trafo Yeri” olarak tesc il edilmistir” seklindeki tespit ve defierlendirmelerine bajils olarak He dava
konusy 171000 olcekli Uvgulama Imar Plam degisiklifinde ongorilmis olan “Trafo Alam” plan
kararlarinan ver seciminin ve buyiiklijintin yehircilik ilkelerine, plantama esaslarina ve plan teknifine
uygun oldufiu; ancak. “Trafo yer alunda yapilacaknr” geklindeki plan notunun, herhangi bir teknik
zorunluluga va da nesnel gerekceye dayanmadigr ve sehirciiik ilkelerine. planlama esaslaring ve plan
teknifine uygun olmadifis..” tespit ve gorislerine yer verlimis olup taraflara weblig edilen bilirkist
raporuna yapilan ltirazlar yerinde goriitmeyerek rapor Mabkememizee hitkme esas alimabliccek nitelik ve
yeterlikie bulunmugtur.

Dava dosyasinda bulunan bilgl ve belgeler Hle yukanda shinulanan bilirkisi raporunda fespl
edilen hususlann bir bitin olarak degerlendirilmesinden; dava konusu alanda meveutiz bir trafo
yapisimn bulundufu ve gevre alana hizmet verdigi, dava konusu 1/1000 olgekli Uygulama Imar Plam
degiyikiiginde ongdridmis olan “Trafo yer alunda yapilacakne” geklindeki plan notunun herhangl bir
teknik zorunluluga ya da nesnel gerekceye dayanmadids dikkate alindiginda dava konusu islemde hukuka
uyguniuk bulunmamaktadir.

Aciklanan nedenlerle; dava konusu isleminiptaline asajida dékumu vaptian yargilama gider fle
karar farihinde yirdrlikte bulunan Avukathk Asgari Ueres Farifest uyannca belirlenen 18.000,00-TL
vekalot ticretinin daval idareler tarafindan davaciya veriimesine. artan posta ve bilirkisi dcretinin falep
edilmemesi halinde karann kesinlesmesinden sonra resen davaciya tadesine. karann teblifini izleyen
giinden itibaren 30 giin icerisinde fzmir Baige fdare Mahkemesine istinaf yolu agk olmak izere,
0370372025 arihinde oybirtifivie karar veriidi.

Bagkan Uye Uye
MEHMET KARAMAN PINAR ARSLAN CAGDAS KOCAOGLU
1771 178458 178612
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YARGILAMA CIDERLERI .
Bagvurma Harei 269,85 TL
Karar Harci 4 269,85 TL
Y.D. Hatoy : 444,60 TL
Kesif Haroy : 3.030,30 1L
Bil.KE. + Yol Mas.: 16,000.00 TL
Vekalet Harcr 3R 40°TL
Posta Gidert 488,50 TL
TOPLAM 20.541.50 1L
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