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1. PLANLAMA ALANININ KENT ICINDEKI KONUMU

Planlama alani; Izmir 1li, Karsiyaka Il¢esinin kuzey kesiminde yer alan Latife Hanim Mahallesi
sinirlari igerisinde 17,8 ha’lik alan1 kapsayan Kiigiik Sanatlar Alanidir. S6z konusu alan Aydin- Canakkale
otoyolunun 1500 m Kkadar kuzeyinde, Konut yapilagsmalarin bitimi akabinde Ornekkoy mezarligin
glineyinde yer almaktadir. Planlama alam Karsiyaka’nin ulasimindaki en énemli dikey aks1 olan Girne
Bulvarinin devami olan Bags Pehlivan Karaali caddesinin sonunda yer almakta olup I1 Merkezine (Konak)
kus ugusu:9km., Karsiyaka Kaymakamlik binasina:4,5km. ve Bostanh Arabali Vapur Iskelesine:5km
uzakliktadir.

Sekil 1: PLANLAMA ALANI'NIN KONUMU

2. IDARI YAPI foNDEKi KONUMU-DEMOGRAFIK YAPI

Karsiyaka Belediyesi 1984 yilinda Izmir Biiyiiksehir Belediyesinin kurulmas: ile Biiyiiksehir
Belediyesine bagl il¢e belediyesi olmustur. 1992 tarihinde Cigli Belediyesinin kurulmasi/ayrilmasi ve son
olarak 2008 yilinda yiiriirliige giren 5747 sayili Biiyiiksehir Belediyesi Sinirlan Igerisinde Ilge Kurulmasi
ve Baz1 Kanunlarda Degisiklik Yapilmas: Hakkinda Kanun kapsaminda dogusunda Bayrakli Belediyesinin
kurulmasi ile bugtinkii idari sinirlarina kavusmustur. Giiniimiizde Karsiyaka’ya bagli belde bulunmazken:
ilceye bagli 25 mahalle ile 2 kdy/mahalle (Yamanlar ve Sancakli Mahalleleri) bulunmaktadir. Iige,
toplamda 27 mabhalle ile 5462 ha biiyiikliigiindedir.

Planlama Alam, idari olarak Karsiyaka Belediyesi ile Kargiyaka Kaymakamhig: ve Izmir Biiyiiksehir
Belediyesi yetki alan igerisinde Latife Hamim mahallesinde yer almaktadir. TUIK 2025 ADNKS verilerine
gore Karsiyaka ilgesi 339.624 kisi, Latife Hanim mabhallesi 2.316 kisidir. Latife Hanim Mahallesi niifus
bakimmdan Karsiyaka il¢esinde kdylerin diginda en diisiik niifus degerine sahip mahalledir. Latife Hanim
Mahallesi yaklasik 285 ha biiyiikliigiinde olup planlama alam %16’s1n1 kaplamaktadir.
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Grafik 1 : YILLARA GORE KARSIYAKA ILCESI NUFUS DEGERLERI

Yali Mah. 36.948
Bostanli Mah. 29.564
Semikler Mah. 28.951
Bahgelievler Mah. 24.687
Ornekkoy Mah. 24.290
Dedebas1 Mah. 20.015
Zibeyde Hanim Mah. [17.046
Mavisehir Mah. 13.952
Cumbhuriyet Mah. 12.934
Bahriye Ugok Mah. 11.988
Bahariye Mah. 11.814
Aksoy Mah. 10.728
Mustafa Kemal Mah. 10.406
Donanmaci Mabh. 9.507
Goncalar Mah. 9.169
Imbatli Mah. 8.890
In6nii Mah. 8.217
Nergiz Mah. 8.028
Fikri Altay Mah. 7.952
Alaybey Mah 6.990
Demirkoprii Mah. 6.811
Tersane Mah. 6.431
Atakent Mah. 6.172
Tuna Mah. 5.499
Latife Hanim Mah. 2.316
Sancakli Mah. 176
Yamanlar Mah. 143

Tablo 1 : KARSIYAKA MAHALLE NUFUSLARI




Sekil 2 : PLANLAMA ALANININ MAHALLE SINIRI ICINDEKI KONUMU
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Grafik 2 ; YILLARA GORE LATIFE HANIM MAHALLESI NUFUS DEGERLERI

L Karsiyaka il¢esinin niifusu giderek yaslanmakta olup ilgede yeni istihdam alanlan agilmadigindan

ve hélihazirda wnwrﬂam%mmtwﬁ%s%%&weﬁ&h%&m&g&n&m—ge&m&ﬁem—
tercih edilen bir kent olamamaktadir. TUIK 2025 ADNKS verilerine gore Karsiyaka ilgesinin niifusunun

%40°1 50 yas lizeridir.
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Grafik 3 : KARSIYAKA ILCESI YAS ARALIKLARINA GORE NUFUS DEGERLERI
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0-24 77.593 | 23%
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Tablo 2 : KARSIYAKA ILCESI YAS ARALIKLARINA GORE NUFUS DAGILIMI

NUFUS YUZDE

3. TOPOGRAFYA ve BITKi ORTUSU

Planlama alaninda egim; kuzey-giiney dogrultusu ile bat1 ve dogu hatlarindan i¢ kisminda Eskiseki
deresi aksina dogrudur. Planlama alanin kot degerleri Kuzey hattinda yaklasik ortalama 100m kotundan,
giiney hattinda yaklasik ortalama 65m kotuna dogru diistis géstermektedir.

Sekil 3 : PLANLAMA ALANI KOT DEGERLERI




Sekil 4 : YOKSEKLIK DEGISiMI

Planlama alaninda yer yer yiiksekligi 1.50 m. ye kadar ulagan makiler ve ¢alilar yaygin bitki 6rtiisiinii
olusturmaktadir.

Sekil 5 : EGIM




Sekil 6 : PLANLAMA ALANI UYDU GORUNTUSU

4. HIDROLOIJIK YAPI

Planlama alaninin i¢inde Bostanli Deresinin devami olan Eskiseki Deresi ana kolu ile 2 numarali
yan kolunun gegtigi goriilmekte olup Eskiseki Deresi ana kolunun kismen islah edilmis kismen de islah
edilmemis bolimii ve 2 numarali yan kolunun 1slah edilmis boliimii bulunmaktadir.

Sekil 7 : PLANLAMA ALANI ICINDEKI DERELER
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5. IKLIM

Izmir ilimiz Orta Enlem kusaginda, denizsel etkilere acik, i¢ deniz 6zelligi gésteren korfez yapist ile
Kiy1 Ege seridinin tektonik 6zelligine gore iklimsel karakter gostermektedir. Orta Enlem kusaginda yer
almasi ve kiy1 sehri olmasi nedeni ile Akdeniz iklimi karakteri hakimdir. Yazlar sicak ve kurak, kiglar 1lik
ve bol yagish, bahar aylan ise gecis 6zelligi gosterir. Depresyonik, orografik ve konvektif karakterli
yagislarin hepsi goriiliir. Denizden gelen riizgérlar, daglarin denize dik siralanmasi sebebiyle igerlere kadar
girilebilmekte ve depresyonik nitelikte yagis birakmaktadir. (Meteoroloji Genel Miidiirliigii)

Izmir ilinin giineslenme potansiyeli yiiksektir. Riizgr durumu denize acik kiy1 seridi ve farkl
topografik yapilar bir arada bulundurmasi nedeni ile 6nemli bir potansiyel olusturmaktadir. Yenilenebilir
enerji kaynaklar, ( Riizgar ve Gilines ) a¢isindan da dnemli sayilabilecek diizeyde potansiyeline sahiptir.
Zarar verici meteorolojik olaylarin ( kuvvetli yagis, dolu ve firtina vb. ) olugsma sikhigi 6zellikle kig
aylarinda yiiksektir. (Meteoroloji Genel Midirliigii)

IZMiR Diak Subst.  Mat  Nsan  Mays  Haziras Temowz  Afustos Syl Ehim Hoswn  Arahk Yiizrk

Bigtm Periyndy { 1938 -2025)

Ortalama Sicaklikc (%€ 89 56 17 158 208 54 280 277 238 190 44 106 ig0
OrtalamatnYoksek Scakhk ) 125 137 164 2@ 262 308 333 380 283 241 187 142 228
Ortalama tn Dusuk Sicaklik (€} 58 6.2 27 W2 135 199 2z 25 B8 147 108 U6 136
Ortalama Guneglenme Stiress {seat] 43 53 65 80 9.8 116 124 126 101 76 56 42 81
Ortalama Yagish Gon Sayst 3258 1050 9200 782 53 228 045 056 34 531 &7 1A T4
£k Topiam ¥apis Wikian 1345 1002 742 458 205 128 42 64 155 445 923 458 7074

Oighm Pertyodu { 1938 205§

B7S #g 3 3RS B 418 BT 48

£ viikseh Gacaidie 05

e G s A% Gh & SH 54 (a3 =2 wid T B3

Enyisksek ve ep disuk sictkldarm gerceklesme torihini gormeK ipin fore imlecini degerierin iistane getiriniz,

Gunduk Toplam En Yiksex Yafs Blikian Bunlik Bn ~igh Buzga ErYiksek Kar
; ] 3

29.08.2006 145,3 mm 29.03.1970 35,3 m/sn 31011945 3Zcm

Tablo 3 : IZMIR ILINE AIT METEROLOJIK PARAMETRELER

Izmir ilinin 1938-2025 yillan aras1 aylik toplam yagis miktar ortalamas1 707,4 mm’dir. 24 saatte
dlgiilen maksimum yagis miktar1 145,3 mm’dir (29 EYLUL 2006). Yagmur suyu hasat sistemleri igin
gerekli en diisiik yillik yagis miktar: simir1 olmamakla birlikte sistemin verimli olmasi i¢in 400-500mm
yillik ortalama yag1s miktar1 ve iizeri alan bolgeler tercih edilmektedir. Bu baglamda planlama alan1 yagmur
suyu sisteminin kullanilmasi igin uygun bir alan olmaktadir. Izmir ilinde ortalama yagisl gilin sayisi
77,4°dir. (Meteoroloji Genel Miidiirliigii)
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Grafik 4 : IZMIR ILI YILLIK TOPLAM YAGIS MIKTARI




Grafik 5 : IZMIR ILI ORTALAMA AYLIK YAGIS DAGILIMI

1938-2025 yillan 6l¢lim periyoduna gore Izmir ilinde ortalama sicaklik 18°C’dir ve sicaklik artis
egilimine sahiptir. Bu giine kadar 6l¢iilen giinliik en yliksek sicaklik: 43,2°C ( 26.07.2023) ve giinlik en
diisiik sicaklik: -8,2°C’dir( 04.01.1942). Yilin 8 aymin (Ocak, Subat, Mart, Haziran, Temmuz, Agustos,
Eyliil, Aralik) en ylksek sicaklik degeri 2000 yilindan sonraya ait olmakla birlikte yilin 10 aymin (Ocak,
subat, mart, mayis, haziran, temmuz, agustos, ekim, kasim, aralik) en disiik sicaklik degeri 1950 yili
Oncesine aittir. (Meteoroloji Genel Miidiirliigii)

~— Dogrusal. (Yillik Ortalama Sicaklik)

Grafik 6 : IZMIR ILI YILLIK ORTALAMA SICAKLIK

Izmir ili genelinde yillik ortalama giineslenme siddeti 1500 ile 1650K Wh/m? olarak ve giineslenme
stiresi giinliik ortalama 8,1 saat olarak olgiilmektedir. Bu kapsamda Izmir ili geneli giines enerjisini
kullanabilme olanagina sahiptir. (Meteoroloji Genel Miidiirltigii)
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Sekil 8 : IZMIR ILI TOPLAM YILLIK MODELLENEN GUNESLENME SIDDETI
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Izmir’de ortalama riizgar hiz1 3,0 m/sn’ dir. Bu giine kadar &lgiilen maksimum riizgar hiz1 42,2
m/sn= 151,9 km/saat olarak dl¢tilmiistiir (01.10.1962). Giinliikk en hizl1 riizgar ortalamasi ise 35,3 m/sn=
126 km/saat olarak ol¢iilmiistiir (29.03.1970). Planlama alaninda aylara gore ortalama riizgdr hizimin
dagilimi [zmir geneli ile benzerlik gdstermekle birlikte y1llik olarak [zmir’in ortalama riizgar hizinin altinda

kalmaktadir. (Meteoroloji Genel Miidiirliigii)
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Grafik 7 : IZMIR ILI AYLARA GORE ORTALAMA RUZGAR HIZI
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Grafik 8 : PLANLAMA ALANI AYLIK ORTALAMA RUZGAR HIZI

Izmir’in hakim riizgar yonii Giiney-Giineydogu, mevsimsel degisimlere bagli olarak ikincil derece
hakim riizgar yonii Bati-Kuzeybatidir. Planlama alaminda ise Izmir genelinden ayrisarak hakim riizgar yonii

Kuzey-Kuzeydogudur. (globalwindatlas)
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Grafik 9 : IZMIR ILI HAKIM RUZGAR YONU
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Grafik 10 : PLANLAMA ALANI HAKIM RUZGAR YONU

6. DEPREMSELLIK

Izmir 11 sinirlan i¢inde Tiirkiye Diri Fay Haritasina gére Holosen Fayl/Kuvaterner Fay: (17 adet) ve
Neotektonik donem ¢izgiselligi (4 adet) sinifinda degerlendirilen toplam 21 adet fay bulunmaktadir. Bunlar
Miyosen donemine ait kaya topluluklar: ile Miyosen Oncesi temel kayalarn arasindaki uzanim sunan
siyrilma (Detachment) faylari ile Miyosen sonrasi gelismis olan egim/oblik atimli normal faylar ve dogrultu
atimli faylardan olusur. Dogrultu atimli faylar izmir-Manisa hatt1 iizerinde Miyosen sonrasi tektonigi
kontrol eder. Benzer sekilde egim/oblik atimli normal faylar da Gediz Havzasi i¢indeki yiikseltileri (Nif
Dag1, Spil Dagi, Caldagi, Bozdag vb. gibi) sinirlayan kenar faylar niteliginde gelismigtir. (Maden Tetkik
ve Arama Miidirliigii)

Izmir 1li, diinyamn sismik agidan en aktif bolgelerinden birinde, Bati Anadolu’da yer almaktadir.
Bugiine kadar yapilan jeolojik ve sismolojik ¢aligmalar, Izmir ve gevresindeki alanin KDGB uzaniml
dogrultu atimli ve KB-GD, KD-GB ve D-B uzamimli egim/verev atimhi normal faylanmanin hakim
oldugunu gostermektedir. Bu aktif yapilar birlikte ¢aligmaktadir ve hem tarihsel hem de aletsel donemde
bolgede meydana gelen birgok biiylik depremden sorumludurlar. (Maden Tetkik ve Arama Miidiirliigii)

Izmir Ilinin Zemin A¢isindan Degerlendirmesi Ege Bolgesi’nin genel tektonik yapisina bagli olarak,
[zmir Korfezi ve ¢evresi; agilma rejiminin halen devam ettigi bir ¢okiintii bolgesi i¢in de yer almaktadir.
Bu tektonik yapis1 goz Oniine alindiginda hem yiizeyden izlenebilen hem de yiizeyden izlenemeyen faylara
bagli olarak deprem iiretebilecek kaynaklarin etkisinde kalmis ve kalabilecek bir bolgedir. Izmir Kérfezi
¢evresi, yakin zamana kadar (son 5-6 bin y1l) zemin olusumunda aktif olarak etkili olan ¢ok sayida akarsu
etkisinde kalmistir. Ayrica yaklagik giiniimiizden 10.000 y1l 6nce denizin karaya dogru ilerleyerek zemin
olusumunu etkiledigi zemin sondajlarindan ¢ikan karot 6rneklerinde gozlenmistir. Jeolojik olarak, temelde
Bornova Karmagig1 gozlenir. Bu birimin {izerinde ise uyumsuz olarak Neojen yash Golsel Tortullar ve
Yamanlar Volkanitleri gelir. Tiim birimleri aliivyon/yama¢ molozlar1 uyumsuz olarak orter. Zeminde
baskin olarak yiiksek oranda killi ve siltli birimler gézlenmektedir. Kérfez ¢evresinde dinamik zemin
davrams modellemesine altlik olusturmak amaciyla gergeklestirilen 106G159 nolu TUBITAK KAMAG
projesi kapsaminda Cok Kanalli Yiizey Dalgalari Analizi (MASW), Mikrogravite, Tek Istasyon
Mikrotremor yontemleri ile dl¢iimler yapilmistir. Vs30 tabanli zemin siniflamalar1 anakaya derinliginin 30
m. derinlik igerisinde bulunmasi kosulu ile gegerlidir. 1 km. 6rnekleme aralif1 ile Aliaga, Menemen Ilgeleri
ve Izmir Metropol Alanim kapsayan bu galisma sonucunda 6zellikle geng sedimanter aliivyonel birimlerin
kalinliklarinin 30 m.’den daha derin oldugu yapilan s1g mikro bolgeleme ¢aligmalari ile ortaya konmustur.
(Maden Tetkik ve Arama Miidiirliigii)
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Sekil 9 : [ZMIR ILI FAY HATLARI (Maden Tetkik ve Arama Miidiirliigii)

JEOLOJIK YAPI ve YERLESIME UYGUNLUK

Planlama Alaninda 2 farkli jeolojik-jeoteknik raporu oldugu tespit edilmistir. Birincisi, 26.10.2017
onama tarihli Izmir li, Karsiyaka Ilgesi, Ormekksy Mahallesi, 2439 Ada-3 Parsel ve 2449 Ada-2,7,13,14,15
Parsellerdeki 12,40 Hektar Jeolojik-Jeoteknik Etiit Raporu ile “Uygun Alanlar-2: Kaya Ortamlar” ve
“Onlemli Alan-2.1: Onlem Alnabilecek Nitelikte Stabilite Sorunlu Alanlar” olarak, ikincisi 30.09.2016
tarihinde onanan Karstyaka ilgesinde yaklagik 1358 ha’lik alanda imar planina esas jeolojik-jeoteknik
raporu ile “Onlemli Alan-2.1: Onlem Alinabilecek Nitelikte Stabilite Sorunlu Alanlar” olarak; belirlendigi

I UYGUN ALAN - 2
ONLEML! ALAN - 2.1
D 20T oruan fanin tan-Jeotehas EUA Rapor

ONLEMLI ALAN - 2.1

W (B JOHE aroma lanni Jeoiope- Jeotrkai Eild Rapon

Sekil 10 : YERLESIME UYGUNLUK
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i¢in;

26.10.2017 onama tarihli Jeolojik-Jeoteknik Etiit Raporu “Uygun Alan-2: Kaya Ortamlar (UA-2)”

“Inceleme alamnda; egimi %0-%10 arasmda degisen ve Oligosen yasl Yamanlar Tiif Uyesi (Tomay)
formasyonu iizerine gelecegi alanlar Uygun Alanlar-2 (UA-2) olarak degerlendirilmistir.”

ve “Onlemli Alan-2.1: Onlem Alinabilecek Nitelikte Stabilite Sorunlu Alanlar (OA-2.1)” igin;

“Inceleme alani ve yakin ¢evresi topografik ve baskin olarak %10-40 arasinda egimlidir. Topografik
egimin %10-40 arasinda egimli Oligosen yash Yamanlar Tiif Uyesi (Tomay) formasyonu iizerine
gelecegi alanlar oldugu alanlar Onlemli Alan-2.1 (OA2.1) olarak degerlendirilmistir. Bu alanlarda,
temel kazilari swrasinda harf edilecek zeminin dogal topografyaya yayarak yer kazanilmasindan
kacimilmalidir. Yol, dolgu, kazi sevlerinin ve temel kazi sevierinin stabilitelerini arttirmak amaciyla
insa edilecek istinat yapisi projelerine kesinlikle drenaj sistemleri dahil edilmeli, istinat yapilarinn
temelleri ana kayaya oturtulmali ve istinat duvarlarimin arkasi graniiler malzeme ile doldurularak
duvarlarda barbakan delikleri birakilmalidr.

Zemin etiit asamasinda proje bazinda sev stabilite analizi yapilmadan uygulamaya gidilmemelidir.
Kademelendirmelerden dolayi olusacak sevierde; yap: yiikiine bagl sev stabilitesi degerlendirilmesi,
kademe sayisi, sev egim agilary, sev dogrultulari ve yapr konumla uzman kisilerce hazirlanmalidir.
Buna bagh olarak gerek goriiliirse stabilite arttirici onlemler( zemin ¢ivisi, ankraj) alimnmahidir. Yiizey
ve yer alti sularina yonelik drenaj sistemleri olusturulmali ve drenaj sistemleri yapilacak alt yapt
projelerine dahil edilmelidir. Hafriyattan ¢ikan malzemenin dolguda kullamlip kullamimayacag
belirlenmelidir. Dolgu yapilmaswn kagimilmaz oldugu durumlarda dolgu kontrol altinda tabakalar
halinde ve optimum proktor stkiliginda sikistirilarak yapimali ve ayni zamanda dolgu sevinin
eteginde kaymaya karsi tedbirler alinmalidir.”

denilmektedir.

26.10.2017 onama tarihli Jeolojik-Jeoteknik Etiit Raporu “Onlemli Alan-2.1: Onlem Alinabilecek

Nitelikte Stabilite Sorunlu Alanlar (OA-2.1)” i¢in;

“Inceleme alaninda morfolojik agidan topografik egimin % 5 - >60 arasinda oldugu; jeolojik agidan
temel birimin Yamanlar Volkaniti olan Oligosen yash tif (olzn2-k); Yamanlar Volkaniti olan Orta
miyosen yash andezit (m2x-k), Cumhuriyet mahallesi giineyinde Kuvaterner yasl yamag¢ molozu (Q-
23-k) oldugu bu alanlarda; heyelan, kaya diismesi vb. kiitle hareketleri gézlenmemistir. Ancak,
topografik egime, reziidiiel zon kalinligina, kayaglarin mekanik ozelliklerine bagh olarak,
olusturulacak kazi sevierinde stabilite sorunlari yaganabilecektir. Muhtemel stabilite sorunlarimn
miihendislik onlemleri ile ortadan kaldirilabilecegi kanaatine varddigindan bu alanlar Onlem
alinabilecek nitelikte stabilite sorunlu alanlar olarak degerlendirilmistir. Yerlesime uygunluk
haritasinda “OA-2.1" simgesiyle gosterilmigtir.

Bu alanlarda;

-Zemin etiitlerinde bu alanlarda yapilacak kazilar, planlanacak yapt yiikleri ve dis yiikler hesap
edilerek yamag boyuna stabilite analizleri yapimali, stabiliteyi saglayacak miihendislik énlemleri
belirlenmelidir.

-Yap: yiikleri, stabilite sorununa neden olacak zemin seviyeleri altindaki stabil jeolojik birimlere
tasutiridmalidir.

-Yapi parselini veya komsu parselleri tehdit edecek kazi sevleri acikta bwrakilmamali, uygun
projelendirilmis istinat yapilart ile korunmalidir.

- Kazi éncesi yol, altyapt ve komgu parsel giivenligi saglanmalidir.
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-Parselde stabilite sorununa neden olacak ve yap: temellerini olumsuz etkileyecek yiizey ve yeralti
sularimin uzaklastirmasina yonelik uygun drenaj sistemleri yapimalidir.

-Yapilagsmay: etkileyecek her tiirlii stabilite sorunu ile sisme, oturma, tasima giicii vb. soruna yonelik
onlemler, parsel/bina bazi zemin etiitlerinden elde edilecek sonuclara gore uzman miihendislerce
projelendirilmeli ve belediyesi kontroliinde uygulandiktan sonra yapilasmaya izin verilmelidir.

- Temel tipi, temel derinligi ile yapt yiiklerinin tasittirilacagi seviyelerin miihendislik parametreleri (
tasima giicil, oturma, farkli oturma, sisme, zemin grubu, zemin swifi, zemin hdkim titresim periyodu,
zemin biiyiitmesi vb.) zemin ve temel etiitlerinde belirlenmelidir.

-Yapi-zemin etkilesimine uygun temel sistemi gelistirilmelidir. Yapilasmaya bagli zemin
deformasyonlarina yonelik gerekli zemin iyilestirmeleri yapiimalidir.

- Afet Bolgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkindaki Yonetmelik hiikiimlerine uyulmalidir.

- Yiirirliikte olan “Deprem Bolgelerinde Yapiacak Binalar Hakkinda Yénetmelik” hiikiimlerine
mutlaka uyulmalidir.”

denilmektedir.

& KADASTRAL DURUM ve MULKIYET ANAL{ZI

Planlama alaninin %78’i miilkiyete konu olup bunun %6’lik kismi (10.252 m?) Karsiyaka
Belediyesine aittir. 125.212 m*’lik miilkiyet uygulama gérmemis, 12.845 m?*’lik miilkiyet ise daha once
imar uygulamasi sonucunda olugmug miilkiyettir. Alanin %70°i kadastral parseldir.

Sekil 11 : KADASTRAL DURUM
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KARSIYAKA

TAPU | SAHIS/SIRKET .
ADA | PARSEL |,y ANI(m? |  HISSESI (m?) Iﬁggg&?ﬁ)
15 110,85 PILON YERI
13 21479,10 21.479,10
14 28.84727 28.847.27
2449 7 31.626,90 31.626,90
2 23.031,72 23.031,72
1 1.820,00 1.820,00
2447 18 10.064,23 10.064.23
2439 3 8.343,10 8.343,10
1 239,96 239,96
2 139,99 139,99
3 140,00 140,00
4 140,00 140,00
5 140,00 140,00
6 139,91 139,91
7 140,00 140,00
8 140,01 140,01
9 140,01 140,01
25942 10 239,98 239,98
1 240,09 240,09
12 140,07 140,07
13 140,07 140,07
14 140,03 140,03
15 139,90 139,90
16 140,01 140,01
17 140,00 140,00
18 239,97 239,97
1 239,97 239,97
2 239,96 239,96
3 140,00 140,00
4 140,00 140,00
5 140,00 140,00
6 139,79 139,79
7 140,00 140,00
8 140,00 140,00
9 140,00 140,00
10 140,00 140,00
25941 11 239,98 239.98
12 239.97 239,97
13 140,00 140,00
14 140,01 140,01
15 140,00 140,00
16 139,87 139,87
17 139,86 139,86
18 139,99 139,99
19 140,00 140,00
20 140,00 140,00
25962 1 977,06 887,90 89,16
1 274,96 274,96
2 275,06 275,06
3 150,02 150,02
4 149,96 149,96
5 150,09 150,09
6 150,02 150,02
25920 7 150,02 150,02
8 149,98 149,98
9 1.028,04 1.028,04
10 149,97 149,97
11 149,99 149,99
12 149,99 149,99
13 150,06 150,06
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14 149,91 149,91

15 149,97 149,97

1 240,13 240,13

2 140,03 140,03

3 139,99 139,99

4 139,93 139,93

5 140,12 140,12

6 140,02 140,02

7 139,91 139,91

25940 8 239,99 239,99

9 239,99 239,99

10 139,92 139,92

11 140,01 140,01

12 140,01 140,01

13 140,01 140,01

14 140,01 140,01

Tablo 4 : MULKIYET DAGILIMI
MULKIYET ALAN (m? | YUZDE ORANI

SAHIS/SIRKET 127.695 72%
KARSIYAKA BELEDIYESI 10.252 6%
TESCIL DISI ALAN 40.302 23%

Tablo 5 : GENEL MULKIYET DAGILIMI

9 ARAZI KULLANIM

01.04.2026 tarih 374691 sayili Karsiyaka Belediyesi Imar ve Sehircilik Miidiirliigii’ niin Miidiirliik
goriisine gore planlama alani i¢inde ruhsatli yap1 bulunmamakta olup Karsiyaka Belediyesi’ne ait Kurban
satig ve kesim alani ile képek barinag: bulunmaktadir.

Sekil 12 : ARAZI KULLANIM
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10. TEKNIK ALTYAPI

Planlama alaninda; meri imar plan1 uygulanamadigindan olugmus bir ulagim agi bulunmamaktadir.
04.03.2026 tarih 3277930 sayili BOTAS ve 22.01.2026 tarih 1813 sayilh IZMIRGAZ kurum goriisleri
dogrultusunda planlama alaninda halihazirda BOTAS hatt1 disinda dogal gaz altyapis1 bulunmamaktadar.
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Sekil 13 : DOGALGAZ ALTYAPISI

20.01.2026 tarih 259678 sayili Gediz Elektrik A.S. kurum goriigiine gére planlama alaninda trafo
bulunmamakta olup 23.01.2026 tarih 3569179 sayili Tiirkiye Elektrik Iletim Anonim Sirketi Genel
Miidiirliigii 3.Bolge Miidiirliigii'niin (Izmir) kurum goriisiine gére ¢aligma alanindan 154 KV ISIKLAR -
ULUCAK BRS.N KARSIYAKA Enerji Iletim Hatt1 gegmektedir.

B4RV ISILAR - ULUCAH BR

Sekil 14 : ELEKTRIK ENERJISI ALTYAPISI
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28.01.2026 tarih 6802828 sayili Devlet Su Isleri Genel Miidiirliigii 2. Bélge Miidiirliigii’niin ve I
27.03.2026 tarih 1868147 sayili izmir Su ve Kanalizasyon Idaresi Genel Miidiirl{igii’niin kurum goriislerine

gore planlama alaninin giiney-bat1 kdsesinden gecen Bag Pehlivan Karaali Caddesi’nde yer alan igme suyu
ve atik suyu hatt1 disinda mevcutta altyap: bulunmamaktadir.

11.PLANLAMA ALANI FOTOGRAFLARI

Sekil 15 : FOTOGRAF CEKIM ACILARI
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Sekil 16 : FOTOGRAF 1
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Sekil 17 : FOTOGRAF 2
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Sekil 18 : FOTOGRAF 3

Sekil 19 : FOTOGRAF 4
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Sekil 20 : FOTOGRAF §

Sekil 21 : FOTOGRAF 6
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Sekil 22 : FOTOGRAF 7

MERI UST (‘)LQEKLT VE NAZIM PLAN ILE 1/1000 C)LCEKLi UYGULAMA
IMAR PLANI SURECIH
Izmir-Manisa Bolgesi 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plam 23.06.2014 tarih ve 9948 sayil

Bakanlik Olur'u ile onaylanmigtir. Aski stirecindeki itirazlarin degerlendirilmesi sonrasinda 30.12.2014
tarih ve 21137 sayili Bakanlik Makami Olur’u ile onaylanan Izmir-Manisa Planlama Bélgesi 1/100.000
Olgekli Cevre Diizeni Plani’na aski siireci icerisindeki itirazlarin degerlendirilmesi sonrasinda yeniden
diizenleme yapilarak 16.11.2015 tarihinde onaylanmistir. Revizyon imar plami ¢aligmasi yapilan alan
Kentsel Yerlesik Alan, Birinci Derece Yol, Enerji Iletim Hatt1, DogalGaz Boru Hatt1 ve Nehir/Dere olarak
belirlenmistir. Plan uygulama hiikiimlerinde Kentsel Yerlesik Alan kullanimina iligkin olarak; “Konut
alanlar ile egitim tesisleri, saglik tesisleri, acik ve kapal1 spor alanlari, yesil alanlar, kamu kurum alanlari,
trafo v.b. gibi sosyal ve teknik altyap: alanlar ile ticaret alanlar, kiiciik sanayi sitesi alanlari, turistik tesis
alanlar1, konut dis1 kentsel ¢alisma alanlan v.b. gibi ¢aligma alanlar1 yer alabilir.” ibaresi bulunmaktadir.

Izmir kent biitliniinii kapsayan 1/25.000 6lgekli Izmir Biiyiiksehir Biitiinii Cevre Diizeni Plam
Biiytiksehir Belediye Meclisi’nin 12.09.2012 tarih, 05/843 say1ili karar ile onaylanmistir. S6z konusu plana
gore caligma alam Kiigiik Sanayi Alanlari, Bélge Parki/Biiyiik Kentsel Yesil Alan, Birinci Derece Yollar,
Ikinci Derece Yollar, Dereler, Enerji Nakil Hatt1 ve Dogalgaz Boru Hatt1 kullanimlarinda kalmaktadar.

Plan hiikiimlerinde Kii¢iik Sanayi Alanlari; “Kiigiik sanayi Siteleri: Kiigiik dlgekte iiretim yapan ve
benzer nitelik tastyan imalatlar (tamirhane vb), zararli yan etkileri olmayan faaliyetler ile el sanatlar
biciminde imalat yapan isletmelerin yer aldigi alanlardir. Alt 6lgekli imar planlari Sanayi ve Ticaret
Bakanlig kriterleri dogrultusunda hazirlanacaktir.” seklinde tanimlanmgtir.
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Sekil 23 : 1/25.000 OLCEKLI IZMIiR BUYUKSEHIR BUTUNU CEVRE DUZENI PLANI

Karsiyaka 2. Etap Nazim Imar Plani, [zmir 3. Idare Mahkemesi’nin 12.11.2013 tarih ve 2012/899
E.-2013/1810 K. sayili karan ile iptal edildikten sonra; [zmir Biiyiiksehir Belediye Meclisi’nin 11.02.2019
tarih ve 05.117 sayili karar ile uygun goriilerek, Bagkanlik Makaminca 27.03.2019 tarihinde onanarak
askiya ¢ikanlmistir. Konu plana aski siireci icerisinde yapilan itirazlar sonrasi degerlemeler sonucunda ise
Izmir Biiyiiksehir Belediye Meclisi’nin 08.07.2019 tarih ve 05.561 sayili meclis karar1 ile onanmustir.

Planlama Alani, 1/5000 Olgekli Karsiyaka 2. Etap 1/5000 Olgekli Nazim Imar Plani’nda; Park ve
Yesil Alan, Rekreasyon Alani, Belediye Hizmet Alam, Kiigiik Sanayi Alani, Birinci Derece Yol, Ikinci
Derece Yol, Genel Otopark, Su Yiizeyi, Enerji Nakil Hatt1, Dogalgaz Boru Hatt1 ve Teknik Altyap: Alanlar1
olarak belirlenmisgtir.

1/5000 Olgekli Karsiyaka 2. Etap 1/5000 Olgekli Nazim Imar Plani Plan Hiikiimlerinde Kiigiik
Sanayi Alam; “2.6. KUCUK SANAYI ALANLARI: Sehirde yasayanlarin giinlitk bakim, tamir, servis ve
kiiciik olgekli imalat ihtiyaglarimin karsilanabilecegi, patlayici, parlayici ve yanict maddeler icermeyen ve
cevre saghg yoniinden tehlike olusturmayan atélye, imalathane ile depolarin yerlesmelere yakin veya
kolay ulagilabilir yerlerinde yapilabildigi alanlardir. Yapilasma kosullan 1/1000 élgekli Uygulama Imar
Planinda belirlenecektir.” seklinde tanimlanmagtir.
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SEKIL 24 : 1/5000 OLCEKLI KARSIYAKA 2. ETAP 1/5000 OLCEKLI NAZIM IMAR PLANI

Planlama alani ilk olarak; Karsiyaka Belediye Meclisi’nin 23.05.1996 tarih ve 176 sayili karari ile
uygun goriilen ve Izmir Biiyiiksehir Belediye Meclisi’nin 20.04.1995 tarih ve 05/100 sayili karar ile kabul

edilerek 21.10.1996 tarihinde onanan 1/1000 6l¢ekli Uygulama Imar Plam ile “Kiiciik Sanatlar Sitesi”
olarak belirlenmistir.

K.SANATLAR SANAYI SITESI

.

IMAR PLANI 0 :1/1000

PLAN ONAMA SINRY
RESMI TESIS
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SEKIL 25 : 21.10.1996 ONAMA TARIHLI 1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANI PLAN NOTLARI
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Sekil 26 : 21.10.1996 ONAMA TARIHLI 11000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANI

13.03.1997 tarihinde; kiigiik sanayi alaninda belirlenen diizenleme sahasinda 1259 numarah
parselasyon plani onaylanmis ve uygulama sonucunda 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plani’nda belirlenen
imar adalan ile uyumlu olacak gekilde revizyona konu planlama alani igerisinde kalan 25920, 25940,
25962, 25941 ve 25942 ada numarali imar parselleri olusmustur.

Devam eden siiregte, alanin igerisinden Enerji Nakil Hatt1 gegmesi nedeniyle 28.07.2005 onama
tarihli 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plam Degisikligi diizenlenmis olup enerji nakil hattina denk gelen
imar adalarinin yeri degistirilmis ve planlama alanm bugiinkii halini almistir.

SEKIL 27 : 28.07.2005 ONAMA TARIHLI 1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANI DEGISIKLIGI
24
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SEKIL 24 : 1/5000 OLCEKLI KARSIYAKA 2. ETAP 1/5000 OLCEKLI NAZIM IMAR PLANI
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Planlama alam ilk olarak; Karsiyaka Belediye Meclisi’nin 23.05.1996 tarih ve 176 sayili karari ile
uygun goriilen ve Izmir Biiyiiksehir Belediye Meclisi’nin 20.04.1995 tarih ve 05/100 sayili karari ile kabul
edilerek 21.10.1996 tarihinde onanan 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plam ile “Ki¢iikk Sanatlar Sitesi”

olarak belirlenmistir.

SEKIL25:2 1.10.1996 ONAMA TARIHLI 1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANI PLAN NOTLARI
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Sekil 26 : 21.10.1996 ONAMA TARIHLI 1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANI

13.03.1997 tarihinde; kiigiik sanayi alaninda belirlenen diizenleme sahasinda 1259 numarali
parselasyon plam onaylanmis ve uygulama sonucunda 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plani’nda belirlenen
imar adalar1 ile uyumlu olacak sekilde revizyona konu planlama alam igerisinde kalan 25920, 25940,
25962, 25941 ve 25942 ada numarali imar parselleri olusmusgtur.

Devam eden siiregte, alanin igerisinden Enerji Nakil Hatt1 gecmesi nedeniyle 28.07.2005 onama
tarihli 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plam Degisikligi diizenlenmis olup enerji nakil hattina denk gelen
imar adalarinin yeri degistirilmis ve planlama alan1 buglinkii halini almistir.

SEKIL 27 : 28.07.2005 ONAMA TARIHLI 1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANI DEGISIKLIGI
24
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DOGAL TAZ BORU HATT

SEKIL 28 : 28.07.2005 ONAMA TARIHLI 1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANI DEGISIKLIGI PLAN NOTLARI

Enerji nakil hattinin imar parsellerinin {izerinden ge¢cmesi nedeniyle, 1259 numarali uygulama
planimin enerji nakil hattinin gegtigi kisimlarinda 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plani ile uyumlu olacak
sekilde yeniden uygulama plani ¢aligmalar1 yapilmis, ancak Kadastro Miidiirliigii tarafindan alan genelinde
miilkiyet hatlarinda yaklagtk 40 metre kayiklik oldugu belirtilmesi nedeniyle c¢aligmalar
tamamlanamamigtir. Alanin bati kismi ile enerji nakil hattim1 kapsayan diizenleme sahasi 10.09.2013
tarihinde belirlenmis fakat uygulamas: tamamlanamamistir.

Meri uygulama 1/1000 6lcekli uygulama imar planinda Kiigtik Sanatlar Alanm1 yapilasma kosulu
bitigik nizam, 1 kat, Yengok:5.80m olmakla birlikte “Parsellerin otopark ihtiyaci ada i¢i otoparklardan
karsilanacak” ile “Zemin kat alanwmin dortte iigiinii gecmemek, bagimsiz boliim ihdas etmemek kosuluyla,
yonetim amagh kullanmak kaydiyla ¢ekme kat yapilabilir” plan notlar hiikkiimlerine tabidir.

3. KURUMLARIN PLANLAMA ALANI ILE ILGILI PLANLANAN YATIRIMLARI
Karayollar1 Genel Miidiirliigi 2. Bolge Mudiirliigii’niin 24.02.2026 tarih 2065212 sayili kurum

goriisii ile “Izmir Kuzeydogu Cevre Otoyolu Projesi”nin Karsiyaka ilge sinir1 dahilinde kalan kismi iletilmis

olup s6z konusu projenin kamulagtirma plani ¢aligmalarinin devam ettigi belirtilmigtir. 27.08.2025 tarih ve

8561 sayili CED Olumliu Kararl Verllmls olan Izmir Kuzey-Dogu Cevre Otoyolu (Km:0+000-

41+000)" p Kars isinde-kalan-bélimiintin-kavsak atammm bir kKismi planlama
alanina isabet etmektedlr
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kalmaktadir.

Sekil 29 - IZMIR KUZEYDOGU CEVRE OTOYOLU PROJESI KARSIYAKA BOLUMU

izmir Kuzeydogu Cevre Otoyolu Projesi’nin planlama alam ig¢inde kalan kismiun meri imar
planindaki imar adalarma isabet etmektedir. Bununla birlikte, s6z konusu kavsak alan1 nedeniyle Kargiyaka
Belediyesine ait parseller devire konu iken kismen 6zel miilkiyetlerde kamulagtirma simri icinde

Sekil 30 : OTOYOL PROJESI KAVSAK KISMININ PLANLAMA ALANINA ISABET EDEN KISMI
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SEKIL 31 : KAVSAK ALANININ MULKIYETLERE ISABET EDEN BOLUMU

4. PLAN REVIZYONU GEREKCELERI, PLAN HESAPLAMALARI VE ONER!
PLAN
21.10.1996 onama tarihli 1/1000 olgekli Kiigiik Sanatlar Sanayi Sitesi Uygulama Imar Plani’nin
revizyona konu olan kisminin zayiat oraninin yaklasik %53 olmasi ve Enerji nakil hatt1 nedeniyle yapilan

28.07.2005 onama tarihli 1/1000 6lcekli Uygulama Imar Plam Degisikligi sonras1 imar adalarinin yerlerinin
degismesi revizyon ¢aligmasimi zorunluluk haline getirmistir.

Ilaveten, meri plamn dayattig1 parsel biiyiikliikleri ve kullanim kistaslan giiniimiiz gereksinimlerini
kargilayamaz durumda olmasi nedeniyle alan gelisememis ve atil kalmigtir. Buna kargilik, Karsiyaka ilgesi
kent 6lgeginde 6nemli karayolu baglantilarinin yani sira otobiis, IZBAN, tramvay ve deniz yolu gibi toplu
ulagim akslarinin yogunlagtig1 bir bolge olmasi, 6zellikle planlama alaninin mevcut ¢evre yolu ile planlanan

Izmir kuzeydogu gevreyolunun baglant: kavsagimin girisinde olmas1 ve Karsiyaka genelinde atlye,
" imalathane ile depo alanlarina talep olmasi nedeniyle meri planin revizyonu zorunlu ihtiya¢ haline
gelmistir.
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Avyrica, kentin sosyal, kiiltiirel ve ekonomik hayatinin canlanmasi ve gelismesi igin geng ve ¢aligan
niifusun Karsiyaka’ya ¢ekebilme noktasinda yeni istihdam alanlar1 olusturmak ve bolgede yeni kentsel
olcekli planlama kararlarinin olusmas: (Otoyol, Universite, Adliye Saray1 vs.) ile bolgenin gelisiminin
uygulanabilir ve ¢agdas kentsel standartlara sahip bir imar plani ile proaktif bir yaklasimla Imar Plani
Revizyonu yapilmasina kanaat getirilmistir.

Uygulama imar planinin hazirlanmasi siirecinde oncelikle ilgili kurum ve kuruluglardan veriler
temin edilmis ve sektorel ihtiya¢ aragtirmasi yapilmigtir. Alanin topografik, hidrolojik, iklim, depremsellik
ve jeolojik yapist analiz edilmesi akabinde esik analizi ¢aligmalarinin degerlendirilmesinden elde edilen
senteze dayal olarak temel plan altlig1 olusturulmugtur.

Miilkiyet analizi yapilarak Mevzuat dogrultusunda planlanmasi gereken imara konu edilecek alan
bliyiikliigii tespit edilmig(%45 DOP oran1) ve meri plan imar haklar1 hesaplanarak alanda yogunluk kararlari
degistirilmeden yapilagsma sartlar: belirlenmigtir.

PLANLAMA ALANI 178.360m?
IMARA KONU : -
EDILECEK ALAN 80.455m*|  45%
DONATI OLARAK - E
PLANLANACAK ALAN | 27905 m*|  55%

Tablo 6 : IMARA KONU VE DONATI OLARAK PLANLANMASI GEREKEN ALAN BUYUKLUKLERI

VIL INSAAT ALANI | YAPI ORTALAMA INSAAT
(m2) SAYISI ALANI (m?)
2015 928.579 375 2.476
2016 842.871 384 2.195
2017 777.395 336 2.314
2018 696.221 352 1.978
2019 713.101 201 3.548
2020 619.649 240 2.582
2021 1.272.068 377 3.374
2022 1.299.794 390 3.333
2023 1.646.641 440 3.742
2024 1.233.563 397 3.107
2025 761.073 334 2.279
TOPLAM 10.790.955 3.826 2.820

Tablo 7 : IZMIR ILINE AIT SANAYI VE DEPO ALANLARININ INSAAT RUHSATI BILGILERI

TUIK verilerine gore Izmir ilinde sanayi ve depo fonksiyonlar1 ortalama 2.820m? ingaat alam
kullandiklar1 goriilmektedir. Tiirkiye genelinde Kiigiik Sanayi Alanlarinda belirlenen yiikseklik 6m ile 10m
arasinda ¢esitlilik gosterdigi, belli bir standarttin olmadig1 anlagilmigtr.

Meri imar planindaki imar haklarim hesaplamak i¢in imar adalari numaralandiriimigtir. %45 DOP
oranina tamamlanacak olan 25920, 25940,25962, 25941 ve 25942 ada numarali parsellerin olusturdugu 14,
15, 16 ve 17 numaral1 adalarin emsali ile %45 DOP oram alinacak olan kadastral 2449 ada 13, 14, 7,1, 2
parsel, 2447 ada 18 parsel ve 2439 ada 3 parselin meri plana gore uygulama gérmiis olsalard: gidecekleri
1,2,3,4,5,6,7,8,9, 10, 11, 12 ve 13 numarali adalarin imar hakk1 ayr olarak hesaplanmigtir. Oneri
planda iki grup parsellerden farkli oranda DOP Kkesintisi alinacak olmasi sebebiyle imar hakki kayb:
yaganmamasi noktasinda meri plandaki imar adalarin imar haklar1 ayr1 olarak hesaplanmigtir.

Meri planda Kiigiik sanatlar alanlarinin yapilagsma kosulu imar hatlarindan 5m gekme mesafe iginde
arka bah¢e olmaksizin bitigik nizamdir. Asagidaki sekil ve tabloda imar haklar1 gosterilmistir.
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Sekil 32 : MERI IMAR PLANI

Meri plandan gelen insaat haklan revizyon planda 6nerilen imar adalarina oranlanmasi ile emsal
degeri hesaplanacaktir.

- IMAR ADASI INSAAT
NUMARASI ALAN(MY) |7 ANI(m?)

1 150598 | 981,14

) 2 290991 | 1.913,63
3 3.998.89 | 2.717.64

4 408333 | 2.779.20

5 493033 | 3.541.40

6 239604 | 141227

7 5.502,69 | 4.029.36

8 478971 | 3.726,99

9 1432,99 | 1.107,54

10 4969.66 | 3.538,46

11 524822 | 3.588,54

12 596083 | 4.176.22

13 247229 | 1.544,93

TOPLAM 50.200,87 | 35.057,32

. ) 8 14 2.588,78 | 1.557.47
, 15 226685 | 128837

’ 16 1377,53 712,39

) 17 | 435186 | 3.01391 -

TOPLAM 10.585,02 | 6.572,14

Tablo 8 : MERI PLANDAN GELEN INSAAT ALANLARI
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Oneri imar planinda Enerji Nakil Hatti Koruma Kusagi, Boru Hatti Koruma Kusagi, Dere 1slah
edilmis alanlari ile 1slah edilmemis dogal yataklar1 ve onlara paralel en az 6m olacak sekilde servis yollart
kurum goériisleri dogrultusunda diizenlenmistir. Sektoriin ihtiyaci olabilecek otopark alanlari, trafo alanlar,
regiilator alan1 ve Teknik altyap: alani ile yesil alanlar planlanmagtir.

27.08.2025 tarih ve 8561 sayili CED Olumlu Karar verilmis olan izmir Kuzey-Dogu Cevre Otoyolu
(Km:0+000-41+000)" projesinin kavsak kolu DOP’a konu edilerek bu alanin olusumu tiim miilkiyetlerin
zayiat1 ile saglanmigtir. Boylece, donati alanlarinin Kargiyaka Belediyesi miilkiyetlerini devire konu
edilerek saglanmasinin 6niine gegerek yerel yonetime ekonomik acgidan fayda saglayacak bir planlama
yapilmagtir.

Meri planda Mezarlik alani olan 857m?*’1lik alan Halihazir duruma ve mezarlik alaninin miilkiyetine

gore mezarlik alan1 olarak kullanllr%adffﬁ% | alani olarak diizenlenmistir.

'0 - akkals ANl tandcd )

PAES ; 22 e ~Hizenlensceltite Ayrik nizam yapllasma ile te51sler1n
otopark 1ht1ya91ar1n1n parsel 191nde Shgﬁfn@bfﬁ%eﬁ ve yangin gibi kazalarda tesislerin birbirini etkilemesini
engellemek amaglanmistir.

Planlama alaninda siirdiiriilebilir kalkinmay1 desteklemek, yasam kalitesi ytiksek, saglikli, afet ve
iklim degisikligi kaynakli tehlike ve risklere karsi direngli ve giivenli gevreler olusturmak hedefi
dogrultusunda Kiigiik Sanayi Alanlarina kentsel 1s1 adasi, su, enerji ve atik gibi konulara iligkin diizenleyici
hiikiimler getirilmistir.

MERI PLAN ONERI PLAN
PLANLAMA ALANI 178,360
KUCUK SANAYI (SANATLAR) ALANI 60.785
PARK ALANI 31.118
PASIF YESIL ALAN 6.538
REKREASYON ALANI 1.482
BELEDIYE HIZMET ALANI 1.123
TELEKOM SANTRAL TESISi 870
ARITMA TESISI 1.389
RUGULATOR ALANI 0
TRAFO ALANI 0
TEKNIK ALTYAPI ALANI 0
OTOPARK ALANI 12.051
DERE 6.994
MEZARLIK-AGACLANDIRILACAK ALAN 857
YOL ALANI 55.153| &+ 40. 54 <o
TOPLAM DONATI+DERE 117.575 |, . i' &539 }&‘3» = -9#-995-
[INSAAT ALANI (KUCUK SANAYI ALANLARI) 3.699| L+ 3% 335

Tablo 9 : ALAN DAGILIMLARI-KARSILASTIRMA TABLOSU™ By
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Sekil 33 : ONERI IMAR PLANI
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