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iIMAR+HUKUK KOMiISYONLARI ORTAK RAPORU

Karsiyaka Belediye Meclisi'nin 07.08.2024 tarihli toplantisinda Komisyonlarimiza havale
edilen 07.08.2024 tarih ve E-85591785-115.01.06-247866 sayili Plan ve Proje Mudurlagu ifadeli
Baskanlik 6nergesi incelendi. Karsiyaka Belediye Meclisi’'nin 01.02.2024 tarih ve 11 sayil karari ile
uygun bulunan Karsiyaka ilgesi; Bahriye Ugok, Bahgelievler, Bahariye, Aksoy, Tuna, Donanmaci,
Alaybey, Tersane Mahalleleri ile Bostanli Mahallesi’nin bir kismini iceren, Karsiyaka 1.Etap Uygulama
imar Plani Revizyonu énerisi T.C. izmir Biyiksehir Belediye Meclisi’nin 13.05.2024 tarih ve 04.404
saylli karari ile degisiklikle uygun bulunarak 14.06.2024 tarihinde onaylanmis, 08.07.2024-06.08.2024
tarihleri arasinda askiya cikariimisg, ilgili mevzuat geregi bilgilendirmeler gerceklestiriimistir. Aski
siresi icerisinde TMMOB Sehir Plancilari Odasi izmir Subesi tarafindan yapilan itiraz dilekgesi
incelenmis olup plan notlarindan; “2.23.Ekolojik Amacli Sagliklastirma ve lyilestirme Alanlari/imar
Adalar1” baghkl plan hikminin “Ada bazinda uygulama yapilmak kosulu ile; bitisik nizam yapilagsma
kosullu konut, ticaret ve ticaret-konut olarak belirlenen imar adalarinda, yollardan minimum 5 metre
cekme kosuluyla adanin TAKS disinda kalan kisminin en az yarisi Kentsel Tasarim Projesi/Vaziyet
Planinda park, yesil alan, gocuk oyun alani, yol genigletiimesi vb. fonksiyonlarindan birine ayriimasi
saglanmalidir. Mevcut ruhsatli yapilarin yapi ruhsati ve eki projesindeki alanlarin toplam (yapi) ingaat
alani ve/veya imar Yonetmeligine goére kazanimis ingaat alani haklari %20 oraninda artirilabilir,
artirlmasi durumunda s6z konusu adanin %20’si kamuya terk edilecektir. Yapilan bu artisa yonelik
artis miktarinin kat yuksekliklerinin ve terk edilecek alanlarin belirlenmesi igin ilgili adada plan
degisikligi Belediyesince yapilacaktir. Bu alanlarda kitle ebatlarini belirlemeye yururlikteki
yonetmelikler dogrultusunda Belediyesi yetkili olup TAKS %60’ gecemez.” seklinde degistiriimesi;
“9.1. Ulasim” baslikli maddesinin alt aciklamalarinda yer alan ifadelerin, “Erisim (Sokak)/Paylagimli
Yol 1. ve 2. derece yollar ile baglanti saglayan yollardir. Planda belirlenen yaya yollarinda mevcut
agdaclarin korunmasi esastir” seklinde degistiriimesi, “Ana Yaya Aksi: Ana yaya aksi ve bisiklet yollari
sematik olarak goésterilmis olup, kimi yollarda farkli ulasim modlarinin bir arada oldugu sokaklarin
kapasite artirrminin saglandigi sokaklardir.” seklinde degistiriimesi, ilaveten Kargiyaka 1. Etap
Uygulama imar Plani Revizyonu'nda “Birlikte Uygulama Yapilacak Alanlara” yonelik; “Karsiyaka 1.
Etap Uygulama imar Plani Revizyonu kapsaminda 164,165 ve 178, 179, 9914 nolu adalarin
glneyinde kalan parselleri kamulastirma ydkinden kurtarmak amaciyla ada bazinda “Birlikte
Uygulama Yapilacak Alan” siniri belirlenerek 164 ve 165 ada birlikte ve 178, 179 ve 9914 adalar
birlikte degerlendirilmistir. Karsiyaka 1. Etap Uygulama imar Plani Revizyonu ile 164, 165 adaya
“Ticaret-Konut Alani” kullaniminda “Yengok:12 Kat, KAT:20.978 m2” yapilasma hakki, 178-179 ve
9914 nolu imar adalarina ise “Ticaret-Konut Alani” kullaniminda “Yengok:12 Kat, KAT:20.884 m?”
yapilasma hakki taninmistir. Bolgedeki maliklerinin Karsiyaka 1. Etap Uygulama imar Plani
Revizyonuna yaptiklari itirazlar komisyonumuzca degerlendirilmis olup, bahse konu imar adalarinda
yeni ruhsatl yapilarin olmasi sebebiyle ada bazinda ¢dézim 6nerisinin revizyon ile gelen plan kararinin
uygulanmasini zorlastirdigi tespit edilmistir. Bu kapsamda BUYA sinirlarinin kaldirilarak imar
adalarinin guneyinde kamulastirimasi gereken parsellere imar hakki taninarak kamulagtirma
yuklinden kurtariimasi amaciyla imar adalarinin giiney bdlgesinde yer alan imar hattinin tasit izi
korunarak yonetmelikler kapsaminda yapilagsmasina imkan saglayacak sekilde genisletiimesi,
revizyon kapsaminda birlegtirilen adalarin ise yururlukteki 14.06.2011 onayli Karsiyaka 1. Etap
Planindaki gibi iki adaya ayrilarak ve yururlikteki plandan gelen yapilagsma haklarinin korunarak imar
planinin yeniden dizenlenmesi” seklinde degistiriimesi yonundeki itiraz konularinin kismen kabulu,
diger yonleriyle itirazlarin kismen reddi; Komisyonlarimizca oy birlidi ile kabul edilmigtir. Sayin
Meclisin onayina arz olunur. Denilmektedir.
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Yukarida metni yazili imar+Hukuk Komisyonlari Ortak Raporu Bagkanlikca okutturularak
gorusulmuas olup; Kargiyaka Belediye Meclisi’'nin 01.02.2024 tarih ve 11 sayil karari ile uygun
bulunan Karsiyaka ilgesi; Bahriye L"Jgok, Bahcelievler, Bahariye, Aksoy, Tuna, Donanmaci, Alaybey,
Tersane Mahalleleri ile Bostanli Mahallesi'nin bir kismini iceren, Karsiyaka 1.Etap Uygulama imar
Plani Revizyonu énerisi T.C. izmir Bilyliksehir Belediye Meclisi'nin 13.05.2024 tarih ve 04.404 sayili
karar ile degisiklikle uygun bulunarak 14.06.2024 tarihinde onaylanmig, 08.07.2024-06.08.2024
tarihleri arasinda askiya c¢ikarilmig, ilgili mevzuat geregi bilgilendirmeler gerceklestirilmistir. Aski
suresi igerisinde TMMOB Sehir Plancilari Odasi izmir Subesi tarafindan yapilan itiraz dilekgesi
incelenmis olup plan notlarindan; “2.23.Ekolojik Amagcl Sagliklastirma ve lyilestirme Alanlari/imar
Adalar1” baglikli plan hiikminin “Ada bazinda uygulama yapilmak kosulu ile; bitisik nizam yapilasma
kosullu konut, ticaret ve ticaret-konut olarak belirlenen imar adalarinda, yollardan minimum 5 metre
cekme kosuluyla adanin TAKS disinda kalan kisminin en az yarisi Kentsel Tasarim Projesi/Vaziyet
Planinda park, yesil alan, ¢cocuk oyun alani, yol genigletiimesi vb. fonksiyonlarindan birine ayriimasi
saglanmalidir. Mevcut ruhsatli yapilarin yapi ruhsati ve eki projesindeki alanlarin toplam (yap1) insaat
alani ve/veya imar Ydnetmeligine gére kazanilmis ingaat alani haklari %20 oraninda artirilabilir,
artinilmasi durumunda s6z konusu adanin %20’si kamuya terk edilecektir. Yapilan bu artisa yénelik
artis miktarinin kat yuksekliklerinin ve terk edilecek alanlarin belirlenmesi igin ilgili adada plan
degisikligi Belediyesince yapilacaktir. Bu alanlarda kitle ebatlarini belirlemeye yururlikteki
yénetmelikler dogrultusunda Belediyesi yetkili olup TAKS %60’ gegemez.” seklinde degistiriimesi;
“9.1. Ulasim” baslikli maddesinin alt aciklamalarinda yer alan ifadelerin, “Erisim (Sokak)/Paylasimli
Yol 1. ve 2. derece yollar ile baglanti saglayan yollardir. Planda belirlenen yaya yollarinda mevcut
agdaclarin korunmasi esastir” seklinde degistiriimesi, “Ana Yaya Aksi: Ana yaya aksi ve bisiklet yollari
sematik olarak goésterilmis olup, kimi yollarda farkli ulasim modlarinin bir arada oldugu sokaklarin
kapasite artiriminin saglandigi sokaklardir.” seklinde degistiriimesi, ilaveten Karsiyaka 1. Etap
Uygulama imar Plani Revizyonu’nda “Birlikte Uygulama Yapilacak Alanlara” yénelik; “Karsiyaka 1.
Etap Uygulama imar Plani Revizyonu kapsaminda 164,165 ve 178, 179, 9914 nolu adalarin
guneyinde kalan parselleri kamulastirma yulkinden kurtarmak amaciyla ada bazinda “Birlikte
Uygulama Yapilacak Alan” siniri belirlenerek 164 ve 165 ada birlikte ve 178, 179 ve 9914 adalar
birlikte degerlendirilmistir. Karsiyaka 1. Etap Uygulama imar Plani Revizyonu ile 164, 165 adaya
“Ticaret-Konut Alani” kullaniminda “Yengok:12 Kat, KAT:20.978 m2” yapilasma hakki, 178-179 ve
9914 nolu imar adalarina ise “Ticaret-Konut Alani” kullaniminda “Yengok:12 Kat, KAT:20.884 m?”
yapilasma hakki taninmistir. Bolgedeki maliklerinin Kargiyaka 1. Etap Uygulama imar Plan
Revizyonuna yaptiklari itirazlar komisyonumuzca degerlendirilmis olup, bahse konu imar adalarinda
yeni ruhsath yapilarin olmasi sebebiyle ada bazinda ¢6zim 6nerisinin revizyon ile gelen plan kararinin
uygulanmasini zorlastirdigi tespit edilmistir. Bu kapsamda BUYA sinirlarinin kaldirlarak imar
adalarinin guneyinde kamulastiriimasi gereken parsellere imar hakki taninarak kamulastirma
yukinden kurtariimasi amaciyla imar adalarinin giney bdlgesinde yer alan imar hattinin tasit izi
korunarak yodnetmelikler kapsaminda yapilagsmasina imkan saglayacak sekilde genisletiimesi,
revizyon kapsaminda birlestirilen adalarin ise yUrarlikteki 14.06.2011 onayh Karsiyaka 1. Etap
Planindaki gibi iki adaya ayrilarak ve yururlikteki plandan gelen yapilagsma haklarinin korunarak imar
planinin yeniden diizenlenmesi” seklinde degistiriimesi yonundeki itiraz konularinin kismen kabuli,
diger yonleriyle itirazlarin kismen reddi; Meclisimizce oy birligi ile kabul edilmistir.
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