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ZUBEYDE HANIM MAHALLESI, 26L.2B PAFTADA YER ALAN OTOPARK
ALANINDA AILE SAGLIGI MERKEZIi BELIRLENMESINE YONELIK 1/1000
OLCEKLI UYGULAMA iMAR PLANI DEGISIKLiGi PLAN ACIKLAMA RAPORU

i AMAC VE KAPSAM

Ziubeyde Hanim ve Latife Hanim Mahallesi Muhtarlar1 tarafindan, séz konusu
mabhallelerde yasayan vatandaglarinin saglik hizmetlerinden etkin bir sekilde yararlanabilmesi
icin iki mahalleye de hizmet edebilecek bir alanda aile sagligi merkezi talep edilmistir.

Bu kapsamda, Mekansal Planlar Yapim Yo6netmeligi’nin yiirlime mesafelerine iliskin
hiikkiimleri g6z Oniline alinarak, Ziibeyde Hanim ve Latife Hanim Mahallelerinde yasayan
vatandaglarin saglik tesisine erisim imkanlarim gelistirecek 1/1000 6lgekli uygulama imar plam
degisikligi hazirlanmastir.

L PLANLAMA ALANININ KONUMU

Planlama Alam, Izmir ili Karsiyaka ilgesi, Ziibeyde Hanim Mahallesi simirlan
icerisinde, 26L.2B pafta, 2427 ada 19 parselin giineyinde yer alan, yliriirlitkkteki 1/1000 6lgekli
uygulama imar planinda Otopark ve Yaya Yolu kullanimina ayrilmis olup 7400/8 Sokak’a
cephelidir.

Sekil 1: Planlama Alam
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3 UST OLCEK PLAN KARARLARI
1/100.000 Olgekli Izmir-Manisa Cevre Diizeni Plan

[zmir-Manisa Bélgesi 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plam 23.06.2014 tarih ve 9948
sayllli Bakanlik Olur'u ile onaylanmistir. Aski siirecindeki itirazlarin degerlendirilmesi
sonrasinda 30.12.2014 tarih ve 21137 sayili Bakanlik Makami Olur’u ile onaylanan Izmir-
Manisa Planlama Bélgesi 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plani’na aski siireci igerisindeki
itirazlarin degerlendirilmesi sonrasinda yeniden diizenleme yapilarak 16.11.2015 tarihinde
onaylanmistir. Bu plan ile revizyon imar plani ¢aligmasi yapilan alan Kentsel Yerlesik Alan
olarak belirlenmistir. Bu alanlarda plan uygulama hiikiimlerine gore “Konut alanlar: ile egitim
tesisleri, saghk tesisleri, acik ve kapali spor alanlari, yesil alanlar, kamu kurum alanlari, trafo
v.b. gibi sosyal ve teknik altyapi alanlari ile ticaret alanlar, kiigiik sanayi sitesi alanlari, turistik
tesis alanlari, konut disi kentsel calisma alanlari v.b. gibi calisma alanlar yer alabilir. ” ibaresi
bulunmaktadir.

Sekil 2: Izmir-Manisa Planlama Bolgesi 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plani
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1/25.000 6lgekli Izmir Biiyiiksehir Biitiinii Cevre Diizeni Plam

[zmir kent biitiiniinii kapsayan 1/25.000 6lgekli izmir Biiyiiksehir Biitlinii Cevre Diizeni
Plam Biiyiiksehir Belediye Meclisi’nin 12.09.2012 tarih, 05/843 sayili karar ile onaylanmaigtir.
S6z konusu plana gore caligma alaninin biiylik ¢ogunlugu Kentsel Yerlesik (Meskiin) Alan
icerisinde kalmaktadir.

Plan hitktimlerinde Kentsel Yerlesik Alanlar, “Konut ve konut kullanima hizmet verecek,
sosyal, kiiltiirel donati ve teknik altyap tesisleri ile toptan ve perakende ticaret tiirleri, kiigiik
sanayi, konut digi kentsel ¢alisma alanlari, endiistriyel atik su tiretmeyen kiigiik 6lcekli tiretim
verleri ve ticari depolama kullanimlar: yer alabilir. Biiyiik ol¢ekli sanayi, sanayi depolama
alanlart gibi kullamimlar bu alanlar i¢inde yer alamaz. Kentsel yerlesik alanlarda var olan
sanayi tesisleri, ekonomik omrii doldugunda sanayi alanlarina taginacaktir.” seklinde
tanimlanmistir.

Sekil 3: 1/25000 Olgekli Izmir Bityiiksehir Biitiinii Cevre Diizeni Plani
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4. IMAR PLANI SURECLERI
1/5000 Olgekli Karsiyaka 2. Etap Nazim imar Plam

Karsiyaka 2. Etap Nazim Imar Plan, Izmir 3. Idare Mahkemesi’nin 12.11.2013 tarih ve
2012/899 E.-2013/1810 K. sayih karan ile iptal edildikten sonra; Izmir Biiyiiksehir Belediye
Meclisi’nin 11.02.2019 tarih ve 05.117 sayil1 karar ile uygun goriilerek, Bagkanlik Makaminca
27.03.2019 tarihinde onanarak askiya c¢ikarilmistir.

Konu plana aski stireci igerisinde yapilan itirazlar sonras1 degerlemeler sonucunda ise
Izmir Biiyiiksehir Belediye Meclisi’nin 08.07.2019 tarih ve 05.561 sayili meclis karan ile
onanmigtir. Planlama Alam, 1/5000 Olgekli Karsiyaka 2. Etap 1/5000 Olgekli Nazim Imar
Plani’nda Park ve Otopark kullanimlarinda kalmaktadir.
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Sekil 4: Karsiyaka 2. Etap 1/5000 6l¢ekli Nazim Imar Plam
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1/1000 Olgekli Cumhuriyet — Ornekkdy — Yamanlar Mahalleleri imar Plan

Planlama Alani ve gevresi 02.10.1987 tarihinde onaylanan 1/1000 Olgekli Cumhuriyet

— Ornekkdy — Yamanlar Mahalleleri Imar Plani ile planl: alanlar kapsamna almmustir.

Sekil 5: 1/1000 Olgekli Cumhuriyet — Ornekk&y — Yamanlar Mahalleleri Imar Plam
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5 1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANI DEGISIKLiGi

Plan degisikliginin amac1 Ziibeyde Hanim yiiriirliikteki 1/1000 olgekli uygulama imar
planindaki Otopark ve Yaya Yolu kullanimlarimin Aile Saglhigi Merkezi olarak diizenlenerek
Zibeyde Hanim ve Latife Hamim Mabhallelerinde erigilebilir saglik tesisi olanaginin
saglanmasidir. 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plam Degisikligi Ile;

Planlama Alam, Izmir ili Karsiyaka ilgesi, Ziibeyde Hamm Mahallesi sinirlar
icerisinde, 26L2B pafta, 2427 ada 19 parselin giineyinde 7400/8 Sokak’a cepheli yiiriirliikteki
1/1000 &lgekli uygulama imar plamnda Otopark ve Yaya Yolu kullanimina ayrilmis ancak
uygulamas: yapilmadidi i¢in atil durumda bulunan bdélgenin yaklasik 765m?lik kisminda,
batisindan bes, diger cephelerinden 3’er metre olmak iizere yapi yaklagsma mesafesi olacak
sekilde E=1.00, Yengok=2 kat yapilagma kosullu Aile Sagligi1 Merkezi belirlenmistir.

Mekansal Planlar Yapim Yonetmeliginin 12. Maddesinde aile saghii merkezleri igin
belirlenen 500m yiirlime mesafesi gozetilerek yapilan yer segiminde, yapilacak Aile Sagligi
Merkezi’nin Ziibeyde Hanim ve Latife Hanim Mahallelerine hizmet verebilecek olmasi dnem
arz etmektedir.

Sekil 6: Aile Saglig1 Merkezi Hizmet Etki Alan1 (500 m)
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Diger yandan, 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plam Degisikligi ile belirlenen Aile
Sagligi Merkezi, yaklagik 765 m?lik yiizol¢limii ile Mekansal Planlar Yapim Yonetmeliginin
Ek-2: Farkli Niifus Gruplarinda Asgari Sosyal Ve Teknik Altyap: Alanlarina fliskin Standartlar
Ve Asgari Alan Biiyiikliikleri Tablosu’nda belirlenen standartlari karsilayacak sekilde
diizenlenmistir.



Ayrica, imar adasinin bir kismina 30.09.2016 tarihinde onaylanan "Izmir Ili, Karsiyaka
Ilgesi, Yaklagik 1358 Ha'lik Alanda 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Planina Esas Jeolojik
Jeoteknik Etiit Raporu" dogrultusunda, "Onlemli Alan 2.1: Onlem Alinabilecek Nitelikte
Stabilite Sorunlu Alanlar" notasyonu ve giiney kismina 13.12.2013 tarihinde onaylanan Izmir
Ili, Karsiyaka Ilgesi, Ziibeyde Hanim Mahallesi 1/1000 Olgekli L18-A-03-A-1-B, L18-A-03-A-
1-C, L.18-A-03-A-2-A, L..18-A-03-A-2-D Paftalar Ve 1/5000 Olg:ekli L18-A-03-A Paftasinda
Yer Alan 42 Hektarlik Alana Ait 1/1000 Olgekli Ve 1/5000 Olgekli Revize Imar Planina Esas
Jeolojik-Jeoteknik Etiit Raporu dogrultusunda Uygun Alan-1: Zemin Alanlar notasyonu
eklenmistir.

Sekil 7: Yiirtirliikteki 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plan:




Sekil 8: Oneri 1/1000 Olgekli UIP Degisikligi

IMAR PLANINA ESAS JEOLOJIK-JEOTEKNIK ETUT RAPORLARI

Planlama Alaninda Cevre ve S$ehircilik Bakanligni Mekansal Planlama Genel
Midiirliiglinin 28.09.2011 tarih ve 102732 sayili Genelgesine goére 13.12.2013 tarihinde
onaylanan {zmir Ili, Karsiyaka Ilgesi, Ziibeyde Hanim Mahallesi 1/1000 Olcekli L18-A-03-A-
1-B, L18-A-03-A-1-C, L.18-A-03-A-2-A, L.18-A-03-A-2-D Paftalar Ve 1/5000 Olcekli L18-
A-03-A Paftasinda Yer Alan 42 Hektarlik Alana Ait 1/1000 Olcekli Ve 1/5000 Olgekli Revize
Imar Planina Esas Jeolojik-Jeoteknik Etiit Raporu ile 30.09.2016 tarihinde onaylanan Izmir 1li,
Karsiyaka Ilgesi, Yaklagik 1358 ha’lik Alanda 1/5000 Olgekli Nazim ve 1/1000 Olgekli
Uygulama Imar Planina Esas Jeolojik-Jeoteknik Etiit stmirlar icerisinde kalmaktadur.

Planlama Alaninda Cevre ve S$ehircilik Bakanlign Mekansal Planlama Genel
Midiirliiglinin 28.09.2011 tarih ve 102732 sayili Genelgesine gore 30.09.2016 tarihinde
onaylanan Izmir ili, Karsiyaka ilgesi, Yaklagik 1358 ha’lik Alanda 1/5000 Olgekli Nazim ve
1/1000 Olgekli Uygulama Imar Planina Esas Jeolojik-Jeoteknik Etiit Raporlarinin Sonug ve
Oneriler boliimiiniin Onlem Alinabilecek Nitelikte Stabilite Sorunlu Alanlar (OA-2.1) kisminda
belirtilen hiikiimler dogrultusunda uygulama yapilir:
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-Zemin etiitlerinde bu alanlarda yapilacak kazilar, planlanacak yap: yiikleri ve dis yiikler
hesap edilerek yama¢ boyuna stabilite analizleri yapilmali, stabiliteyi saglayacak
mihendislik dnlemleri belirlenmelidir.

-Yam yiikleri, stabilite sorununa neden olacak zemin seviyeleri altindaki stabil jeolojik
birimlere tagittirtlmalidir.

-Yap1 parselini veya komgu parselleri tehdit edecek kazi sevleri agikta birakilmamah,
uygun projelendirilmis istinat yapilar: ile korunmalidir.

- Kaz1 dncesi yol, altyap1 ve komsu parsel glivenligi saglanmalidir.

-Parselde stabilite sorununa neden olacak ve yap: temellerini olumsuz etkileyecek yiizey
ve yeralti sularimin uzaklagtirmasina yonelik uygun drenaj sistemleri yapiimalidir.
-Yapilasmay: etkileyecek her tiirlii stabilite sorunu ile sigme, oturma, tasima giicii vb.
soruna yonelik 6nilemler, parsel/bina baz1 zemin etiitlerinden elde edilecek sonuglara
gore uzman mithendislerce projelendirilmeli ve belediyesi kontroliinde uygulandiktan
sonra yapilasmaya izin verilmelidir,

- Temel tipi, temel derinligi ile yap yiiklerinin tasittirilacagi seviyelerin miihendislik
parametreleri ( tasima giicii, oturma, farkl oturma, sisme, zemin grubu, zemin smufi,
zemin hédkim fitresim periyodu, zemin biiyiitmesi vb.) zemin ve temel etiitlerinde
belirlenmelidir.

-Yapi-zemin etkilesimine uygun temel sistemi gelistirilmelidir. Yapilasmaya bagli
zemin deformasyonlarina yonelik gerekli zemin iyilegtirmeleri yapilmalidar.

- Afet Bolgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkindaki Yonetmelik hiikiimlerine
uyulmalidir.

-Yiiriirliikte olan “Deprem Bolgelerinde Yapilacak Binalar Hakkinda Yénetmelik®
hiikiimlerine mutlaka uyulmalidrr.

PLAN NOTLARI

1-Planlama Alaninda, ilgili Kurum ve Kuruluglarin uygun goriigleri dogrultusunda,
yOnetmeliklerdeki standartlara uygun olmak kosulu ile Aile Sagligi Merkezi yapilacaktir.

1. Plan biitlinltigli icerisinde belirtilmeyen hususlarda yiiriirlitkteki Imar Kanunu ile diger ilgili
yasa ve yonetmelik hiikiimleri gecerlidir.

3. Planlama Alaninda Cevre ve Sehircilik Bakanligi Mekansal Planlama Genel Miidiirliigiiniin
28.09.2011 tarih ve 102732 sayili Genelgesine gére 13.12.2013 tarihinde onaylanan fzmir Ili,
Karsiyaka Ilgesi, Ziibeyde Hanim Mahallesi 1/1000 Olcekli [18-A-03-A-1-B, L18-A-03-A-1-
C, L.18-A-03-A-2-A, L..18-A-03-A-2-D Paftalar Ve 1/5000 Olcekli L18-A-03-A Paftasinda
Yer Alan 42 Hektarlik Alana Ait 1/1000 Olgekli Ve 1/5000 Olgekli Revize Imar Planina Esas
Jeolojik-Jeoteknik Etiit Raporu ile 30.09.2016 tarihinde onaylanan Izmir ili, Karsiyaka Ilcesi,
Yaklagik 1358 ha’lik Alanda 1/5000 Olgekli Nazim ve 1/1000 Olgekli Uygulama imar Planina
Esas Jeolojik-Jeoteknik Etiit belirtilen hiiktimler dogrultusunda uygulama yaplir.
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