iZMIR iLi, KARSIYAKA ILCESI, YALI MAHALLESI,
OTOPARK VE PARK ALANINA iLISKIN 1/1000 OLCEKLI
. UYGULAMA iMAR PLANI DEGISIKLIGI

PLAN ACIKLAMA RAPORU
2025
PLAN VE PROJE MUDURLUGU



iZMiR KARSIYAKA BELEDIYESi
PLAN VE PROJE MUDURLUGU

BELEDIYE MECLIS KARAR SAYISI: 5 3

OLCEK:1/1000

BELEDIYE MECLIS KARAR TARIHI: €5 /3 / 2005

piN:UiP- 2S7OQL OSA

KONU: iZMiR iLi, KARSIYAKA iLCESi, YALI MAHALLESI, OTOPARK VE PARK ALANINA iLiSKiN 1/1000 OLCEKLI
UYGULAMA iMAR PLANI DEGISIKLiGi

izmir ili, Karsiyaka llgesi, Yali Mahallesi,
Otopark ve Park Alanina iligkin 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plani
Degisikligi

EKi

PLAN ACIKLAMA RAPORUDUR.

Bu Plan Agiklama Raporu Kapak Dahil 9 sayfadir.

p—

Meclis K&raiNo~, - oo

TR ST, y ‘l‘*_k'
WeckisKathr Yaiihj: /3.0 - 2075
R T

® £ 4

Ca = VX5



Icindekiler Tablosu

1. PLANLAMA ALANININ KENT ICINDEKI KONUMU .......cooovvvimrireienieseteceesnesstissesssassssonsenns
MULKIYET DURUMU.......ooottiiseeiiseesseeeestseeseeeoeseseeseseseeeesseeeeeseeseeseess s eesseeeoneeeneseeesemseeene
UST OLCEK PLANLAMA KARARLARI ........ooooiooomoeoeeeeeoeeeeeeeeoee oo enen oo
JEOLOJK YAPI / YERLESIME UYGUNLUK .......oomrmrerrernieesenssersssesessserisssssssssssonssssssssnssans
MERI 1/1000 OLGEKLI UYGULAMA IMAR PLANI KARARLARL.......ccoooevoirenrircerenseeenens
1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANI DEGISIKLIGININ GEREKCESI.......ccccoevvune.e.
1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANI DEGISIKLIGl

e



1. PLANLAMA ALANININ KENT iGCINDEKi KONUMU

Plan degisikligine konu alan 1553 m? olup Izmir ili Karsiyaka ilcesi Yali
mahallesi 6436 sokak ile 6479 sokak kesisiminde yer almakla birlikte

Idil Biret caddesine cephelidir. S6z konusu alan kus ugusu olarak Caher
Dudayev caddesine yaklagik 400m ve IZBAN Semikler istasyonuna
yaklasik 200m uzaklikta yer almaktadlr,Qf




2. MULKIYET DURUMU

Plan degisikligine konu
1553m? alanin 11.5m?si 0
ada 5944 sayili parselde
kalmakta olup s6z konusu
parselin milkiyeti [zmir
Bilylksehir Belediyesi'ne
aitti. Geri kalan 1541.5m?

alan icinde ise milkiyet

bulunmamaktadir.

KADASTRAL DURUM

3. UST OLCEK PLANLAMA KARARLARI

Plan degisikligine konu alan, 1/100.000 &lcekli izmir-Manisa Cevre Diizeni
Planinda "Kentsel Yerlesik Alanda" kalmakta olup, 1/100.000 &lcekli izmir-

Manisa Cevre Diizeni Plani dogrultusunda hazirlanan 1/25.000 &lgekli

lzmir  Buyiiksehir

Plan degisikligine konu

Butund

Cevre
Yerlesik(Meskun)" alanda bulunmaktadir.

alan  1/5000  Olcekli
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4. JEOLOJIK YAPIYERLESIME UYGUNLUK

Plan degisikiigine konu alan 30.09.2016 onama tarihli “lzmir ili, Karsiyaka
ilcesi yaklasik 1358 ha'lik alanda 1/1000 dicekli uygulama imar planina
esas jeolojik-jeoteknik etit raporu” dahilinde “Sivilasma Tehlikesi
Acisindan Onlemii Alanlar (OA-1.1)" Lejantinda kalmakta olup ilgili
raporun “Sonug ve Oneriler” kisminda OA-1.1 alanlann igin asagidaki
notlar belirtilmigtir.

“Sivilagma Tehlikesi Agisindan Onlemli Alanlar (OA-1.1)

inceleme alaninda morfolojik agidan topografik e§imin % 0-5 arasinda oldugu;
jeolojik agidan temel zemini (Q-21-k) Kuvaterner yasli Alivyonlardan olusan, yeralti
suyu seviyesi (YASS) 0.5 m ile 5.00 m arasinda degisen, Yapilan analizlere gore
sivilagma potansiyeli tagiyan ve yanal yayioilma beklenen alanlardir. Bununla birlikte,
altivyon birimlerin litolojik ozellikleri, yanal ve disey yonde oldukga degiskenlik
gosterdiginden sisme-oturma ve tasima glicii sorunlan da yasanabilecek alanlardir.
Ekli yerlesime uyguniuk haritalarinda OA-1.1 simgesi ile gésterilmistir (EK-XII1).

Bu alanlarda;

- Dinamik ve statik kosullara bagli olarak yapilagmalari olumsuz etkileyelecek her torli
Zemin sorunlari, projeye esas temel ve zemin etiitlerinde detayh arastinlmalidir.

- Zayif zemin dzelliklerine bagl olarak meydana gelecek Zemin blyiitmesi, Sivilasma,
Sisme, Oturma, Yanal Yayilma, Tagima Giicll gibi beklenen zemin sorunlan dikkate
alinarak yapilara ait temel ve tasiyici sistemlerin projelendirilmesigerekir.

- Deprem Ydénetmeligi'nde yer alan elastik tasarim tepki spekirumunun bu tiir yumusak
zemin kosullarinda asllma ve bilhassa yiksek yapi sinifina giren yapilarda giivensiz
tarafta kalacak sekilde deprem yilklerinin gerekenden daha diisiik hesaplanma riskine
karsl, Deprem ydnetmeliginin de éngdrdigi lzere gerekli gériilmesi halinde parsel
bazinda dinamik zemin davranisi analizleri yapilarak deprem yikleri belirlenmelidir.

- Yaptlagsmalari olumsuz etkileyecek her tirli zemin sorunlarna yonelik gerekli
mithendislik énlemleri (kazik, jet grout, sikistirma enjeksiyonu, zemin degistirme,
dinamik kompaksiyon, tas kolon, drenaj vb. énlemlerden uygun olaniar), geoteknik
konusunda uzman mihendisler tarafindan projelendirilerek belediyesi kontroliinde
yerine getirildikien sonra yapilagsmaya izin verilmelidir.

- Parselde olusturulacak her tlrli kazi sevi, komsu parselleri ve yapilasmay tehdit
etmeyecek sekilde aciimali ve uygun istinat yapilari ile korunmaiidir.

- Hafif yapilar ve alt yapi unsurlar icin sigme potansiyeli géz éniinde bulundurulmal
ve bu alanlarda zemin iyilestirme ydntemleri kullanilarak zemin dayanim parametreleri
arttinimahdir.

- Temel tipi, temel derinligi ile yap1 yiklerinin tagittinlacadr seviyelerin mithendislik
parametreleri ( tagima glcll, sivilagsma, oturma, farkli oturma, yanal yayilma, gisme,
zemin grubu, zemin sinifi, zemin hakim titresim periyodu, zemin blyltmesi vb.) zemin
ve temel etitlerinde belirlenmelidir. Yapt-zemin etkilesimine uygun temel sistemi
gelistiriimelidir. Yapilagsmaya bagdli zemin deformasyonlarina yénelik gerekli zemin
iyilestirmeleri yapilmahdir.

- Deprem Bélgelerinde Yapilacak Binalar Hakkinda Yénetmelik hitkiimlerine mutlaka
uyulmalidir.

Y

- Afet Bélgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkindaki Yénetmelik hikiimlerine uyulmalldzr.j_-’sg
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5. MERI 1/1000 OLGEKLi UYGULAMA iMAR PLANI KARARLARI

Plan degisikligine konu alan 04.07.1996 tasdik tarihli 1/1000 Oolcekli
Semikler imar Plani Revizyonunda kalmakta olup séz konusu alan Yesil
Alan, Otopark Alani, Trafo alani ve Tasit-yaya yolu fonksiyonlarindan
olugsmaktadir.
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MERI 1/1000 OLCEKLI UYGULAMA iMAR PLANI

6. 11000 OLCEKLI UYGULAMA iMAR PLANI DEGISIKLIGININ
GEREKGCESI

Karsiyaka Belediyesi Strateji Gelistirme Mudarligi'niin 19.12.2024
tarih 276334 kurum sayili yazisi ile 6zetle; Belediyemizin “Kent95” adl
uluslararasi proje programi kapsaminda 0-4 yas arasi c¢ocuklarin
ihtiyacina uygun, erisilebilir ve guvenli oyun alanlari olusturmak amaci
ile farkli meslek disiplinlerinden bir ekip olusturuldugu ve bu ekibin
degerlendirmeleri dogrultusunda 0-4 yas arasi gocuk niifusu, ¢evredeki
ihtiyag, ulagsim ve yesil doku icerigi gibi kriterlere gére Yali mahallesi
6479 sokak ile 6436 sokak kesisiminin batisinda yer alan yaklasik 57}% .



m?lik yesil alanin proje alani olarak belirlendigi belirtiimistir. Ancak s6z
konusu yesil alanin Imar planlarinda Otopark alani olmasi ve proje
alanin bitisigindeki halihazirdaki otopark alaninin da imar planlarinda
yesil alan olmasina istinaden c¢aligmalarin saglikh sekilde
ilerleyebilmesi icin bu otopark alani ile yesil alanin, yerinde oldugu
sekliyle imar planlarinda degisiklik yapilmasi talep edilmistir.
Mudarlagimiizce de; yesil alanda yetismis agaclarin olmasi ve mevcut
otopark alaninin da imalatinin yeni olmasi sebebiyle séz konusu imar

plani degisikligi uygun goérulerek anilan islemin yapilmasi hasil

olmustu rgg"

MEVCUT YESIL ALAN

MEVCUT OTOPARK ALANI




e

7. 111000 OLCEKLI UYGULAMA iMAR PLANI DEGISIKLIGI

Mudarligimuizce hazirlanan 1/1000 olgekli uygulama imar plani
degdisiklidi ile Yesil alan ve Trafo alaninin biiylklikleri korunmus, Teknik
alt yapi sinifina giren 604m?lik otopark alanin 117m?si ise park alanina
yaya erisimini gliclendirmek ve s6z konusu alan ile otopark ve Trafo
alani arasinda tampon olusturmasi amaci ile yine Teknik alt yapi

stnifinda olan yaya yolu ve kaldirnm olarak dﬂzenienmistir.gf{_

MEVCUT IMAR ONERI IMAR PLANI
PLANI (1n2) DEGISIKLIGI (m?)

PARK ALANI 603 603
OTOPARK ALANI 604 487
TRAFO ALANI 15 15
TASIT VE YAYA YOLLARI 331 448
PLAN DEGISIKLIGI ALAN 1553
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