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e

GiRIS

Karsiyaka Belediye Meclisinin 01.02.2024 tarih ve 11 sayih karari ile uygun bulunan
Karsiyaka ilgesi, Bahriye Ugok, Bahgelievler, Bahariye, Aksoy, Tuna, Donanmaci, Alaybey
Tersane Mahalleleri ile Bostanli Mahallesinin bir kismini igeren, UiP-351045306 Plan islem
Numarali Karsiyaka 1.Etap Uygulama imar Plani Revizyonu énerisi T.C. izmir Biiyiiksehir
Belediye Meclisinin 13.05.2024 tarih ve 04.404 sayilt karari ile degisiklikle uygun bulunarak
14.06.2024 tarihinde onaylanmis, 08.07.2024-06.08.2024 arasinda askiya gikarilmig ilgili
mevzuat geregi bilgilendirmeler gergeklestirilmistir.

Aski siireci igerisinde uygulama imar plani revizyonuna yonelik yapilan itirazlar incelenmis
ve benzerliklerine gore gruplandiriimistir. S6z konusu itirazlarin bir kismi Karsiyaka Belediye
Meclisince reddedilmis olup bir kismi ise uygun bulunmustur. itirazlardan bazilan ise
degisiklikle uygun bulunmustur.

Karsiyaka Belediye Meclisince itirazlara yonelik alinan 02.02.2024 tarih ve 85, 87, 88, 96 ve
97 sayili uygun bulunan Meclis Kararlari dogrultusunda Karsiyaka 1.Etap Uygulama imar
Plani Revizyonu kapsaminda plan degisiklikleri hazirlanmigtir.




KARSIYAKA I. ETAP UYGULAMA IMAR PLANI REVIZYONU

1 PLANLAMA ALANI

1.1 KONUM VE SINIRLAR

Karsiyaka I. Etap Revizyon imar Plani ¢alismasina konu olan alanlar, izmir li Karsiyaka
ilcesi’nde, izmir Biiyiiksehir Belediye Meclisi tarafindan alinmis 14.06.2010 tarih ve 826
sayili karar ile onaylanmis olan “Karstyaka I. Etap Nazim imar Plani” sinirlani iginde kalan
alanlardan olusmaktadir. Revizyon imar plani galismasi yapilacak olan alanin yani sira bu
alanlarin kiy) kesiminde bulunan dolgu alanlarini da kapsayacak bigimde belirlenmig olan
Arastirma Raporu ¢alismasina konu olan alanlarin buytikligi yaklagik 447 hektardr.

Karsiyaka ilcesinin geleneksel merkezini olusturan GCarsi ve cevresinde ticaret
kullanimlarinin yayginlastigi alanlar ile ilgenin yonetsel islevlerinin de 6nemli bir bélimiinu
kapsayan |. Etap planiama alani, merkez islevlerinin yani sira genel olarak yogun ve planli
olusmus konut adalarindan ve konut alanlarina hizmet veren sosyal ve teknik altyapi
kullanimlarindan olusmaktadir.

Calisma alani sinirlarinin giiney siminni izmir Korfezi olustururken, bati sinirini Bostanli
Deresi ve Girne Bulvari iki kademeli olarak olusturmaktadir. Alanin Girne Bulvari batisinda
kuzey simirini iZBAN hatti olustururken, Girne Bulvari dogusunda ise Anadolu Caddesi
planlama alaninin kuzey sinirini olusturmaktadir. Alanin dogu sinirinda ise Alaybey
Tersanesi bulunmaktadir.

Alanin kiyi kesiminin dogu ucunda Alaybey Tersanesi bulunurken, bati ucunda ise Bostanl
Vapur iskelesi ve Balik¢i Barinagi yer almaktadir. Karsiyaka Cargis’'nin kiyi ile bulustugu
noktada bulunan Karsiyaka Vapur iskelesi de ¢alisma alani sinirlan iginde bulunmaktadir.
Calismaya konu olan alanlarin sinirlari asagida gilincel uydu goriintisi (zerinde
tanimlanmistir.

Sekil 1 Kargiyaka 1. Etap Planlama Alani Sinir

Kaynak: Google Earth, 2021
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1.2 YONETSEL YAP!

Planlama calismasina konu olan alanlarin iginde bulundugu Karsiyaka ilgesi, izmir il sinirlari
icinde bulunan 30 ilgeden biridir. izmir il sinirlari iginde bulunan ilgelerden 19'u (Aliaga,
Bayindir, Bergama, Beydag, Cesme, Dikili, Foga, Karaburun, Kemalpasa, Kinik, Kiraz,
Menderes, Menemen, Odemis, Seferihisar, Selguk, Tire, Torbal, Urla) izmir kentini
olusturan yerlesik alan disinda konumlanan ilgelerdir. Kargiyaka ilcesi, Metropol izmir
kentinin btiinlesik yerlesik alanini olusturan 11 ilge (Balgova, Bayrakl, Bornova, Buca, Cigli,
Gaziemir, Gizelbahge, Karabaglar, Karsiyaka, Konak, Narlidere) arasinda bulunmaktadir.
iicenin batisinda Gigli ilcesi, dogusunda ise Bayrakl ilgesi siniri tamimlarken, kuzeyde
Menemen ilgesi, glineyde ise izmir Korfezi sinir olusturmaktadir.

Cumhuriyet’in ilan 6ncesinde ilk olarak Aralik 1887’de Karsiyaka’da belediye kurulusunun
gerceklestirildigi, 1918 yili baglarinda Karsiyaka Belediyesi’'nin feshedildigi ve izmir
Belediyesi'ne bagli bir sube haline getirildigi, 1919 yilinda yeniden bagimsiz yapiya
kavustugu bilinmektedir. Cumhuriyet’in ilani sonrasinda, 1930 yilinda Karsiyaka Belediyesi
kapatilip izmir Belediyesi’ne baglanirken, 1954 yilinda ilge statiisi kazanmig olan
Karsiyaka’da belediyenin yeniden kurulusu, izmir’de Biylksehir Belediyesi kurulusu ile
birlikte 1984 yilinda gergeklesmistir (Sormaykan, 2008).

Karsiyaka ilgesinde giiniimiizde 27 mahalle bulunmaktadir. Kargiyaka ligesi sinirlari iginde
bulunan tiim mahalleler (toplam 27 mahalle) ve planlama alaninin sinirlari igine girdigi
mahalleler asagidaki tabloda verilmistir.

Karsiyaka ilgesi 5172 ha. biiyiikliige sahip olup, planh yerlesim alani biiyiikligi ise yaklagik
2350 ha. dir. Karsiyaka Yerlesik Alan ortalama niifus yogunlugu 147 kisi/ha.dr.

Tablo 1. Karsiyaka ilgesi Mahalleleri

PLANLAMA ALANI DiGER MAHALLELER
Alaybey Atakent Mavisehir

Aksoy Cumhuriyet Mustafa Kemal |
Bahgelievler ~ |Dedebast Nergiz |
Bahariye - |Demirkoprii Ornekkoy |
Bahriye_ﬁg:ok - |Fikri Alt;y Sancakli

Bostanli (bir kismi) Goncalar Semikler
Donanmaci Imbatl Yali

Tersane Inonii Yamanlar

Tuna l_ﬂtife Hanim Ziibe_yde Hamim

Kaynak: Kargiyaka Belediyesi Plan ve Proje Midirligi

Karsiyaka ilgesinde bulunan bu mahallelerden kuzeyde Yamanlar Dag) eteklerinde bulunan
ve kirsal niteliklerini koruyan Sancakh ve Yamanlar mahallelerinin yerlesik alanlari,
Karsiyaka ilge merkezinin biitiinlesik kentsel yerlesik alanindan kopuk konumda yer alirken,
diger 25 mahallenin yerlesik alanlari biitiinlesik olarak Karsiyaka ilgesinin kentsel yerlesik
alanini olusturmaktadir.
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Planlama alani sinirlari iginde bulunan mahallelerin (Tersane, Alaybey, Tuna, Donanmaci,
Aksoy, Bostanli, Bahriye Ugok, Bahariye, Bahgelievier) sinirlari asagidaki sekilde
gosterilmistir.

Sekil 2 Plailama Alani Mahalle Sinirari

BAMGELIEVLER
B6

BAHRIVE OGOK
43 ha
ALAYBEY
17ha

Kaynak: Karsiyaka Belediyesi Plan ve Proje MiddrlGgi
Planlama alani sinirlant icinde bulunan mahalielerden Bostanli Mahallesi disinda kalan
mahallelerin tim sinirlan calisma alani kapsaminda yer alirken, Bostanli Mahallesi’nin

Bostanl Deresi batisinda kalan bir boélumi, Karsiyaka I. Etap Nazim imar Plani sinirlari
disinda kaldigindan ¢alisma alaninin sinirlar disinda birakilmigtir.

Planlama alaninin disinda alani sinirlayan mahallelere bakildiginda; Anadolu Caddesi’nin
kuzeyinde Bayrakh ilgesinin Sogukkuyu, Emek ve Glimiispala mahalleleri sinir olustururken,
Girne Caddesi batisinda Dedebasi, Goncalar ve Nergiz mahalleleri, Bostanl batisinda ise Yali
Mabhallesi sinir olusturmaktadir.

2 MEVCUT PLAN KARARLARI
2.1 UST OLCEKLIi PLAN KARARLARI

2.1.1 iZMiR-MANISA PLANLAMA BOLGESi 1/100.000 OLCEKLi CEVRE DUZENI PLANI

Planlama calismasina konu olan alanlar, Gevre ve Sehircilik Bakanligi tarafindan onaylanmig
olan izmir Manisa Planlama Boélgesi 1/100.000 Olgekli Cevre Duzeni Planinda; “Kentsel
Yerlesik Alan” olarak diizenlenmistir.
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izmir-Manisa Planlama Bolgesi 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plani 23.06.2014 tarihinde
onaylanmis, aski sirecinde gelen itirazlarin degerlendirilmesi sonrasinda, 30.12.2014
tarihinde kesinlesmistir. Cevre Diizeni Plani’nda, 2014 yilindan giniimiize planlama alaninin
da icinde yer aldig), L18 paftasinda farkl tarihlerde plan degisiklikleri yapilmistir. Bu
kapsamda, Bakanlik tarafindan 16.11.2015, 27.11.2017 ve 10.04.2018 tarihlerinde plan
degisikligi onama kararlari alinmistir. Ancak, yapilan bu plan degisikliklerinin, imar plani
calismasina konu olan alanlarla dogrudan iliskisi bulunmamaktadir.

izmir-Manisa planlama bolgesini kapsayan 1/100.000 6lgekli Cevre Diizeni Plani’nin temel
amaci, “yasanan hizli ve kontrolsiiz kentlesmenin, pargaci ve sektorel planlamanin yarattig)
sorunlarin ortadan kaldirlmasi, kentlesme ve sanayilesmenin kontrollii geligiminin
saglanmasi, gelismelerin siirdiiriilebilir kilnmasi, ekolojik dengeyi bozacak olasi etkilerin
engellenmesi, 2025 yilina kadar kultirel ve dogal degerlerin korunmasini saglayacak
bicimde gelismenin yonlendirilmesi” (C$B, 2014)

Sekil 3 izmir-Manisa Planlama Bélgesi 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Planinda Planlama Alant

Kaynak: Cevre ve Sehircilik Bakanhg

Cevre Diizeni Plan’nda Kentsel Yerlesik Alanlar, Kentsel yerlesme Alanlarinin bir pargasi
olarak ele alinmig ve “Biiyiiksehir ve/veya ilge belediye sinirlari iginde var olan, icinde bos
alanlari barindirsa da biiyiik oranda yapilasmis olan alanlar” olarak tanimlanmigtir. Kentsel
yerlesme alanlarinda, alt élgekli plan kararlari agisindan yénlendirici olacak plan hikimleri,
8.1.1.3 maddesinde diizenlenmistir.

8.1.1.3. Kentsel yerlesme alanlarinda, konut alanlar ile editim tesisleri, saglk
tesisleri, kamu kurum alanlari, trafo vb. gibi sosyal ve teknik alt yapi alanlari ile
ticaret alanlari, kiigiik sanayi sitesi alanlari, turistik tesis alanlari, konut disi kentsel
calisma alanlari, acik ve kapali spor alanlari, yesil alanlar v.b. yer alabilir.




ﬂ

Kentsel yerlesme alanlarinda organize sanayi bélgeleri, endiistri bélgeleri, serbest
bélgeler, sanayi tesisleri ile endiistriyel hammadde ve mamul iiriinlerinin agik ya da
kapali olarak depolanacagi tesisler yer alamaz.

Kentsel yerlesik alanlarda var olan sanayi tesisleri, ekonomik émrii doldugunda
sanayi alanlarina tasinacaktir. kentsel yerlesmeler igindeki yogunluk dagilimi imar
planlarinda yapilacaktir. Iimar planinda yer alacak niifus, o yerlesme igin bu planla
getirilen toplam niifus kabuliinii asamaz.

Cevre Diizeni Planinda var olan ulasim kararlarina bakildiginda; planlama alani sinirlarini
olusturan Anadolu Bulvari ve Girne Caddesi planda yer alirken, alan iginden gegen iZBAN
hatti da rayli sistem hatti olarak planda yer almistir.

2.1.2 izMiR BUYUKSEHIR BUTUNO 1/25.000 OLCEKLI GEVRE DUZENI PLANI

5216 sayili yasa ile izmir Biyiiksehir Belediyesi sinirlarinin genislemesi ve ayni yasa ile
biiyiiksehir belediyelerine “biiyiiksehir belediye ve miicavir alan sinirlari icinde 1/5.000 ile
1/25.000 arasindaki her élcekte nazim imar pldnini yapma, yaptirma ve onaylayarak
uygulama” yetkisinin verilmesinin ardindan, izmir Buyiksehir Belediyesi tarafindan
1/25.000 o&lcekli nazim imar plani ¢alismalarina baslanmistir. Tamamlanan galigmalar
sonucunda hazirlanan 1/25.000 élcekli “izmir Kentsel Bolge Nazim imar Plani” (IKBNIP)
16.03.2007 tarihinde 315 sayili karar ile izmir Biiyiiksehir Belediye Meclisi tarafindan
onaylanmistir. iIKBNIP onay sonrasi yapilan itirazlara iliskin diizenlemeler ve 1/100.000
dlcekli Cevre Duzeni Plan’’na uyum saglanmasi amaciyla 2009 yilinda revize edilerek
yeniden onaylanmis ancak izmir 1. idare Mahkemesi’nin 05.04.2012 giin ve 2012/743 sayili
karari ile iptal edilmistir.

1/25000 6lgekli izmir Kentsel Bélge Nazim imar Plani Revizyonun iptalinin ardindan izmir
kent merkezini kapsayan butiinciil bir plan kalmamistir. Bu nedenle izmir Blyiiksehir
Belediyesince “1/25000 Olgekli izmir Bilyliksehir Butiinii Cevre Diizeni Plani” hazirlanmustir.
Bu plan, izmir Bilyiiksehir Belediye Meclisi'nin 12.09.2012 tarih ve 05/843 sayili karar ile
uygun gorilerek onaylanmigtir.

Planin amaci; “Izmir kenti ve cevresinde yasanan hizli ve kontrolsiz kentlesmenin, pargaci
ve sektérel planlamanin yarattigi sorunlarin ortadan kaldirilmasi, kentlesme ve
sanayilesmenin kontrollii gelisiminin saglanmasi ve gelismelerin siirdiirilebilir kilinmasi,
ekolojik dengeyi bozacak miidahalelerin engellenmesi, 2030 yili hedef alinarak kiltiirel ve
dogal dederlerin korunmasini saglayacak bicimde gelismenin yonlendirilmesi” olarak
belirlenmistir.

1/25.000 olcekli izmir Biiyliksehir Biitiinii Cevre Duizeni Plani’'nda planlama ¢aligmasina
konu olan alanlar, 1/100.000 6lgekli Cevre Diizeni Plan’nda oldugu gibi Kentsel Yerlegik
Alan olarak tanimlanmistir.

Cevre Duizeni Planinda gelistirilmis olan ulagim kararlarina bakildiginda; 1/100.000 &lcekli
Cevre Diizeni Planinda oldugu gibi, Anadolu Bulvari ve Girne Caddesinin planda gosterildigi
bunlara ek olarak dogu-bati yénlenmeli Atatiirk Bulvar’nin da planda yer aldig
gorulmektedir. iZBAN hatti da Cevre Diizeni Plani’nda oldugu gibi 1/25.000 Slgcekli Nazim
imar Planinda rayh sistem hatti olarak diizenlenmistir.
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Sekil 4 izmir Biiyiiksehir Biitiini 1/25.000 Olgekli Gevre Diizeni Planinda Planlama Alani

Kaynak: izmir Biiyiiksehir Belediyesi

izmir Buyiiksehir Butiini Cevre Diizeni Plani’nin kentsel yerlesik alanlara ve kentsel gelisme
alanlarina iliskin hitkimleri agagida verilmistir.

7.1. Kentsel yerlesme Alanlari: Kentsel yerlesik (Meskun) Alanlar ve Kentsel Gelisime
Alanlarinin biitiinidir.

7.1.1. Bu alanlarda; konut ve konut kullammina hizmet verecek sosyal, kiiltiirel
donati ve teknik altyapi tesisleri ile toptan ve perakende ticaret tiirleri, kiigiik sanayi,
konut disi kentsel calisma alanlari, endiistriyel Atiksu tiretmeyen kigtik éigekli lretim
yerleri ve ticari depolama kullamimlari yer alabilir. Biiyiik 6lcekli sanayi, sanayi
depolamalari gibi kullanimlar bu alanlar iginde yer alamaz. Kentsel yerlesik
alanlarda var olan sanayi tesisleri, ekonomik émrii doldugunda sanayi alanlarina
tasinacaktir.

7.1.2. Kentsel yerlesme alanlari kapsaminda énerilen niifusun ihtiyaci olan sosyal ve
teknik altyapi alanlari, planlarin kapsamlarinin gerektirdigi bicimde alt &lgekli
planlarda (nazim imar plani ve uygulama imar plani) belirlenecektir.

7.1.3. Bu alanlarda, biiyiik élcekli sanayi, sanayi depolama, parlayici ve patlayici
depolamaya yénelik plan degisikligi yapilamaz.

7.1.4. Kentsel Yerlesik (Meskun) Alanlar: Bu alanlar mevcut yapilasmis alanlar olup,
bu alanlar igerisinde konut ve konut kullammina hizmet verecek ticaret, turizm,
sosyal, kiiltiirel, teknik alt yapi ve kiigiik sanayi sitesi vb. kullanimlar yer alabilir.
Meskun alanlarin kesin sinirlari alt élcekli planlarda netlestirilecektir.

7.1.4.1. Bu alanlarda yapi stogunun durumuna, doku ve islevsel ozelliklerine, alanin
jeolojik yapisina, donati niteliklerine, alanda yasayan niifusun sosyal ve ekonomik
yapisina gére; koruma/yenileme, Sagliklastirma ve tasfiye amagh plan ve projeler
yapilabilir.
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2.1.3 KARSIYAKA 1.ETAP 1/5000 OLCEKLi NAZIM iMAR PLANI KARARLARI

Planlama alani sinirlari ile uyumlu bigimde hazirlanmis olan Karsiyaka 1. Etap Nazim imar
Plani 21.01.2011 tarihinde izmir Biyiiksehir Belediye Meclisi tarafindan onaylanarak
yirirlige girmistir. Nazim imar planinda planlama alaninda bulunan konut alanlarinin
tamami “Yiiksek Yogunlukta Meskun Konut Alani (360+ Kisi/ha)” olarak tanimlanmustir.

Karsiyaka Carsisi ve cevresi ile Bostanli Cargisi Tali is Merkezleri (2. Ve 3. Derece Merkezler)
olarak tanimlanmistir. Nazim imar Planminin diger kullanim kararlarinin belirlenmesinde
1984 yili onayli uygulama imar planinin kullanim kararlari esas alinmistir. Her ne kadar plan
onama sinirlari disinda birakilmis olsa da Alaybey Tersanesi alani planda Askeri Alan olarak
gosterilmistir.

Sekil 5: Kargiyaka I. Etap Nazim imar Plam
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Kaynak: izmir Biiyliksehir Belediyesi

Karsiyaka . Etap Nazim imar Plani 2011 yilinda onaylanarak yiirirlige girmis olsa da, alanin
cevresinde farkli tarihlerde ve farkli kapsamlarda hazirlanmis ve onaylanmig nazim imar
planlari bulunmaktadir. Bu planiara iliskin bilgiler asagidaki tabloda ve Harita 48’de
gosterilmistir. Karsiyaka |I. Etap Nazim imar Plani alanina bitisik konumda bulunan kiyi
alanlarinda Bakanlik tarafindan, kuzeybati yoniinde de Karsiyaka 2. Etap Nazim imar Plant
olarak izmir Biiyiiksehir Belediyesi tarafindan hazirlanmig ve onaylanmis olan imar planlari
ile biitiinlesme saglanmaktadir. Planlama alaninin ve Anadolu Caddesi’nin kuzeyinde
bulunan alanlar ise Bayrakli ilcesi imar planlarindan olugmaktadir
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3 KARSIYAKA 1. ETAP UYGULAMA iMAR PLANI REVIZYONU iTiRAZLARINA iLiSKiN
KARSIYAKA BELEDIYE MECLISINCE UYGUN BULUNAN MECLIS KARARLARI KAPSAMINDA
HAZIRLANAN PLAN DEGISIKLIKLERI

izmir Bilyiiksehir Belediye Meclisinin 13.05.2024 tarih ve 04.404 sayil karari ile degisiklikle
uygun bulunarak 14.06.2024 tarihinde onaylanan UiP-351045306 Plan islem Numarah
Karsiyaka 1.Etap Uygulama imar Plani Revizyonuna iliskin 08.07.2024-06.08.2024 tarihleri
arasinda aski siirecinde yapilan itirazlar Karsiyaka Belediye Meclisi tarafindan 02.09.2024
tarihli Meclis Kararlari ile karara baglanmistir. Karsiyaka Belediye Meclisince uygun bulunan
itirazlarin Meclis Kararlar dogrultusunda hazirlanan plan degisiklikleri agsagida belirtilmistir.

3.1 02.09.2024 TiRiH VE 85 SAYILI MECLIS KARARI

Karsiyaka ilgesi, Bahariye Mahallesi 164 ve 165 numarali imar adalarinin birlikte
degerlendirilerek “Ticaret+Konut Alani” kullanim karari ile “Yengok:12 Kat”, KAT:20.978
m?2” yapilasma kosulu taninan ve 164 ve 165 adalarin tamaminiiceren BUYA sinin belirlenen
plan kararinin; BUYA sinirinin kaldirihip, imar adalarinin 14.06.2011 tarih onayli Karsiyaka
1.Etap Uygulama imar Planindaki gibi iki ayri imar adasina ayrilarak, imar adalarinin giiney
bélgesinde yer alan imar hattinin giineyde kamulastirilmasi gereken parsellere de imar
hakki taninabilecek sekilde yonetmelikler kapsaminda yeni imar adalarinin olusturulmasi
ve 14.06.2011 tarih onayh imar planindan gelen yapilasma kosullarinin korunarak revizyon
imar planinin yeniden diizenlenmesi seklinde karara baglanmigtir.

Sekil 6 14.06.2011 Tarih Onayli Karsiyaka 1.Etap Uygulama imar Plani
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KARSIYAKA . ETAP UYGULAMA IMAR PLAN| REVIZYONU

Sekil 7 14.06.2024 tarih onayl Kargiyaka 1.Etap Uygulama imar Plani Revizyonu
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Sekil 9 itirazlar Kapsaminda Plan Degisikligi Onerisi

KARSIYAKA . ETAP UYGULAMA IMAR PLAN] REVIZYONU
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KARSIYAKA I, ETAP UYGULAMA |MAR PLANI REVIZYONU

3.2 02.09.2024 TiRiH VE 87 SAYILI MECLIS KARARI

Karsiyaka ilgesi, Bostanh Mabhallesi 1359 numarali imar adasinin ada bazinda déniisiimiine iligkin
plan degisikligi yapilmasi talebinin reddi, yapilasma sorunun giderilmesine iliskin plan notu
getirilmesi seklinde karara baglanmistir.

imar yonetmeligine gére kazaniimig ingaat ala'm thaki Bl
“}

[

ks
konusu ada %20 oraninda kamuya terk edilec
/’

t yapilasma kogullarl gecerli olacaktir.”

sekil 10 itirazlar Kapsaminda Plan Degisikligi Onerisi
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la bazinda yapilasmaya vénelik 01.09.2025 tarihine kadar %100 muvafakat ile
: edi¥edine miiracaat etmesi halinde; {zmir Bilyiiksehir Belediye Meclisinin 16.06.2023
Vt‘mh ve 05%71 sayili karart ile onaylanan 1/1000 sleekli Uygulama Imar Plani Degisikliginde
ver alan insaat alamina yonelik plan notlart dogrultusunda hesaplanacak ingaat alani %20
oraminda artirlabilir. Artis olmast durumunda s6z konusu adanin %20°si kamuya terk edilecek
olup imar planinda yapilasma kosullarinm (ingaat alani, kat yitkseklikleri vb.) ve kamuya terk
edilecek alanlarin belirlenmesine iliskin plan degisikligi yapilacaktir. 01.09.2025 tarihine kadar
parsel bazh insaat ruhsats diizenlenemez ancak bu tarihe kadar %100 muvafakat saglanamamasi
halinde meri imar plani kararlan dogrultusunda uygulamalar stirdiiriilecektir.
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KARSIYAKA 1. ETAP UYGULAMA IMAR PLANI REVIZYONU

~3~_02.09.2024 TiRiH VE 88 SAYILI MECLIS KARARI

Revizyon Planmde_onerilen “Ticaret + Konut Alam” kullanim kararina iliskin plan notlarpse?
yirirlilkteki planda ve meycut durumda konut kuIIanlmmda olan bolgelerde in katlarin
kullaniminin ticaret olmasi zorunlulug etlrmfésme%ih;kin ptan notlar nrfonut kullanim kararinin

geri getirilmesine iligkin plan notu deg|§|kl|_ y

Revize Plan Notu: “Ticaret+Konut Alanlgs , ,
alanlardir. TICK kosullu imar_adatafinda mey_c attaki zemin kat kullanimlan
dikkate alinarak zesifi katta konut ve tlcaretHkUHa ) C elir nesine i yesiyetkilidir.”
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KAR$!YAKA . ETAP UYGULAMA IMAR PLANI REVIZYONU

3.4  02.09.2024 TiRiH VE 96 SAYILI MECLIS KARARI

Karsiyaka ilcesi, Bahariye Mabhallesi 178, 179 ve 9914 numarah imar adalarinin birlikte
degerlendirilerek “Ticaret+Konut Alanl" kullamim karari ile “Yencok:12 Kat”, KAT:20.884 m?”
yapilagma kosulu taninan ve 178, 179 ve 9914 adalarin tamamini iceren BUYA sinirt belirlenen plan
kararinin; BUYA sininnin kaldirilip, imar adalarinin 14.06.2011 tarih onayh Kargiyaka 1.Etap
Uygulama imar Planindaki gibi iki ayri imar adasina ayrilarak, imar adalarinin giiney bolgesinde yer
alan imar hattinin giineyde kamulastiriimasi gereken parsellere de imar hakki taninabilecek sekilde
yonetmelikler kapsaminda yeni imar adalarinin olusturulmasi ve 14.06.2011 tarih onayl imar
planindan gelen yapilasma kogullarinin korunarak revizyon imar planinin yeniden dizenlenmesi

seklinde karara baglanmistir.

Sekil 13 14.06.2011 Tarih Onayli Karslyaké 1.Etap Uygulama imar Plam

I|kler icin.. aylda
tish ‘@.ﬂ” ;;97’3“1!

I Bu paftadayapilan dedigik-
| ¥
i
]

Cemil 26 *my
lzmir Bﬁyﬁksehxr eledm Bask:

15




KARSIYAKA I. ETAP UYGULAMA iMAR PLANI REVIZYONU

Sekil 14 14.06.2024 tarih onayli Kargiyaka 1.Etap Uygulama imar Plani Revizyonu
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Sekil 15 14.06.2024 tarih onayli Karsiyaka 1.Etap Uygulama imar Plani Revizyonu Buya Alanlarina iliskin Plan Notu

Beledivest yetkilidir. )

2.7. Plen sunrldn igerisinde yamlacak impgAfygulamasi islemlerinde;
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KAR$IYAKAI ETAP UYGULAMA IMAR PLANI REVIZYONU

Sekil 16 itirazlar Kapsaminda Plan Degisikligi Onerisi
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3.5 02.09.2024 TiRiH VE 97 SAYILI MECLIS KARARI
Plan Uygulama Hikimlerinin

-2.Uygulama Hukumleri, 2.23. Ekolojik Amagh Sagliklagtirma ve lyilestirme Alanlari / imar Adalari
bashkl plan hiikminiin 4. Paragrafinin, yeniden diizenlenmesi,

-9. Teknik Altyapi Alanlari, 9.1. Ulasim baglikl maddesinin alt agiklamalarinin yeniden diizenlenmesi,

-BUYA sinirt plan kararlarinin 85 ve 96 sayili Meclis Kararlar dogrultusunda imar planinin yeniden
diizenlenmesi, seklinde karara baglanmistir.

Revize Plan Notu: “2:23,_Ekolojik Amach Sagliklagtirma ve iyilegtirme Alaniar / imar Adalari: Ae
bazinda uygulama yapllma osulu ile; bitigik nlzam yapllasma kosullu kon
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Sekil 17 14.06.2024 tarih onayh Kargiyaka 1.Etap Uygulama imar Plani Revizyonu

LL’ Ekntojik amach u{l&h}mna vé l,l.lnﬂr-r sl-hn.' inmr dilai Fieuel, imnekinesl (it
v syl scudan -utu'l!l.l hale gelmiy. dyeul rubiath ,lpllamihu ql‘u}:m sldnlaeds yage ub.l Migin ayy
sttrifnan, kb d.:glu}.lL&l ve “enipldbdirlik huM i gk tir farkhik/ yaratmayi |
‘h..t!dk«m Wit Bie yakiagmin, e flmacak imar ailidarin kapunw.mdar Ehploffcagubn o)
# siirbrticinli biy Sapheet etiyme ;mmm nuu;.ll. s Alkdinde v Holaltydil imfndor L
omayladscall wvan fojope pive il k: slublse . L'y i verlesitydilion, Wilik wor
gmmhﬁ;, asenain \ahnlll‘!. ynu Ve biglklei n!lnlum tn,\lk ediidify, hitpe u‘lmmmh
Taeckotliiginin gl e ctridulir. / i Karf
Meveat wowyal diokiun v w Wkt skerin mllch!o.q:ga e 'ﬁ Ancdifiu s ':J-' wey
yagtilman Gogiish Yo kil semat v etret edlikloghl kapsamaldu, i alunksni ',uhn\, AN
sevvesindchi Kenisel (fndationlac le ahileginl dik¥ute aligparyk, vovou diraids %50 tririode Ty
tuluitan, TARS vemidrinm dikgirillinesi ha!cﬂ:-mrm\ yeol odih noktalanoip Vit nlwgunk
Soghdlinnidide ul]lmcu makiiyla plnum.- e umrp ikt ole, almpéskur, dendigmy
Mlmr\unll et 4y nkapfaremin i A -f}&‘-ﬂal undMHdluﬂl .lc\udla"
n’ﬂ! iy u‘udlqﬂu v.tnablulh.l mﬂlm.ik‘ln b .
i Al if ¢hxitm k| Iu\iﬂ Igin ngk. [ 'h.urdaLlL m)ddizllrllh £
hoige (dl.miai'nn vava wb‘hkw Snuranigveni bir-ismla Foositaks hirismlerining 4.0
duamulmu e kcmd Hoylukigin v kuctsa) :&nlmn ;mukub. mm wy ve =il so dgh
[ i a::lt‘lmn Kafaginda’ i bz} pedeficrin” -mu‘ds\c 1

¥ i il q‘unimlum: Aalignalagins lgewen i
Seve: kit duc:n;hhﬂ st wm’udqﬁn s lmlu-gﬂ :

S i Koriindufny ye.. il k thivs ek
: bd:ﬂ}il.l Bclail)ﬂi&: 3

4 el ve ch moiEmdEd alspla (vﬂl-m imlm”lnm oy |
uﬁmi st sl aklan el avirnlghitis, (oo, Wllag m Fubt)'| Wond
: mﬁl v "ehathanm Hkhmq'l witridlacki yinfnplicler me
T ,.M.hp mﬂs‘.ﬁn :,q__ h?mt:l viksekllk. Hacirh \5\».)ulnﬁui i
4 i Akt K ikteria o’ slincdig Tiisarvin- Rehbes) 7 s inanzas %
* .;-.&m}!w:m ienan pcywnMM‘hkvu Aojinulfusupds handang Eile Al iy plata
g a0k en et ||: vy gl yapu ot Ay oda -;rumdt !ﬂ'lll T/ IWWWI! 'td'l;hhg e .Ilr_ |

2 st%rV\n “”«:‘m“”' ”'1: :rm

fq\glk?:il'iduﬁl h.‘-l'.g a‘lcr.nl

il
uleclmn gl bilec et vo ﬁllt::néh - ZI
L0 d.lIM 4 hidar. B als n yakin

poin uﬁ_{n A ygulnnd:gi‘
3 mw mmlmm cmﬂd

18

KARSIYAKA I. ETAP UYGULAMA iMAR PLANI REVIZYONU

iiw?;ri}azméa u};’?‘gumma vapiimak kosulu tle:
nizam yapiagma kosullu  konut,
im:zn“ci} ve. iacaru konut olarak belirienen
'}113’adaiar1n&d mevcut ruhsatlt yapularin
'y a;n Tulisats “ve eki projesindeki alanlarn
toplam (vapr) insaat alam ve/veya Imar
Yonetmeligine gére kazamilmig insaat alant
paklart %20 oramunda a;‘t‘tzrliabi},i;’,g
arttirilmast durumunda s6z konusu adanim
9520°s1 kamuya terk edilecek. olup imar
plamnda vapilagma kesullaron (ingaat alani,
kat yikseklikleri vb.; ve Kkamuys
edilecek alanlarn belirlenmesine iliskin plan
degisikligi vapilacaktir. Bu alanlarda .k.iﬂej

teriﬁ"

ebatlarint belirlemeve yirtrlikteki|
vonetmelikler  dogrultusunda Belediyesi,
vetkilt olup TAKS %6071 gecemez. |




KARSIYAKA I ETAP UYGULAMA iMAR PLANI REViZYONU
*

Revize Plan Notu:

“Erisim(Sokak) Paylagimli Yol 1. Ve 2. Dere yollar ile baglanti saglayan yollardir. Planda belirlenen
yaya yollarinda mevcut agaglarin korunmasi esastir.”

“Ana Yaya Aksi Ana Yaya Aksi ve bisiklet yollari sematik olarak gdsterilmis olup, kimi yollarda
farkli ulagim modlarinin bir arada oldugu sokaklarin kapasite arttinminin saglandigi sokaklardir.”

sekil 19 14.06.2024 tarih onayh Karsiyaka 1.Etap Uygulama imar Plani Revizyonu
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