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1. PLANLAMA ALANI
1.1. PLANLAMA ALANININ KENT ICINDEKI KONUMU

[zmir ili, Anadolu yarmadasimin batisinda ve kiyr seridinde, Ege Denizi’nin
dogusunda 38-39 enlem, 27-28 boylamlar arasinda yer almaktadir. Kuzeyde Balikesir, doguda
Manisa, giineyde Aydin illeri ve Ege Denizi ile simirlanmaktadir. 6360 sayili On Dort {lde
Biiyiiksehir Belediyesi ve Yirmi Yedi Ilge Kurulmas: ile Bazi Kanun ve Kanun Hitkmiinde
Kararmamelerde Degisiklik Yapilmasina Dair Kanun ile belirlendigi tizere Izmir il s,
Biiyiiksehir Belediyesi smirlarimi tammlamaktadir. Izmir iline bagli Aliaga, Balgova,
Bayindir, Bayrakli, Bergama, Beydag, Bornova, Buca, Cesme, Cigli, Dikili, Foca, Gaziemir,
Giizelbahee, Karabaglar, Karaburun, Karsiyaka, Kemalpasa, Kinik, Kiraz, Konak, Menderces,
Menemen, Narlidere, Odemis, Seferihisar, Selcuk, Tire, Torbali ve Urla olmak tizere toplam
30 ilge bulunmaktadir. Izmir ili 11.906 km® yiiz6l¢iimiine sahiptir. Niifusu, 2019 ADKS'ne
gore 4.367.251 kisidir. Tzmir hem niifus biiyikligi hem de sosyoekonomik gelismislik
bakimindan 81 il iginde {iglincii sirada yer almakta olup yiizélgtimii olarak iilkenin yirmi
iictinci biiyiik ilidir.

Karsiyaka ilgesi Izmir korfezinin kuzeyinde Yamanlar Dagi etekleri ile deniz arasinda
bulunan blgede konumlanmakta olup, yiizélgiimii 5462 ha, denizden yiiksekligi 1-700 metre
arasinda degismektedir. Karsiyaka Belediyesi, 1984 yilinda Izmir Biiyiiksehir Belediyesi’nin
kurulmast ile Bliyiiksehir Belediyesine bagh ilge belediyesi olmustur.

Karstyaka ilgesi TUIK 2019 ADNKS verilerine gore 349.290 kisidir. ilge, kentsel
Olgekte dnemli ticaret alanlari, konut alanlan ve kentsel fonksiyonlar ile Snem tasimaktadir.
Karsiyaka ilgesi tilkesel olgekte 6nemli karayolu ve demiryolu baglantilarma sahiptir. Kent
dlgeginde ise karayolu baglantilarinin yami sira otobiis, IZBAN, tramvay ve deniz yolu gibi
toplu ulagim akslarinin yogunlastig1 bir bilge olup ulagim yéniinden gelismis durumdadir.

Kuzeye yonelen D550 karayolu Izmir ilinin kuzey ilgelerini (Menemen, Aljaga,
Bergama, Dikili) [zmir il merkezine baglamaktad. Kuzey ydniinde Dikili tlcesinden il
stnirlar digma ¢ikan karayolu aym zamanda Izmir ilini Balikesir, Canakkale illeri ile Bursa
tizerinden Istanbul’a baglayan bélgenin en 6nemli karayolu ulasim aksidir.

Deniz ulagimmin tercih edilmesi halinde Karsiyaka ilgesinden Konak, Alsancak,
Pasaport, Goztepe ve Ugkuyular’a vapur hatti bulunmaktadir. Uckuyular'a Bostanh
Iskelesi’nden arabali vapur seferleri ile de ulagilabilmektedir. Yaz aylarinda Karsiyaka ile
Karaburun-Mordogan ve Foga arast hafta sonu gemi seferleri diizenlenmekte, cumartesi ve
pazar giinleri diizenlenen karsihkli seferler Izmirliler tarafindan yogun bigimde
kullanilmaktadir.

Alaybey-Kargiyaka-Mavisehir arasindaki 9,8 kilometrelik giizergah iizerinde 15 durak
ve 17 arag ile hizmet veren tramvay hatti, gidig-gelis seklinde ¢ift hat olarak calismakta ve
Alaybey’den baglayip sahil tarafindan Bostanli Iskelesi’ne, oradan da Ismail Sivri Sokak,
Sehit Cengiz Topel Caddesi, Selguk Yasar Sokak ve Caher Dudayev Bulvarr’m takip ederek
Mavisehire ulagan tramvay hatti, IZBAN, vapur ve otobiislere aktarma da saglamaktadir.

IZBAN, Aliaga-Cumaovasi arasinda banliyé hattinda hizmet veren, havalimam
baglantili kent igi rayh toplu tagima sistemidir. Giinde 225 bin yolcu kapasitesine ulagmistir.




Giinde 550 bin yolcu hedefi amaglanan IZBAN’1n, giineyde Cumaovasi ile Selcuk arasindaki
ve kuzeyde Aliaga ile Bergama arasindaki kisimlarinin a¢ilmasiyla birlikte hat uzunlugu 185
kilometreyi bulacaktir.

Planlama alani, Kargiyaka Ilgesi’nin kuzey kisminda; Latife Hanim Mahallesi sinirlari
igerisinde yer alan Kii¢lik Sanayi Alani’dir.

Sekil 1: Karsiyaka ll¢esi icerisinde Planlama Alaminin Konumu




1.2. IDARI YAPI iICINDEKI KONUMU

Osmanli Devleti’nde belediyeler kurulmadan dnce belediye baskanligi gérevi kadilar
tarafindan yiiriitmektedir. Ancak bir liman kenti olan Izmir’de, ticari faalivet gosteren
gruplarin sehrin 1slahiyla daha rahat caligabileceklerini diiglinerek yeni bir yonetim birimi
olusturulmas: taleplerini Osmanh Devleti’ne iletmesi sonrasinda; bélge halkma daha iyi
hizmet verebilmek ve ticareti daha giivenilir bir sekilde denetlemek amaciyla 1868 tarihinde
Izmir Belediyesi kurulmustur. 19. yiizyil baslarinda kiigtik bir k&y olan Karsiyaka'da ise
belediye orgiitienmesi 1887 yilinda kurulmustur.

1924 tarihinde 491 sayili Teskilat-1 Esasiye Kanunu ile, Izmir Merkez Sancagi, Aydm
Vilayetinden ayrilarak Izmir Vilayeti adim almistir. Karsiyaka 1927 yilinda merkeze bagh
bucak statfisii kazanmistir. 1930 yilinda kentin altyap: eksikliklerinin belediyenin mevcut
vapist ve gelirleriyle ¢ozlilemeyecegi diigtiniildigiinden Karsiyaka Belediyesi lagvedilerek
Izmir Belediyesi sinmrlan igerisine alinmigtir. 1949 yilinda yiiriirliige giren 5442 sayil 1l
Idaresi Kanunu ile merkezi yonetim tasra orgiitlenmesinin yeniden diizenlenmesi sonucu 1950
yilinda Izmir’de ilge sayis1 17, koy sayis1 682 olup merkez ilgeye bagh 6 bucak (Merkez,
Bornova, Buca, Cumaovasi, Degirmendere ve Karsiyaka) bulunmaktadir. Karsiyaka 4 Mart
1954 tarih ve 6325 sayili yasa ile 1 Haziran 1954 tarihinde 1. siuf ilge olurmustur. 1984
yilinda yayimlanan 195 sayili “Biiyiiksehirler Yonetimi Hakkinda Kanun Hilkmiinde
Kararname” ve 3030 sayili Biiylkgehirler Yonetimi Hakkinda Kanun Hilkmiinde
Kararnamenin Degistirilerek Kabulii Hakkinda Kanun ile belediye sinirlari igerisinde birden
fazla ilcesi bulunan Izmir, Biiyiiksehir Belediyesi’ne doniistiiriilmiis; 1984 yili mahalli idare
secimleri ile faaliyete baslamistir. Dolayisiyla, Karsiyaka Belediyesi 1984 yilinda Izmir
Biiyliksehir Belediyesinin kurulmasi ile Biliyiiksehir Belediyesine baglh ilce belediyesi
olmustur. 1992 tarihinde Cigli Belediyesinin kurulmasi/ayrilmas: ve son olarak 2008 yilinda
yiirlirlti§e giren 5747 sayili Biiyiiksehir Belediyesi Sinirlan Igerisinde Iice Kurulmas: ve Bazi
Kanunlarda Degisiklik Yapilmast Hakkinda Kanun kapsamina dogusunda Bayraklh
Belediyesinin kurulmast ile bugiinkii idari sinurlarina kavusmugtur. Giintimtizde Karsiyaka’ya
bagh belde bulunmazken ilgeye bagh 25 mahalle ile 2 kdy/mahalle (Yamanlar ve Sancakli
Mabhalleleri) bulunmaktadir. Iige, toplamda 27 mahalle ile 5462 ha bityiikliigiindedir.

Planlama Alam, idari olarak Karsiyaka Belediyesi ile Karsiyaka Kaymakamlifi ve
[zmir Biiyiliksehir Belediyesi yetki alam igerisinde yer almaktadur.

1.3. DOGAL YAPI

Izmir ili, Anadolu yarimadasinin batisinda ve kiyi seridinde, Ege Denizi’nin
dogusunda 38-39 enlem, 27-28 boylamlar arasinda yer almaktadir. Orta enlem kusaginda,
denizsel etkilere agik, i¢ deniz 6zelligi gdsteren korfez yapisi ile Kiy1 Ege seridinin tektonik
gzelligine gore iklimsel karakter gostermektedir. Orta enlem kusaginda yer almasi ve kiyi
sehri olmast nedeni ile Akdeniz iklimi karakteri hkimdir. Yazlar sicak ve kurak, kislar ilik ve
bol yagisli, bahar aylan ise gecis 6zelligi gtstermektedir. Glineglenme potansiyeli yliksektir.
Riizgar durumu denize agik kiyi seridi ve farkh topografik yapilan bir arada bulundurmasi
nedeni ile énemli bir potansiyel olusturmaktadir.

Giineglenme siiresi ve yeterli diizeyde ya@ig miktarma bagli olarak toprak yapisi
tarimsal a¢idan uygun iklim ¢zelligine sahiptir. Yenilenebilir enerji kaynaklar (rizgar ve




glines) agisindan da 6nemli sayilabilecek diizeyde potansiyeline sahiptir. Uzun yillar ortalama
sicaklign 17.9°C’dir ve sicaklik artis trendine sahiptir. Bu giine kadar olctilen giinliik
maksimum sicaklik 43,0 °C'dir (12/08/2002). Bu giine kadar olgtilen giinliik minimum
sicaklik -8,2 °C'dir (04/01/1942).

Zarar verici meteorolojik olaylarm (kuvvetli yagis, dolu ve firtina vb.) olusma siklig1
ozellikle kis aylarinda yiiksektir. Izmir iline ait ortalama yagis miktar1 58.48 kg/m?’dir. Aylik
ortalama yafish giin sayis1 ise 6.56'dir. En yagish aylar aralik, ocak ve subat aylariyken,
temmuz ve agustos yagish giin sayisinin en az oldugu aylardir.

[zmir'in hakim riizgar yonii giiney-giineydogu, mevsimsel degisimlere bagli olarak
ikincil derece hakim riizgar yonii bati-kuzeybatidir.

Karsiyaka, 1. Derece Deprem Bolgesi’'nde yer almakta olup Simav Grabeni, Gediz
Grabeni ve Biiyiik Menderes Grabeninin yakin olmasi dolayisiyla tilkemizin deprem
agisindan en aktif bélgelerinden biridir. Izmir Bélgesi’nde var olan diri faylar asagidaki
haritada gosterilmistir.

Sekil 2: izmir ve Yakin Cevresi Fay Hatlan
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1.4. JEOLOJIK YAPI/YERLESIME UYGUNLUK

Kargiyaka ilgesinin 1/1000 6lgekli uygulama imar planlar kapsamindaki 1942 ha’lik
kentsel yerlesim alaninda jeolojik-jeoteknik etiit raporlan bulunmaktadir. Jeolojik-jeoteknik
etiit raporlari, pargalar halinde onanan Karsiyaka’nin yerlesime uygunluk degerlendirmesi
asagida Gzetlenmektedir:

11.05.2012 tarihinde onanan Mavigehir Toplu Konut Alamna iliskin jeolojik-jeoteknik
etiit raporunda bdlgenin yerlesime uygunluk agisindan Onlemli Alan olarak belirlendigi; alan
genelinde sivilagma, oturma, sisme ve tagima giicii problemlerinin oldugu belirtilmektedir.

13.08.2012 tarihinde onanan ve Cumhuriyet, Ornekkéy, Inénii Mahalleleri,
L18A02B2C, LI18A02B3A, LI1BA02B3B, L18A02B3C, L18A02B3D, LI18A02B4B,
[18BOTAID, [.18B01A4A ve LI18B01A4D paftalan kapsayan raporda inceleme alam
yerlesime uygunluk agisindan; Uygun Alan-2: Kaya Ortamlar, Onlemli Alan-2.2: Onlem
Almnabilecek Nitelikte Kaya Diismesi Sorunlu Alanlar, Onlemli Alan-5.1; Onlem
Almabilecek Nitelikte Sisme Oturma vb. Sorunlu Alanlar degerlendirmelerini icermektedir.

17.11.2013 tarihinde onanan ve (")rnekkfiy Mahallesi, L18A03A4A, L18A03A4B,
L18A03A4C, LI1SA03A4D paftalari (Ornekkdy Kentsel Doniigim ve Gelisim Alani)
kapsayan raporda alanin yerlesime uygunluk deZerlendirmesinde Uygun Alan-1: Zemin
Ortamlar seklindedir.

13.12.2013 tarihinde onanan ve Zibeyde Hamim Mahallesi, L18A03AI1B,
L18AO3AIC, L1BAO3A2A, L18A03A2D paftalart kapsayan raporun yerlesime uygunluk
degerlendirmesinde; Uygun Alanlar-1: Zemin Ortamlar, Onlemli Alan-2.1: Onlem
Alinabilecek Nitelikte Stabilite Sorunlu Alanlar belirlenmistir.

13.12.2013 tarihinde onanan Latife Hamm Mahallesi, L18A03A2A, L18A03A2B,
L18A03A2D paftalar: kapsayan raporun yerlesime uygunluk degerlendirmesinde; Onlemli
Alan-3:Su Baskim Agisindan Onlem Alnabilecek Alanlar, Onlemli alan-2.1:0nlem
Alnabilecek Nitelikte Stabilite Sorunlu Alanlar belirlenmistir.

02.05.2013 tarihinde onanan Alaybey, Bahriye, Bahriye Ucok, Tersane, Donanmaci ve
Tuna Mahalleleri, L18A03D2D, L18A03D3C, L18A03D3D, L18A03D3A, L18A03D3B,
L18A03D2C, L18A03C4A, LI1SA03CID, L18A03C4B, L18A0O3CIC paftalan kapsayan
raporun yerlesime uygunluk degerlendirmesinde; Onlemli Alan-1.1: Sivilasma Tehlikesi
Agisindan Onlemli Alanlar, Onlemli Alan-5.1: Onlem Alinabilecek Nitelikte Sisme, Oturma
Agisindan sorunlu Alanlar belirlenmistir.

Son olarak, 30.09.2016 tarihinde onanan ve Kargiyaka ilgesinde yaklasik 1358 ha’lik
alain kapsayan raporda yerlesime uygunluk agisindan; Onlemli Alan-1.1: Sivilagma Tehlikesi
Ag¢isindan Onlemli Alanlar, Onlemli Alan-2.1: Onlem Alinabilecek Nitelikte Stabilite Sorunlu
Alanlar, Onlemli Alan-2.2: Onlem Almabilecek Nitelikte Kaya Diismesi Sorunlu Alanlar,
Onlemli Alan-5.1: Onlem Alnabilecek Nitelikte Sisme, Oturma Sorunlu Alanlar
degerlendirmeleri yapilmagtir.

Planlama alamim da kapsayan 30.09.2016 tarihinde onanan jeolojik-jeoteknik etiit
raporu sonucunda. planlama alan1 OA-2.1-Onlemli Alan 2.1 (Onlem Alinabilecek Nitelikte
Stabilite Sorunlu Alanlar) olarak tespit edilmis olup raporun “Sonuc ve Oneriler” biliiminde
OA-2.1-Onlemli Alan 2.1 (Onlem Alinabilecek Nitelikte Stabilite Sorunlu Alanlar) icin:

“Inceleme alaminda morfolojik agidan topografik egimin % 5 - >60 arasinda
oldugu; jeolojik agidan temel birimin Yamanlar Volkaniti olan Oligosen yasl tif
(oln2-k); Yamanlar Volkaniti olan Orta miyosen yasli andezit (m2x-k), Cumhuriyet




Sekil 3:  Karsiyaka llgesi ve Planlama Alamnda mahallesi giineyinde Kuvaterner
Yerlesime Uygunluk Haritas: yasli yama¢ molozu (Q-23-k)
oldugu bu alanlarda; heyelan,
kaya  diismesi  vb.  kiitle

KARSIYAKA ILGESI 1/ 7500 OLGEKLI
YERLESIME UYGUNLUK HARITASI " . ..
L' hareketleri gozlenmemistir.
: Ancak, topogratik egime,
0A-2.2 P -
b reziidiel zon kalinligna,
oy kayaglarin mekanik 6zelliklerine

bagh olarak, olusturulacak kazi
sevlerinde  stabilite  sorunlar

yasanabilecektir. Muhtemel
stabilite sorunlarinin
miihendislik 6nlemleri ile ortadan
kaldirilabilecegi kanaatine
varildigindan bu alanlar

Onlem  alabilecek  nitelikte
stabilite sorunlu alanlar olarak
St degerlendirilmistir.  Yerlesime
uygunluk haritasinda “OA-2.17
simgesiyle gdsterilmistir. Bu
alanlarda;

-Zemin etiitlerinde bu
alanlarda yapilacak kazilar, planlanacak yapt yiikleri ve dis yiikler hesap edilerek yamag
boyuna stabilite analizleri yapilmali, stabiliteyi saglayacak miihendislik &nlemleri
belirlenmelidir.

-Yap1 yiikleri, stabilite sorununa neden olacak zemin seviyeleri altindaki stabil jeolojik
birimlere tasittirilmalidur.

-Yapi parselini veya komsu parselleri tehdit edecek kazi sevleri agikta birakilmamali,
uygun projelendirilmis istinat yapilari ile korunmalidir.

- Kaz1 6ncesi yol, altyapt ve komsu parsel giivenligi saglanmalidir.

-Parselde stabilite sorununa neden olacak ve yapi temellerini olumsuz etkileyecek
yuzey ve yeralti sularimin uzaklastirmasina yénelik uygun drenaj sistemleri yapilmalidir.

-Yapilasmay etkileyecek her tiirlii stabilite sorunu ile sigme, oturma, tagima giicii vb.
soruna yonelik Onlemler, parsel/bina bazi zemin etiitlerinden elde edilecek sonuglara
goére uzman miihendislerce projelendirilmeli ve belediyesi kontroliinde uygulandiktan
sonra yapilasmaya izin verilmelidir.

OA-1.1

- Temel tipi, temel derinligi ile yap1 yiiklerinin tagittirilacag seviyelerin miihendislik
parametreleri (tagima giicii, oturma, farkli oturma, sisme, zemin grubu, zemin smifi,
zemin hékim titresim periyodu, zemin biiylitmesi vb.) zemin ve temel etiitlerinde
belirlenmelidir.

-Yapi-zemin etkilesimine uygun temel sistemi gelistirilmelidir. Yapilasmaya baglh
zemin deformasyonlarina yonelik gerekli zemin iyilestirmeleri yapilmalidir.

- Afet Bolgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkindaki Yonetmelik hiiktimlerine
uyulmalidir.

- Yiirtirlikte olan “Deprem Bélgelerinde Yapilacak Binalar Hakkinda Yoénetmelik™
hiikiimlerine mutlaka uyulmalidir.” denilmektedir.



2. PLANLAMA SURECI
2.1. YURURLUKTEKI PLANLAR
2.1.1. 1/100.000 Olgekli Izmir-Manisa Cevre Diizeni Plam

[zmir-Manisa Bolgesi 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plani 23.06.2014 tarih ve 9948
sayili Bakanlik Olur'u ile onaylanmugtir. S6z konusu plana aski siirecindeki itirazlarin
degerlendirilmesi sonrasinda, 30.12.2014 tarih ve 21137 sayili Bakanlik Makami Olur’u ile
onaylanmistir. ‘

[zmir-Manisa Planlama Bélgesi 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plani’na aski siireci
igerisindeki itirazlarin degerlendirilmesi sonrasinda yeniden diizenleme yapilarak 644 sayil
Cevre ve Sehircilik Bakanligi'min Teskilat ve Gérevleri Hakkinda Kanun Hiikmiinde
Kararname’nin 7. maddesi uyarinca 16.11.2015 tarihinde onaylanmistir.

16.11.2015 onama tarihli 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plani’na yapilan itirazlarin
degerlendirilmesi sonrasinda diizenlelen plan degisiklikleri Cevre ve Sehircilik Bakanligi’nca
07.07.2020 tarithinde onaylanmigtir,

Planlama alam 1/100.000 6lgekli Cevre Diizeni Plani’nda “Kentsel Yerlesik Alanlar”
kullamminda olup; kullanim karar1 Plan Hiikiimleri’nde “4.Tanimlar” bashginda “4.7. Kentsel
Yerlesik Alanlar: biiyiiksehir ve/veya ilge belediye sinirlart icinde var olan, i¢inde bos alanlar
barindirsa da biiyiik oranda yapilagmis olan alanlardir.” olarak tanimlanmistir.

Sekil 4: 100.000 Ol¢ekli Cevre Diizeni Plami




2.1.2. 1/25.000 6l¢ekli Izmir Biiyiiksehir Biitiinii Cevre Diizeni Plan1

[zmir kent biitiiniinii kapsayan 1/25.000 6l¢ekli Izmir Biiyiiksehir Biitiinii Cevre
Diizeni Plam Biiyiliksehir Belediye Meclisi’nin 12.09.2012 tarih, 05/843 sayili karar ile
onaylanmaigtir.

Planlama alani 1/25000 6lgekli Izmir Biiyiiksehir Biitiinii Cevre Diizeni Plani’nda
“Kiictik Sanayi Alani” kullaniminda olup; kullanim karari Plan Hiikiimleri’'nde “4.Tamimlar™
baghginda “4.8.9. Kiiciik Sanayi Alanlar: Kiigiik 6lgekte sanayi isletmelerinin yer aldigi,
daha ¢ok dogrudan kentliye yonelik hizmet tireten 1593 sayili Umumi Hifzissthha Kanunu ve
ilgili yonetmeligine uygun olarak ¢evre ve saglik kosullari agisindan ayrilmalart ve
gruplagsmalan gerekli goriilen ig tiirlerinin bir arada konumlandifi alanlardir.” olarak
tamimlanmugtir.

‘rWIE saBEERS
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2.1.3. Nazam imar Plam

Kargiyaka Ilgesi’'nde, kirsal mahalleler, Ornekkoy Kentsel Doniisim Alam ve
Mavisehir Mahallesi haricinde kalan yerlesim alanlarinda, Izmir Biiyiiksehir Belediyesi’nce
21.01.2011 tarihinde onanan 1. Etap Nazim Imar Plan1 ve 08.07.2019 tarihinde onanan
Kargiyaka 2. Etap Nazim Imar Plan1 bulunmaktadir.

08.07.2019 onama tarihli Karsiyaka 2. Etap Nazim Imar Plam sinrlar icerisinde yer
alan planlama alaninda iist 6lgekli planlarla uyumlu olacak sekilde “Kiigiik Sanayi Alami”
belirlenmistir.

Kullanim karan ile ilgili olarak plan notlarinda; “Sehirde yasayanlarin giinliik bakim,
tamir, servis ve kiigiik 6lgekli imalat ihtiyaglarinin karsilanabilecegi, patlayici, parlayic1 ve
yanic1 maddeler icermeyen ve gevre sagligi yoniinden tehlike olusturmayan atdlye, imalathane
ve depolarin yerlesmelere yakin veya kolay ulasilabilir yerlerinde yapilabildigi alanlardir.
Yapilagma kogullar1 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plani’nda belirlenecektir.” denilmektedir.

Sekil 6: Karsiyaka 2. Etap 1/5000 él¢ekli Nazim imar Plam
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2.2.1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANI ILE UYGULAMA SURECI
2.2.1. 21.10.1996 Onama Tarihli 1/1000 élcekli Uygulama Imar Plam

Planlama alani; Karsiyaka Belediye Meclisi’nin 23.05.1996 tarih ve 176 sayih karar ile
uygun goriilen ve Izmir Biiyliksehir Belediye Meclisi’nin 20.04.1995 tarih ve 05/100 sayili karan

ile kabul edilerek 21.10.1996 tarihinde onanan 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plam ile “Kigiik
Sanatlar Sitesi” olarak belirlenmistir.

Sekil 9: 21.10.1996 Onama Tarihli 1/1000 él¢ekli Uygulama imar Plam Plan Notlan

K SANATLAR SANAY! SITESH
IMAR PLANI O:1/1000

S PLAN ONAMA SINIRI PLAN NOTU
i~ T . . Leaudur sanay dartrods aiavne
L RESM! TES;S Bosidlar s tematt 1 Ral abyl
S : PR Plemay = & 80 oarax werimsls
SIS MESLEKI EGITIM Foduouk sammy dardlondd aka bahee
- . monaies BrEmEacas
TICARET
DiNI TESIS

BELEDVE HIZMET ALANI

(7218} = 105 m? ik DURKAN ADALARY
(6 x 20} = 120 m? Ik DUKKAN ADALARS
(0% 157 = 150 m? tk DUKKAN ADALARI
{6 x 25)= 150 m? tk DUKKAN ADALARI
(10 x 20)= 200 m? ik DUKKAN ADALARI
{30 x 28)= 250 m? Ik DUKKAN SDALARI

DUZGUN MUOAERDE OLMAYAN DUKKANL AR

Tr o m m o O . P

. (1000 = 1O m? bk DUKKAN ADALAR

r—

(5= = 50’ Gk DUKKAN ADALARY
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| 2.2.2. 13.03.1997 Onama Tarihli 1259 Nolu Parselasyon Plam

13.03.1997 tarihinde; kii¢iik sanayi alanminda belirlenen diizenleme sahasinda 1259
nolu parselasyon plam onaylanmis ve uygulama sonucunda 1/1000 6lgekli Uygulama Imar
Plani’nda belirlenen kitle él¢iileri ile uyumlu olacak sekilde imar parselleri olusmustur.

2.2.3. 28.07.2005 Onama Tarihli 1/1000 élgekli Uygulama Imar Plam Degisikligi

Alanin icerisinden Enerji Nakil Hatti’'nin gegmesi nedeniyle diizenlenen 1/1000 &lgekli
Uygulama Imar Plam Degisikligi, Karsiyaka Belediye Meclisi’nin 04.10.2004 tarih ve 08/61
sayili karan ile uygun goriilen ve Izmir Biiyiiksehir Belediye Meclisi’nin 13.06.2005 tarih ve
05.53 sayili karari ile kabul edilerek 28.07.2005 tarihinde onanmistir.

Sekil 11: 28.07.2005 Onama Tarilli 1/1000 6lcekli Uygulama [mat Plany Plan Notlan

K SANATLAR SANAYI SITESI
REVIZYON IMAR PL. O:1/1000

LEJAND
aeo PLAN ONAMA SINIRI

FLAN NOTU
I-ucuk sanayr 3riEnda wpdayna

RESMF TESiS wosLfan lebsd revan 1 EAD Qb
- Prnags o 80 Slamak sendmaste
MESLEK' EGITIM 2-Hugd sanay: darda nda arka bahe
. masaies Drakimapoaity
TICARET 3-Parcefarin ctopark intiyact ada ici
cloparkiariy, karsilanmestr.
DINE TESS 4-~Eski SelikByll deresinin kolunun kesili fzsu

CGened MOSIALI0 2D/ 2003 tarih 24131 sad
gmas: gered belidenen kosulana glre,
uma banch birakslacakbr,

5-Ticarel Merkezi ve Sosyo-Hiitbrel sis
alarg 2yra adada yapdanatak Gup, hanianad

KUCUK SANATLAR ALANI

'OOQOC;G 4

O’"}‘:’GOQ

a9 0
o
T "

A {7x15) = 105 m? M DUKKAN ADALARI dzel mimari projesne ghire | yapdacaitu]
. 5-Esti Selkdyl deresirin kesi lzsu Genel
B (6 x 20) = 120 m? % DUKKAN ADALARI MAlOgGnTn 2/61 2004 tarih ve 4235 sayly
S yamst ekindel profesine gire de@islirimis
C (10 x 15) = 150 m? bk DUKW ADALARI ve Ser m. servis yolu baraldmistr,
/ e Shpremaane e
. - 5 2 | o i 14 1
D (6 x 25)= 150 m lk DUHKAN ADALARY ?g‘émn imar adasma dénistiriimesi
S ununda,bu alantar yasa ve yiinetmalik
E (10 x 20)= 200 m? ik SUKKAN ADALAR: o Sianna gore kadastral mudieyet mal
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2.2.4, 01.12.2011 Onama Tarihli 1/1000 élcekli Uygulama Imar Plant Degisikligi
25938 adada yapilagma kosullarmin degistirilmesine y&nelik diizenlenen 1/1000

6leekli Uygulama Imar Plami Degisikligi, Karsiyaka Belediye Meclisi’nin 01.07.2011 tarih ve

133 sayili karan ile uygun goriilen ve Izmir Biiyiiksehir Belediye Meclisi’nin 14.10.2011 tarih

ve 05.870 sayili karan ile kabul edilerek 01.12.2011 tarihinde onanmugtir.
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Sekil 13: 01.12.2011 Onama Tarihli 1/1000 dlcekli Uygulama imar Plam Degisikligi
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2.2.5.10.09.2013 Onama Tarihli Diizenleme Sahasi

Enerji nakil hattinin imar parsellerinin iizerinden ge¢mesi nedeniyle, 1259 nolu
uygulama planinin enerji nakil hattinin gegtigi kisimlarinda 1/1000 6lgekli Uygulama Imar
Plani ile uyumlu olacak sekilde yeniden uygulama plani ¢aligmalar1 yapilmis fakat; Kadastro
Miidiirliigii tarafindan alan genelinde miilkiyet hatlarinda yaklasik 40 metre kayiklik oldugu
belirtilmesi nedeniyle ¢aligmalar tamamlanamamaigtir.

Alanin bati kismi ile enerji nakil hattim kapsayan diizenleme sahasi 10.09.2013
tarihinde belirlenmis fakat hentiz uygulamasi tamamlanmamaisgtir.

Sekil 14: 10.09.2013 Onama Tarihli Diizenleme Sahasi




2.2.6. 14.02.2014 Onama Tarihli 1/1000 lcekli Uygulama imar Plan: Degisikligi

nin enerji ihtiyacinin saglanabilmesi amaciyla 3 adet trafo

yerinin imar planina islenmesine ydnelik diizenlenen 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plami

b

Kigiik Sanatlar Sitesi

nin 05.09.2013 tarih ve 166 sayili karan ile uygun

-}

Karsiyaka Belediye Meclisi

Degisikligi,

i'nin 13.01.2014 tarih ve 05.40 sayihi karan ile

goriilen ve Izmir Biiyiiksehir Belediye Meclisi
kabul edilerek 14.02.2014 tarihinde onanmistir.

2014 Onama Tarihli 1/1000 icekli Uygulama imar Plam De

ikligi

gist
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2.2.7. 01.04.2015 Onama Tarihli 1/1000 sl¢ekli Uygulama Imar Plam Degisikligi

Planlama alaninda Belediye Hizmet Alam (teknik altyap: alam) aynlmasima yonelik
diizenlenen 1/1000 6l¢ekli Uygulama Imar Plam Degisikligi, Karsiyaka Belediye Meclisi’nin
05.12.2014 tarih ve 230 sayili karart ile uygun gorillen ve Izmir Biiyitksehir Belediye

Meclisi’nin 13.03.2015 tarih ve 05.304 sayili karar ile kabul edilerek 01.04.2015 tarihinde
onanmisgtir.

Sekil 16: 01.04.2015 Onama Tarihli 1/1000 dl¢ekli Uygulama imar Plani Degisikligi
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3. PLANLAMA ALANINA ILISKiN FOTOGRAFLAR
Sekil 18: Alana Iliskin Fotograf-1

Sekil 19: Alana fligkin Fotograf-2
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4. 1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANI REVIZYONU

Gelinen siiregte; 1259 nolu uygulama planmmin halen yiiriirliikte oldugu alanlarda, kitle
biiytikltikleri degistirilmeden muhtelif parsellerin tevhid edilmesi ile kitle etiitleri talepleri

plan kararlari ile ¢eliski yaratmistir.
Sekil 21: Kitle Etiidii Ornegi-1

* K. SANATLAR SANAYI SITESI REVIZYON IMAR PLAN NOTLARINA UYULACAKTIR.
*D (6x25) = 150m2’LIK DUKKAN ADALARI ,

\ ORMAN SAHAS]

§\ ~ABAGLANDRILA CAK ALAN

- 4

M s00 weal )S

3| , L Xt k
24../.8./2011 GUN VE TK-L44...SAVI' 25922 ADAYA HAZIRLANAN KITLE ETUDU
TEKNIK KOMISYON TARAFINDAN iNCELENEREK UYGUN GORULMUSTUR.
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* f'l'ifwvh = S
* PLAN NOTLARINA UYULACAKTIR

YA (7x15) = 105 m2'LiK DUKKAN ADALAR]

*G DUZGUN OLCUDE OLAMAYAN DUKKAN ADALARI
*H (10X10)= 100 m2’lik DUKKAN ADALARI.
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Sekil 23: Kitle Etiidii c")meg'i-s
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Sekil 24: Kitle Etiidii Ornegi-4
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* PLAN NOTLARINA UYULACAKTIR
*A (7x15) = 105 m2’LIK DUKKAN ADALARI
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Imar ve Sehircilik Midiirliigti; planfamaya konu alanda imar adalarinda belirlenen
kitle Olgiileri nedeniyle imar uygulamalar1 ve yapilagmaya dair sorunlarn yasandigim
belirtmigtir. Aynica, Karsiyaka genelinde bityiik 6lgekli depolama alanlarina talep oldugu
fakat bu alanlarin plan kosullar1 nedeniyle yer secemedigi tespit edilmistir. Kiiclik Sanayi
Alan’min dnemli ulagim akslarina (Izmir Cevre Yolu, Anadolu Caddesi, v.b.) yakinlig,
biiytik @leekli depolama alanlarmin yer se¢imi acisindan avantajli  olmakla birlikte alamn
ytrtirliikteki 1/1000 8lgekli Uygulama Imar Plam kosullar biiyiik 6lcekli depolama alam
kriterlerini karsilayamamaktadir.

Stz konusu Kiiglik Sanatlar Alani’nda parsel biiyiiklikleri ve kullamm kriterleri
agisidan giinlimiiz gereksinimlerini karsilayamaz durumdadir.

Bu baglamda; yapilan inceleme sonrasinda alanda yogunluk kararlar degistirilmeden
Imar Plam Revizyonu yapilmasma kanaat getirilmis olup;

1259 nolu parselasyon planmmin yiirfirliikte oldugu alan, 1. etap smm olarak
belirlenmis; simr igerisindeki kitle &lgii notasyonlan ve imar adasi igerisindeki farkl kitle
notasyonlar1 arasindaki ada ayrim ¢izgileri kaldirilarak, kat adetleri ayni birakilmak suretiyle
“Etaplama sinin igerisinde yer alan kiiciik sanayi alani kullammmina sahip imar adalarinda,
yap1 yaklagsma simn igerisinde kalmak kosulu ile taks degeri serbesttir.” plan notu
gelistirilmigtir.

Bunun yam sira; yiiriirliikteki 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plani; Mekansal Planlar
Yapim Yoénetmeligi gosterimlerine uygun hale getirilmis, plan notlarimin “Otopark Alani™ ve
“Ticaret Alam™na iliskin maddelerinde; “Parsellerin otopark ihtiyaci, 1/1000 6lgekli Revizyon
Uygulama Imar Plani'nda belirlenen Genel Otopark Alanlarinda karsilanacaktir.” ve “Ticaret
Alaninda; idari, sosyal, saglik ve spor tesisleri ile kath otopark yapilabilir. Bu alanda
hazirlanacak ¢zel mimari projesine gére ingaat yapilacaktir.” olarak degistirilmistir.




