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1. PLANLAMA ALANI
1.1. PLANLAMA ALANININ KENT ICINDEKI KONUMU

Izmir ili, Anadolu yanmadasinin batismda ve kiy1 seridinde, Ege Denizi’nin
dogusunda 38-39 enlem, 27-28 boylamlar arasinda yer almaktadir. Kuzeyde Balikesir, doguda
Manisa, giineyde Aydmn illeri ve Ege Denizi ile simrlanmaktadir. 6360 sayilh On Dért {lde
Biiyiiksehir Belediyesi ve Yirmi Yedi Ilge Kurulmas: ile Baz1 Kanun ve Kanun Hitkmiinde
Kararnamelerde Degisiklik Yapilmasina Dair Kanun ile belirlendigi tizere Izmir il s,
Biiyitksehir Belediyesi simrlarnini tanimlamaktadir. lzmir iline bagli Aliaga, Balgova,
Baymdir, Bayrakli, Bergama, Beydag, Bornova, Buca, Cesme, Cigli, Dikili, Foca, Gaziemir,
Giizelbahe¢e, Karabaglar, Karaburun, Karsiyaka, Kemalpasa, Kinik, Kiraz, Konak, Menderes,
Menemen, Narlidere, Odemis, Seferihisar, Selcuk, Tire, Torbah ve Urla olmak {izere toplam
30 ilce bulunmaktadir. {zmir ili 11.906 km? yiizolgiimiine sahiptir. Niifusu, 2020 ADKS'ne
gore 4.394.694 kisidir. Izmir hem nifus biyiikligii hem de sosyoekonomik gelismislik
bakimindan 81 il i¢inde {iglincli sirada yer almakta olup yiizélglimii olarak iilkenin yirmi
ficilineti biiyiik ilidir.

Karsiyaka ilgesi Izmir korfezinin kuzeyinde Yamanlar Dag etekleri ile deniz arasinda
bulunan bélgede konumlanmakta olup, yiizélglimit 5462 ha, denizden yiiksekligi 1-700 metre
arasinda degismektedir. Karsiyaka Belediyesi, 1984 yilinda Izmir Biiyiiksehir Belediyesi’nin
kurulmasi ile Biiyliksehir Belediyesine bagli ilge belediyesi olmustur.

Karsivaka ilcesi TUIK 2020 ADNKS verilerine gére 350.100 kisidir. Ilge, kentsel
Olgekte dnemli ticaret alanlari, konut alanlari ve kentsel fonksiyonlar ile énem tasimaktadir.
Karsiyaka ilgesi tilkesel dlcekte onemli karayolu ve demiryolu baglantifarina sahiptir. Kent
dlgeginde ise karayolu baglantilarinin yam sira otobiis, [ZBAN, tramvay ve deniz yolu gibi
toplu ulagim akslarimin yogunlastig: bir bdlge olup ulagim yoniinden geligmis durumdadir.

Kuzeye yoénelen D550 karayolu Izmir ilinin kuzey ilgelerini (Menemen, Aliaga,
Bergama, Dikili) Izmir il merkezine baglamaktadir. Kuzey yoniinde Dikili ilgesinden il
sinirlar disma cikan karayolu aym zamanda [zmir ilini Balikesir, Canakkale illeri ile Bursa
fizerinden Istanbul’a baglayan bélgenin en dnemli karayolu ulasim aksidir.

Deniz ulagimunin tercih edilmesi halinde Karsiyaka ilgesinden Konak, Alsancak,
Pasaport, Goztepe ve Ugkuyular’a vapur hatth bulunmaktadir. Uckuyular'a Bostanli
Iskelesi’nden arabali vapur seferleri ile de ulagilabilmektedir. Yaz aylarinda Kargiyaka ile
Karaburun-Mordogan ve Foga arasi hafta sonu gemi seferleri diizenlenmekte, cumartesi ve
pazar giinleri diizenlenen karsilikli  seferler Izmitliler tarafindan yogun bigimde
kullamlmaktadar.

Alaybey-Karsiyaka-Mavigehir arasmdaki 9,8 kilometrelik giizergah tizerinde 15 durak
ve 17 ara¢ ile hizmet veren tramvay hatti, gidig-gelis seklinde ¢ift hat olarak g¢aligmakta ve
Alaybey’den baslayip sahil tarafindan Bostanh Iskelesi’ne, oradan da Ismail Sivri Sokak,
Sehit Cengiz Topel Caddesi, Selcuk Yasar Sokak ve Caher Dudayev Bulvari’m takip ederek
Mavisehire ulasan tramvay hatti, [ZBAN, vapur ve otobiislere aktarma da saglamaktadir.

IZBAN, Aliaga-Cumaovas: arasinda banliyd hattinda hizmet veren, havalimani
baglantilt kent ici rayli toplu tagima sistemidir. Giinde 225 bin yoleu kapasitesine ulagmigtir.
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Giinde 550 bin yolcu hedefi amaglanan IZBAN"1n, giineyde Cumaovas ile Selguk arasindaki
ve kuzeyde Aliaga ile Bergama arasindaki kisimlarinin agilmasiyla birlikte hat uzunlugu 185
kilometreyi bulacaktir.

Planlama alani, Karsiyaka Ilgesi, Inonii Mahallesi, Izmir Cevre Yolu'nun giineyinde,
Soyak Evleri’nin kuzeyinde konumlu olan 26990 ada 1 parseldir.

Sekil 1: Karsiyaka ilgesi Icerisinde Planlama Alaninin Konumu
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Planlama alani; idari olarak Karsiyaka Belediyesi ile Karsiyaka Kaymakamh@ ve
[zmir Biiyiiksehir Belediyesi yetki alani igerisinde yer almaktadir.




1.2. IDARI YAPI ICINDEKI KONUMU

Osmanli Devleti’nde belediyeler kurulmadan énce belediye baskanligi gorevi kadilar
tarafindan yiiriitmektedir. Ancak bir liman kenti olan Izmir’de, ticari faaliyet gOsteren
gruplarin sehrin 1slahiyla daha rahat caligabileceklerini diisiinerek yeni bir yonetim birimi
olugturulmas: taleplerini Osmanli Devleti’ne iletmesi sonrasinda; bélge halkina daha iyi
hizmet verebilmek ve ticareti daha glivenilir bir sekilde denetlemek amaciyla 1868 tarihinde
Izmir Belediyesi kurulmustur. 19. yiizyil baslarinda kiigtik bir kdy olan Karsiyaka'da ise
belediye orglitlenmesi 1887 yilinda kurulmusgtur.

1924 tarihinde 491 sayih Teskilat-1 Esasiye Kanunu ile, Izmir Merkez Sancagi, Aydin
Vilayetinden ayrilarak Izmir Vilayeli adint almugtr, Kargtyaka 1927 yilimda merkeze bugl
bucak statiisii kazanmustir. 1930 yilinda kentin altyapr eksikliklerinin belediyenin mevcut
vapist ve gelirleriyle ¢oziilemeyecegi diisiiniildiiginden Kargiyaka Belediyesi lagvedilerek
[zmir Belediyesi simlan icerisine alinmistir. 1949 yilinda yiiriirlige giren 5442 sayili Il
idaresi Kanunu ile merkezi yénetim tasra drgiitlenmesinin yeniden diizenlenmesi sonucu 1950
yilinda Izmir’de ilge sayis1 17, kdy sayis1 682 olup merkez ilgeye baghi 6 bucak (Merkez,
Bornova, Buca, Cumaovasi, Degirmendere ve Kargiyaka) bulunmaktadir. Karsiyaka 4 Mart
1954 tarih ve 6325 sayili yasa ile 1 Haziran 1954 tarihinde 1. siuf ilge olurmustur. 1984
yilinda yaymmlanan 195 sayih “Bliyiiksehirler Yonetimi Hakkinda Kanun Hilkmiinde
Kararname” ve 3030 sayilr Biiyiiksehirler Yonetimi Hakkinda Kanun Hiitkmiinde
Kararnamenin Degistirilerek Kabulii Hakkinda Kanun ile belediye simrlar: igerisinde birden
fazla ilgesi bulunan lzmir, Biiytiksehir Belediyesi’ne doniistiiriilmiig; 1984 yili mahalli idare
secimleri ile faaliyete baslamustir. Dolayisiyla, Karsiyaka Belediyesi 1984 yilinda Izmir
Biiyiiksehir Belediyesinin kurulmas: ile Biiyiiksehir Belediyesine bagli ilge belediyesi
olmustur. 1992 tarihinde Cigli Belediyesinin kurulmasi/ayrilmas: ve son olarak 2008 yilinda
yiiriirliige giren 5747 sayil Biiyiiksehir Belediyesi Sinirlart Igerisinde ilge Kurulmasi ve Bazi
Kanunlarda Degisiklik Yapilmasi Hakkinda Kanun kapsamina dogusunda Bayrakl
Belediyesinin kurulmasi ile bugiinkii idari simrlarina kavugmustur. Giintimiizde Karsiyaka’ya
bagh belde bulunmazken ilgeye bagli 25 mahalle ile 2 kdy/mahalle (Yamanlar ve Sancakh
Mabhalleleri) bulunmaktadir. Ilge, toplamda 27 mahalle ile 5462 ha buiytikligiindedir.

1.3. DOGAL YAPI

Izmir ili, Anadolu yarimadasinin batisinda ve kiyi seridinde, Ege Denizi’'nin
dogusunda 38-39 enlem, 27-28 boylamlar arasinda yer almaktadir. Orta enlem kusaginda,
denizsel etkilere agik, i¢ deniz 6zelligi gsteren korfez yapist ile Kryr Ege seridinin tektonik
dzelligine gore iklimsel karakter gostermektedir. Orta enlem kusafinda yer almasi ve kiyi
sehri olmasi nedeni ile Akdeniz iklimi karakteri hdkimdir. Yazlar sicak ve kurak, kislar ihik ve
bol yagisly, bahar aylari ise gecis Gzelligi gostermektedir. Guneslenme potansiyeli yliksektir.
Riizgar durumu denize agik kiy: seridi ve farkh topografik yapilar: bir arada bulundurmas:
nedeni ile Onemli bir potansiyel olusturmaktadir.

Giineslenme siiresi ve yeterli diizeyde yagis miktarina bagh olarak toprak yapisi
tarimsal acidan uygun iklim ¢zelligine sahiptir. Yenilenebilir enerji kaynaklan (rlizgar ve
oiines) acisindan da 6nemli sayilabilecek diizeyde potansiyeline sahiptir. Uzun yillar ortalama
sicaklign 17.9°C’dir ve sicaklik artig trendine sahiptir. Bu giine kadar olgtilen giinliik




maksimum sicaklik 43,0 °C'dir (12/08/2002). Bu giine kadar &lgiilen gilinliik minimum
sicaklik -8,2 °C'dir (04/01/1942).

Zarar verici meteorolojik olaylarin (kuvvetli yagis, dolu ve firtina vb.) olusma siklig1
tzellikle kis aylarinda yiiksektir. Izmir iline ait ortalama yagis miktar: 58.48 kg/m*'dir. Aylik
ortalama yagish giin sayist ise 6.56'dir. En yagish aylar aralik, ocak ve subat aylariyken,
temmuz ve agustos yagish giin sayisinin en az oldugu aylardir.

[zmir’'in hakim riizgar yonii giiney-giineydogu, mevsimsel degisimlere bagli olarak
ikincil derece hakim riizgar yonii bati-kuzeybatidir.

Karsiyaka, 1. Derece Deprem Bolgesi'nde yer almakta olup Simav Grabeni, Gediz
Grabeni ve Biiyllk Menderes Grabeninin yakin olmast dolayisiyla {ilkemizin deprem
acisindan en aktif bolgelerinden biridir. Izmir Bélgesi’'nde var olan diri faylar asagidaki
haritada gosterilmistir.

Sekil 2: fzmir ve Yakin Cevresi Fay Hatlar1
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1.4. JEOLOJIK YAPUYERLESIME UYGUNLUK

Karsiyaka ilgesinin 1/1000 6lgekli uygulama imar planlarn kapsamindaki 1942 ha’lik
kentsel yerlegim alaninda jeolojik-jeoteknik etiit raporlan bulunmaktadir. Jeolojik-jeoteknik

etiit raporlari, par¢alar halinde onanan Karsiyaka’min yerlesime uygunluk degerlendirmesi
asagida 6zetlenmektedir:

11.05.2012 tarihinde onanan Mavisehir Toplu Konut Alanina iliskin jeolojik-jeoteknik
etiit raporunda bélgenin yerlesime uygunluk agisindan Onlemli Alan olarak belirlendigi; alan
genelinde sivilasma, oturma, sisme ve tagima giicli problemlerinin oldugu belirtilmektedir.

13.08.2012 tarihinde onanan ve Cumhurivet, Ornekkdy, Inénii Mahalleleri,
L18A02B2C, L18A02B3A, L18A02B3B, LI18A02B3C, LI18A02B3D, L18A02B4B,
L18BOIAID, L18B0O1A4A ve LI18B01A4D paftalar1 kapsayan raporda inceleme alan
yerlesime uygunluk acisindan:

. Uygun Alan-2: Kaya Ortamlar,
. Onlemli Alan-2.2: Onlem Alinabilecek Nitelikte Kaya Diismesi Sorunlu Alanlar,
. Onlemli Alan-5.1: Onlem Alinabilecek Nitelikte Sisme Oturma vb. Sorunlu Alanlar

degerlendirmelerini igermektedir.

17.11.2013 tarihinde onanan ve Ornekkdy Mahallesi, L18A03A4A, L18A03A4B,
L18A03A4C, L18A03A4D paftalan (Omekkoy Kentsel Doniisiim ve Gelisim Alani)

kapsayan raporda alamin yerlesime uygunluk degerlendirmesinde Uygun Alan-1: Zemin
Ortamlar seklindedir.

13.12.2013 tarihinde onanan ve Ziibeyde Hanim Mahallesi, L18A03AIlB,
L18A03A1C, L18A03A2A, L18A03A2D paftalan kapsayan raporun yerlesime uygunluk
degerlendirmesinde:

. Uygun Alanlar-1: Zemin Ortamlar,
. Onlemli Alan-2.1: Onlem Alinabilecek Nitelikte Stabilite Sorunlu Alanlar
belirlenmistir.

13.12.2013 tarihinde onanan Latife Hanmum Mahallesi, .1SA03A2A, L18A03A2B,
L18A03A2D paftalar: kapsayan raporun yerlesime uygunluk degerlendirmesinde:

. Onlemli Alan-3:Su Baskim Acisindan Onlem Almabilecek Alanlar,
. Onlemli alan-2.1:Onlem  Alinabilecek Nitelikte Stabilite  Sorunlu  Alanlar
belirlenmistir.

02.05.2013 tarihinde onanan Alaybey, Bahriye, Bahriye Ugok, Tersane, Donanmaci ve
Tuna Mabhalleleri, L18A03D2D, L18A03D3C, L18A03D3D, LL18A03D3A, L18A03D3B,
L18A03D2C, L18A03C4A, L18A03CID, L18A03C4B, L18A03CIC paftalan kapsayan
raporun yerlesime uygunluk degerlendirmesinde;

. Onlemli Alan-1.1: Sivilasma Tehlikesi Acisindan Onlemli Alanlar,
. Onlemli Alan-5.1: Onlem Ahlnabilecek Nitelikte Sisme, Oturma Agisindan soruniu
Alanlar belirlenmistir,




Son olarak, 30.09.2016 tarihinde onanan ve Karsiyaka ilgesinde yaklaslk 1358 ha’lik
alain kapsayan raporda yerlesime uygunluk a¢isindan;

. Onlemli Alan-1.1: Svilasma Tehlikesi A¢isindan Onlemli Alanlar,

. Onlemli Alan-2.1: Onlem Alinabilecek Nitelikte Stabilite Sorunlu Alanlar,

. Onlemli Alan-2.2: Onlem Alinabilecek Nitelikte Kaya Diismesi Sorunlu Alanlar,

. Onlemli Alan-5.1: Onlem Alinabilecek Nitelikte Sisme, Oturma Sorunlu Alanlar

degerlendirmeleri yapilmistir.

Planlama alani; jeolojik-jeoteknik etiit raporlar1 sonucunda OA-2.1-Onlemli Alan 2.1
(Onlem Alinabilecek Nitelikte Stabilite Sorunlu Alanlar) olarak tespit edilmistir.

Sekil 3: Karsiyaka llcesi ve Planlama Alaninda Yerlesime Uygunluk Haritasi

KARSIYAKA ILGESI 1/ 7500 OLGEKLI
YERLESIME UYGUNLUK HARITASI

OA22  Oniomi Aian 22 (Onlem Alnablicek NEsiKis Kaya Digmes Sonl Aaniar)
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OAST Omiami: Alan 5.1 (Omiem Alvasbilacek Nieskia Siyme Onrma Agsincan Sonntu Alnlar)

QA4 Onleri Alsn 1.1 [Snlagma Tahiluesi Avsndan Onderni Alaniar)
L61| Ordomi Aan 51 (Oniem Alrablocek NiteBile Sgme Otuntia Agisudin Soruniy Alaniar)
Ordomi Atan 5 3 (Yiksek Yorat Suyw Seviyesine, Deniz Suyu Girighm vb. Sonuniu Alanlar)
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2. PLANLAMA SURECI
2.1. YUORURLUKTEKi PLANLAR
2.1.1. 1/100.000 Olcekli izmir-Manisa Cevre Diizeni Plam

[zmir-Manisa Bolgesi 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plani 23.06.2014 tarih ve 9948
sayili Bakanlhik Olur'u ile onaylanmistir. Séz konusu plana aski siirecindeki itirazlarin
degerlendirilmesi sonrasinda, 30.12.2014 tarih ve 21137 sayih Bakanlik Makami Olur’u ile
onaylanmistir.

Jzmir-Manisa Planlama Bélgesi 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plani’na ask: siireci
icerisindeki itirazlarm degerlendirilmesi sonrasinda yeniden diizenleme yapilarak 644 sayih
Cevre ve Sehircilik Bakanligi’nmin Tegkilat ve Gorevleri Hakkinda Kanun Hiikmiinde
Kararmame’nin 7. maddesi uyarinca 16.11.2015 tarthinde onaylanmstir.

16.11.2015 onama tarihli 1/100.000 Olcekli Cevre Diizeni Plani’na yapilan itirazlarin
degerlendirilmesi sonrasinda diizenlelen plan degisiklikleri Cevre ve $ehircilik Bakanhigi'nca
07.07.2020 tarihinde onaylanmistir.

Planlama alant 1/100.000 olcekli Cevre Diizeni Plani’nda “Kentsel Yerlesik Alanlar”
kullaniminda olup; kullamim karari Plan Hiiktimleri’nde “4. Tanimlar” bashginda “4.7. Kentsel
Yerlesik Alanlar: biiyiiksehir ve/veya ilce belediye simirlar i¢inde var olan, iginde bog alanlari
barindirsa da biiyiik oranda yapilagmis olan alanlardir.” olarak tammlanmigtir.

Plan Hiiktimleri’nin “8.1.1 Kentsel Yerlesme Alanlari” baghginda ise;

“8.1.1.1. Bu planda kentsel yerlesik alanlar ve kentsel gelisme alanlari olarak
gbsterilmis olan alanlarm biitiintidiir. Kentsel yerlesme alanlar kapsamindaki kentsel yerlesik
alanlar ve kentsel gelisme alanlarina iliskin alt 6lgekli planlarda niifus kabulleri 9. b&liimde
yer alan tablolara gére belirlenecektir.

8.1.1.2. Bu planda kentsel yerlesme alant olarak gosterilmis olsun ya da olmasin, bagh
bulunduklar1 kentsel yerlesme merkezlerinden kopuk bigimde konumlanan, belediye smirlari
icine alinarak mahalleye doniigmiig/dontisecek kursal yerlesme alanlarimda yapilacak alt
olgekli planlarda; cevre diizeni planinda Snerilmis gelisme alani varsa bu alan smirlan da
dikkate almarak, gelisme alami belirlenmemis yerlesim birimlerinde ise varsa gegmiste
belirlenmis k6y yerlesik alam ve civarma iligkin sinrlar da dikkate alinarak, yerlesmenin
kendi gereksinimi kadar alammn alt 6lcekli planlart hazirlanacaktir. Alt dlgekli planlarda,
verlesmenin sahip oldugu geleneksel doku ve yapilasma ozellikleri ile ¢evresindeki alanin
dogal 6zelliklerinin planlama asamasmda dikkate alinmasi ve koruma kararlarina
doniistlirtilmesi zorunludur.

8.1.1.3. Kentsel yerlesme alanlarinda, konut alanlar ile egitim tesisleri, saglik tesisleri,
kamu kurum alanlary, trafo vb. gibi sosyal ve teknik alt yap: alanlan ile ticaret alanlar,
kiigiik sanayi sitesi alanlari, turistik tesis alanlar1, konut dis1 kentsel galigma alanlari, agik ve
kapali spor alanlari, yesil alanlar v.b. yer alabilir. Kentsel yerlesme alanlarinda organize
sanayi bolgeleri, endiistri bblgeleri, serbest bolgeler, sanayi tesisleri ile endiistriyel hammadde
ve mamul firiinlerinin agik ya da kapali olarak depolanacagi tesisler yer alamaz. Kentsel
yerlesik alanlarda var olan sanayi tesisleri, ekonomik &mrii doldugunda sanayi alanlarina
tasinacaktir. kentsel yerlesmeler igindeki yogunluk dagilimi imar planlarinda yapilacakfir.
Imar planinda ver alacak niifus, o yerlesme i¢in bu planla getirilen toplam niifus kabuliinii
agamaz.” denilmektedir.




Sekil 4: 100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plani
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2.1.2. 1/25.000 bl¢ekli izmir Biiyiiksehir Biitiinii Cevre Diizeni Plant

Izmir kent biitiiniinii kapsayan 1/25.000 &lgekli Izmir Buyiiksehir Biitiinii Cevre
Diizeni Plani Biiyiiksehir Belediye Meclisi’nin 12.09.2012 tarih, 05/843 sayili karar ile
onaylanmigtir.

Planlama alam 1/25000 &lgekli Izmir Biiytiksehir Biitiinii Cevre Diizeni Plani’nda
“Kentsel Gelisme Alanlan1” kullaniminda olup kullamim karari Plan Hiikiimleri’nin
“4 Tammlar” baghginda “4.6.2 Kentsel Gelisme Alanlari: Biiyiiksehir Belediye simnirlar
i¢inde var olan heniiz yapilagmamis ve bu planla yapilasmas: énerilen alanlar” olarak,

“7. Ozel Hiikiimler” bashginda ise

“7.16. Kentsel Gelisme Alanlari: Bu planda kentsel gelisme alami olarak belirlenmis
alanlar hentiz yapilasmamig alanlardir. Bu alanlarda alt dl¢ekli imar plani ve bunlara bagl
olarak imar uygulamas: yaptlmadan uygulamaya gecilemez.

7.1.6.1. Bu alanlarda yapilacak 1/5000 ve 1/1000 &lgekli nazim ve uygulama imar
planlarmda, nitfus projeksiyonlar1 dogrultusunda, Imar Kanunu’nun &ngdrdiigii minimum
sosyal donati standartlari saglanacak ve vyasam kalitesi yiiksek yerlesim alanlar:
olusturulacaktir.

7.1.6.2. Bu alanlarda konut ve konut kullanima hizmet verecek sosyal, kiiltlirel ve
teknik altyapi kullanimlarinin haricinde sanayi, depolama vb. gibi kullanimlar yer alamaz.

7.1.6.3. Yeni gelismeye agilacak alanlarda 1/5000 ve daha alt dlcekte jeolojik etiit
vapilmasi ve yapt niteliklerinin ayrntili jeolojik etiitler dogrultusunda belirlenmesi
zorunludur. Jeolojik etiit yapilmadan herhangi bir alan yerlesime agilamaz veya yapilacak
planlar gecerli sayilamaz.” olarak tanimlanmistir.




25.000 Olgekli Cevre Diizeni Plam
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2.1.3. Karsiyaka 2. Etap 1/5000 &lcekli Nazim Imar Plani
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asfalt tesisi, atik isleme tesisi
idari sosyal ve kiiltiirel merkez gibi mahalli miisterek nitelikteki ihtiyaglari

H

gotiriilebilmesi igin gerekli itfaiye, acil yardim ve kurtarma, ulasima yonelik

Izmir Bilyiiksehir Belediyesince 08.07.2019 tarihinde onanan Kargiyaka 2. Etap

Sekil 6: Karsiyaka 2. Etap 1/5000 élcekli Nazim Imar Plam

Plamin plan notlarinda; “Belediyelerin

transfer istasyonu, ara¢ ve makine parki, bakim ve ikmal istasyonu, garaj ve triyal alanlari,
sirketlerin sahip oldugu tesislerin yapilacag: alandir. Yapilagma kosullari 1/1000 &lgekli

Nazim Imar Plani’nda konu alan “BHA” kullamminda yer almaktadir.
tesisi, pazar yeri,

karsgilamak dzere kurulan (esisler ile

Uygulama Imar Planinda belirlenecektir.” denilmektedir.

hizmetlerinin
belediye depolari




2.1.4. 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plam

Yiiriirliikte bulunan 1/1000 &lgekli Uygulama Imar Plani’nda planlama alami E:1.00
yapilasma kosullu “BHA (Anaokulu, Kres)” kullanimindadir.

Sekil 7:Yiiriirlikte Bulunan 1/1000 él¢ekli Uygulama imar Plam
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2.2. ALANA ILISKIN PLANLAMA SURECI
2.2.1. 02/10/1987 Onama Tarihli 1/1000 Olcekli imar Plan1

02/10/1987 onama tarihli 1/1000 6lgekli “Cumhuriyet, Ornekkdy, Yamanlar Imar Plan”inda
planlama alam1 Emax=1.2 yapilasma kosullu Konut Alani olarak belirlenmistir.

Sekil 8: 02/10/1987 Onama Tarihli 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plam

A A _ -
‘S\J&P‘lﬁ‘-‘ e

. -\Eﬁjwwq » »

X L1
- . 2 - -
b
& @& w}" &

. o

v




2.2.2.15/09/1993 Onama Tarihli 1/1000 Ol¢ekli Uygulama imar Plam

15/09/1993 onama tarihli 1/1000 ol¢ekli “Aydin Canakkale Otoyol Giizergahi
Revizyon Imar Plami”nda planlama alani, plan onama siniri igerisine tamamen girmemekle
birlikte, planda bir kismi Tasit Yolu bir Emax=1.2 yapilasma kosullu Konut Alam olarak
belirlenmistir.

Sekil 9: 15/09/1993 Onama Tarihli 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plam
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2.2.3.17/07/2007 Onama Tarihli 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plami Degisikligi

17/07/2007 onama tarihli “Karsiyaka Ilgesi, Yamag Mahallesi, 25080, 25081, 25072,
25056, 25077, 25076, 25075, 25074, 25067, 25066 ve 25031 Parsellere Ait Konut Amach

1/1000 6lcekli Uygulama Imar Plam Degisikligi’nde, planlama alam “Otopark Alam” olarak
belirlenmistir.

Sekil 10: 17/07/2007 Onama Tarihli 1/1000 Ol¢ekli Uygulama imar Plam Degisikligi




2.2.4.13/11/2017 Onama Tarihli 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plam Degisikligi

13/11/2017 onama tarihli “9782 Ada 1 Parselde Yer Alan Kres Alaninin Batisinda
Bulunan Otopark Alani le Birlikte Yeniden Diizenlenmesi ve 26703 Ada 1 Parselin Batisinda
Bulunan Otopark Alaninin Bir Kisminin Belediye Hizmet Alam Olarak Ayrilmasina Iligkin
1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plam Degisikligi"nde, planlama alam E:1.00 yapilasma
kosullu “BHA (Anaokulu, Kreg)” olarak belirlenmis olup ayni plan kararlarmi korumaktadir.

Sekil 11: 13/11/2017 Onama Tarihli 1/1000 Olcekli Uygulama Imar Plam Degisikligi
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3. PLANLAMA ALANINA ILISKiN FOTOGRAFLAR
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4. 1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANI DEGISIKLiGi

Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi’nin Mekansal Kullamim Tamimlari ve Esaslar
Basligi’nda;

Belediye hizmet alani; “Belediyelerin gorev ve sorumluluklar kapsamindaki
hizmetlerinin gotiiriilebilmesi icin gerekli itfaiye, acil yardim ve kurtarma, ulagima yonelik
transfer istasyonu, arag ve makine parki, bakim ve ikmal istasyonu, garaj ve triyaj alanlari,
belediye depolari, asfalt tesisi, atik igleme tesisi, zabita birimleri, mezbaha, ekmek iiretim
tesisi, pazar yeri, idari, sosyal ve Kiiltiirel merkez gibi mahalli miisterek nitelikteki ihtiyaclan
kargilamak Uzere kurulan tesisler ile sermayesinin yaridan fazlas: belediyeye ait olan
girketlerin sahip oldugu tesislerin yapilabilecegi alanlar” olarak tanimlanmaktadir.

Gelinen siirecte; Belediyemizce bélgede muhtelif alanlarda “Anaokulu ve Kres” proje
ve imalat siireglerine baslanmis olup, plan degisikligine konu 26990 ada 1 parselde “Belediye
Hizmet Alam” kullammimn altinda yalmzca “Anaokulu ve Kres” kullanimlarimin yer almasi
nedeniyle alanda yapilacak olan faaliyetler kisitlanmaktadur.

13/11/2017 Onama Tarihli 1/1000 Olgekli Uygulama fmar Plami Degisikligi ile E:1.00
yapilagma kogullu “BHA (Anaokulu, Kres)” olarak belirlenen ve konu plan degisikligi sonrasi
Belediyemiz adma tescillenen parselin en verimli ve en etkin sekilde kullanilabilmesi
amaciyla; Mekansal Planlar Yapin Yonetmeligi 26. madde dogrultusunda sosyal altyap
standartlar1 azaltilmadan; bélgenin gereksinimleri de géz oniine alinarak; “Kres” kullammim
da igeren “BHA (Sosyal Kiiltiirel Tesis)” Snerilmistir.
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