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1. 379 ADA 140 PARSEL iLE 9901 ADA 1 PARSELIN K SINIRI
VE K SINIRI PLAN NOTLARI KAPSAMINA ALINARAK K VE
K1 SINIRLARININ DUZENLENMESI

Karsiyaka Belediye Meclisinin 07.07.2021 tarih ve 176 sayili karar ile uygun bulunan
Izmir Ili, Karsiyaka Ilgesi igin; Ruhsatli Yapilarm Déniisiimiinde Karsilasilan Sorunlarin
Coziimiine iliskin diizenlenen UIP-35523597 Plan Islem Numarali Plan Notu Ilavesi T.C.
I[zmir Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 14.07.2021 tarih ve 05.828 sayili karar ile uygun
bulunarak 18.08.2021 tarihinde onaylanmistir, UIP-35523597 Plan Islem Numarali 1/1000
dlgekli Uygulama Imar Plani Plan Notu lavesi 19.08.2021-17.09.2021 tarihinde askiya
¢ikarilarak ilan edilmistir.

18.08.2021 tarihinde onaylanmistir. UIP-35523597 Plan Islem Numarali 1/1000
6lgekli Uygulama Imar Plan1 Plan Notu ilavesi Plan Agiklama Raporunda belirtilen;

TAKS Tanmlanmarms Aprik_ve Blok Nizamli_Imar Adalarinda Maksimum
TAKS:0.40 Kullanilabilmesi

Planh Alanlar Imar Yonetmeligi'nin 5.maddesinin 6. fikrasinda “Ayrik veya blok
nizam olan yerlerde, uygulama imar planinda agikga belirlenmemiy ise TAKS %40°1 gecemez.
Ancak, cekme mesafeleri ile KAKS verilip TAKS verilmeyen parsellerde, TAKS %601
gecmemek sartiyla, cekme mesafelerine gore uygulama yapuwr. "’ denilmektedir.

Konu yonetmelik maddesi geregi, yeni yapilagma taleplerinde insaat alanlarimn ciddi
sekilde azalacak olup bu durum 6306 Sayilt Afet Riski Altindaki Alanlarin Dowiistiiviilmesi
Hakkinda Kanun kapsaminda riskli yapilarin yenilenmesini engelleyecek ve riskli yapt olarak
tespit edilen parsellerde hak kaybina neden olacaktir.

Yapilan incelemede, Karsivaka ligesi stmrlari icerisinde yiriirlitkteki imar plamnda
ayrik, ayrik ikiz ve blok nizamli yapr adalarda yer alan parsellerin yaklastk;

- 41 adedinin TAKS degerinin %40 " altinda,

- 497 adedinin TAKS degerinin %40 ve %60 arasinda,

- 579 adedinin ise TAKS degerinin %60 " iizerinde oldugu gériilmektedir.

Kooperatiflere Ilave %10 Taks ve Kaks Verilmesi

Karsiyaka ligesi swurlart igerisinde Semikler Mahallesi ile Anadolu Caddesinin
iizerinde yer alan Imbatli Mahallesi’'nde ozellikle Y kosulundan gelen imar adalar ile
kooperatif yolu ile yapilasmalarin yogunlastigi ve kismen bu yapilarm hasarli ve bina
yenileme siirecinde olduklar: tespit edilmisti. Yapilan incelemede 9610 TAKS-KAKS
artisindan faydalanan yaklasik 45 adet kooperatif bulundugu belirlenmigtiv.  seklindeki
kriterler dogrultusunda aski siirecinde yapilan itirazlara konu parseller degerlendirilmistir.

K smr diginda (K1 Suur ve K1 Suurt Plan Notlar: Kapsaminda) kalan parsellerden;
9901 ada 1 parselin K Plan Notlarmda belirtilen hiikiimlere tabi ve Kooperatif tarafindan
04.12.1989 tarihli ruhsatnameye gore %10 emsal artis1 ile kazaniimig haklarinin olmas: ve
379 ada 140 parselin de K Plan Notlarinda belirtilen hiikiimlere tabi olmasi ve mevcut
planlarda ve halihazirda donati alanlari ile gevrili olmasi nedeniyle K sinir1 kapsaminda
degerlendirilmesi uygun bulunmustur.




1.1. MEVCUT DURUM VE KORUNACAK ALAN SINIRLARI

Karsiyaka Ilgesi, 379 Ada 140 Numarali Parsel Tershane Mahallesinde, 1675/2 Sokak
1664 Sokak ile Izban Hatt1 arasinda kalan imar adasinda yer almaktadir.

Sekil 1:379 Ada 140 Parselin Mevcut Konumu

14.06.2011 onay tarihli 1/1000 olgekli Karsiyaka 1. Etap Uygulama Imar Planinda alan
kullanimi “Konut Alan1” yapilasma kosulu “Ayrik Ikiz Nizam — 6 Kat” olarak belirlenmistir.

Sekil 2:379 Ada 140 Parselin Imar Plam Kararlar

g




Karsiyaka Ilgesi, 9901 Ada 1 Numarah Parsel Yali Mahallesinde, 6470/2 Sokak 6472/1
Sokak ile idil Biret Caddesi arasinda kalan imar adasinda yer almaktadir.

Sekil 3:9901 Ada 1 Parselin Mevcut Konumu

19.09.1985 onay tarihli 1/1000 &lgekli Semikler Uygulama Imar Planinda alan kullanimi
“Konut Alan1” yapilagsma kosulu “Y kosullu Blok Nizam — 8 Kat” olarak belirlenmistir.

Sekil 4:9901 Ada 1 Parselin imar Plam Kararlan




1.2. ONERi KORUNACAK ALAN SINIRLARI

18.08.2021 tarihinde onaylanan 1/1000 &lgekli Uygulama Imar Plan1 Plan1 Notu [lavesinde
belirtilen ibarelerin gecerligi oldugu; Tershane Mahallesi 379 ada 140 numarali parselin yer aldig:
dneri K smmi(6751 m?) 1664 Sokak ilec izban Hatti arasinda kalan alanda bitisik nizam
yapilasmalari disarida birakacak sekilde Konut Alanlari ve Park Alanini kapsamaktadir,

Sekil 5:379 Ada 140 Parselin Yer Aldigi Oneri K Simin

18.08.2021 tarihinde onaylanan 1/1000 &lgekli Uygulama Imar Plam1 Plani Notu
[lavesinde belirtilen ibarelerin gegerligi oldugu; Yali Mahallesi 9901 ada 1 numarali parselin yer
aldig1 6neri K smir1(25.665 m?) Idil Biret Caddesinin batisinda kalan 9901 ada 1, 2, 3 parseller ve
9814 ada 33, 4, 32 parseller ile bu alanlarin arasinda kalan park alanlarin1 kapsamaktadir.

Sekil 6:9901 Ada 1 Parselin Yer Aldigi Oneri K Smirt







