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I. Planin Konusu:

Kentsel Donligim Dairesi Bagkanhginin 07.03.2022 tarihli ve 652084 sayill yazisi
dogrultusunda, 5393 sayili Belediye Kanunu'nun 73. Maddesi kapsaminda (Bakanlar Kurulu)
Cumhurbagkanh@i Karar''nin Resmi Gazete de yayinlanmasi ile ilan edilen ve tiim asamalan
Belediyemiz tarafindan yiiriitiilen Kentsel Dénlisiim ve Gelisim alanlari icinde siirekliligi saglamak
amaclyla uygulanmak lzere; "30.09.2017 tarih, 30196 sayili Resmi Gazete'de yayinlanan Planli
Alanlar Imar Yonetmeligi'nin yiriirlige girmesinden 6nce 5393 Sayili Belediye Kanunu'nun 73.
Maddesi kapsaminda (Bakanlar Kurulu) Cumhurbaskanlidi Karar'nin Resmi Gazete de
yayinlanmasi ile "kentsel doniisim ve gelisim alani" ilan edilen alanlarda, Belediye tarafindan
yapilacak yeni ingaatlanin yapi ruhsat islemleri, 01.10.2017 tarihinden 6nce vyiiriirliikte olan
Yonetmelige gore sonuglandirilir." seklinde plan notu ilavesi hazirlanmistir.

IL. Planlama Alani:

Bu plan notu; 30.09.2017 tarih, 30196 sayill Resmi Gazete'de yayinlanan Planli Alanlar
Imar Yonetmeligi'nin yiriirliige girmesinden 6nce 5393 sayili Belediye Kanunu'nun, 5998 sayili
Kanun ile degisik 73. maddesine goére Bakanlar Kurulu Karari ile ilan edilen ve belediyemiz
yetkisinde yiritiilen Kentsel Doniisiim ve Gelisim Proje Alan Sinirlarini kapsamaktadir.

Sekil 1: Izmir Ili Kentsel Déndisim ve eﬁ;fmAAInlannfn Uydu Gorlintiisti
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IIL. Plan Gerekcesi:

5393 sayili Belediye Kanunu'nun, 5998 sayili Kanun ile degisik 73. Maddesi kapsaminda
Bakanlar Kurulu karari ile ilan edilen Kentsel Doniisiim ve Gelisim Proje Alan sinirlar igerisinde
hak sahipleri ile uzlasi saglayarak, yerinde dénilisimi gergeklestirmek Uzere tiim galismalar
belediyemiz Kentsel Doniisiim Dairesi Baskanlidi tarafindan yritiilmektedir.

Belediyemizce yiritilen dénisiim galismalarinda, hak sahipleri proje alaninda yer alan
zemin ustill taginmazlan (yapi, mustemilat, agag vb) ve arsalarina karsilik hak ettikleri imar haklan
(m2) toplaminda 5393 Sayili Belediye Kanunu'nun 73. Maddesi gergevesinde projeye dahil
olmaktadirlar. Projenin altyapi ve lstyapi maliyetleri, proje alani ve c¢evresinde yapilan
arastirmalar dahilinde gergeklesebilecek piyasa oranlar g6z 6niinde tutularak hak sahipleri ve
yatinmcilar igin donlisim projesi kapsaminda paylasim modeli belirlenmektedir. Projenin ana ilke
kararlarini olusturan uygulama esaslarinin ve projeye gore belirlenen paylasim oraninin, Belediye
Meclis ve Enciimen Kararlari ile onaylanmasi neticesinde, bu esaslar cergevesinde uzlasma
gorusmeleri baslatimaktadr.

Izmir Biiyiiksehir Belediyesi, hak sahipleri ile uzlasma gériismelerinin tamamlanmasinin
ardindan Belediye adina tapu devir islemlerini gergeklestirip imar uygulama iglemini
tamamlayarak, proje alanini yapim ihalesine hazir hale getirmektedir. Bu modelde, hak sahipleri
ve yatinmci arasinda dogrudan bir iliski kurulmamakta olup her iki tarafta Izmir Biiyiiksehir
Belediyesi'ni muhatap almaktadir. Izmir Biiyiiksehir Belediyesi, déniisiim alani biitiiniinde proje
paylasim modelin hazirlanmasi, paylasim oranlarinin tespiti, uygulama etaplari halinde yapim
stratejisinin belirlenmesi, alt yapi hizmetleri ve g¢evre diizenlemesinin alan genelinde
surdirulebilir olarak tamamlanmasini saglamaktadir.

Hak sahipleri uzlasma goriismelerinde, projenin uygulama esaslari geregince belirlenen
haklan {zerinden Belediye ile sdzlesme imzalamaktadir. Kentsel doniisiim projelerinin hayata
gecebilmesi ve surdirtlebilir olmasi igin projenin baginda belirlenen esaslarin, insaat haklarinda
esitligin ve surekliliginin saglanmasi gerekmektedir.

Uzlasma saglanarak yapim asamasina gecen etaplarda, hak sahipleri ile insaat haklari
lizerinden stzlesme imzalandiktan sonra projede geriye kalan insaat alani izerinden 2886 sayili
Devlet Ihale Kanunu kapsaminda kat karsiigi ihaleye cikilmakta ve insaat yapim siireci
tamamlanan etaplarda "yapi kullanma izin belgesi" alinarak hak sahipleri adina kat mdilkiyeti
tapulan tescil edilmektedir. Izmir Biiyiiksehir Belediyesi kentsel déniisiim alanlarinda yiiriittiigii
calismalarda kendisi adina bir pay almamaktadir.

Yukarida agiklanan siireg igerisinde imar mevzuatinda dedisiklikler yapilmasi durumunda,
projelendirilen ingaat alani ve bu alana gére hak sahipleri ile yatinmar arasinda paylasim orani
degismekte, netice itibari ile projenin stirdirebilirligi saglanamamaktadir.

Bu durum Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi Bakanligi tarafindan da degerlendirilmis ve
6306 sayili Kanun kapsaminda yiritilen dontigim galigmalan igin 30/9/2017 tarih, 30196 sayili
Resmi Gazete de yayinlanan Planh Alanlar Imar Yénetmeligi revizyonunda; "GECICI MADDE 3
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baghdinda; (3) Bu Yonetmeligin ylrtirlige girmesinden énce riskli yapi tespiti yapilmis ya da riskli
alan kapsamina alinmis olup, maliklerin en az Ugte ikisi ile noter onayll kat karsiigi insaat
sOzlesmesi diizenlenmis olup yapi ruhsati diizenlenmemis yapilarin ruhsat iglemleri, talep
edilmesi halinde 1/10/2017 tarihinden 6nce yiriirlikte olan Yonetmelige gore sonuglandirilir.”
hiikmi getirilmistir.

Ulkemizde kentsel déniisiim galismalan 6306 Sayili Kanun ve 5393 Sayili Belediye
Kanunu'nun 73. Maddesi kapsaminda ylrutildugl hususu ve Belediyemizce kentsel déniisiim
alan ilan tarihindeki mevzuat hiikiimleri dogrultusunda belirlenen esaslar ve ilkelerin hayata
gegirilebilmesi g6z 6niinde bulundurularak; 6306 sayili Kanun kapsamindaki alanlarda Planli
Alanilar Iinar Yonelmeliginin Geglcl 3. Maddesl lle saglanan kosullarin, 5393 Sayili Belediye
Kanunu'nun 73. Maddesi kapsaminda ylritilmekte olan kentsel doniisiim ve gelisim alanlan
icinde uygulanmasi igin; "Bu Yonetmeligin yirirlige girmesinden dnce 5393 Sayili Belediye
Kanunu'nun 73. Maddesi kapsaminda (Bakanlar Kurulu) Cumhurbaskanligi Karar'nin Resmi
Gazete de yayinlanmasi ile "kentsel donlisim ve gelisim alan” ilan edilen alanlarda, Belediye
tarafinda yapilacak yeni ingaatlarin yapi ruhsat islemleri, 1/10/2017 tarihinden énce yiiriirliikte
olan Yonetmelige gére sonuglandirilir.”" hiikmiiniin Belediyemizce calismalan yiiriitiilen Uzundere
Kentsel Dontistim ve Gelisim Alani, Ornekkéy Kentsel Déniisiim ve Gelisim Alani, Ege Mahallesi
Kentsel Déniigiim ve Gelisim Alani, Gaziemir Aktepe Emrez Mahalleleri Kentsel Doniisiim ve
Gelisim Alani, Ballikuyu Kentsel Déniistim ve Geligsim Alani ve Gigli Giizeltepe Kentsel Déniisiim
ve Geligim Alani sinirlan icin plan notu olarak eklenmesi hususu talep edilmektedir.

IV. Plan Kararlari

Bu kapsamda Kentsel Doniisiim Dairesi Baskanliginin 07.03.2022 tarihli ve 652084
saylll yazisi dogrultusunda, 5393 sayili Belediye Kanunu'nun 73. Maddesi kapsaminda
(Bakanlar Kurulu) Cumhurbagkanhigi Karari'nin Resmi Gazete de yayinlanmasi ile ilan edilen
ve tim agamalan Belediyemiz tarafindan yiriitilen Kentsel Doniisiim ve Gelisim alanlari
icinde strekliligi saglamak amaciyla uygulanmak tizere; "30.09.2017 tarih, 30196 sayili
Resmi Gazete'de yayinlanan Planli Alanlar imar Yénetmeligi'nin yiiriirliie girmesinden 6nce
5393 Sayill Belediye Kanunu'nun 73. Maddesi kapsaminda (Bakanlar Kurulu)
Cumhurbagkanhgi Karari'nin Resmi Gazete de yayinlanmasi ile "kentsel doniisiim ve gelisim
alan" ilan edilen alanlarda, Belediye tarafindan yapilacak yeni insaatlarin yapi ruhsat
islemleri, 01.10.2017 tarihinden once ylrirlikte olan Yénetmelie gére sonuglandinhr.”
seklinde plan notu getirilmistir.
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