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1. PLANLAMA ALANI
1.1. PLANLAMA ALANININ KENT iCINDEKi KONUMU

izmir ili, Anadolu yanimadasinin batisinda ve kiyi seridinde, Ege Denizi’nin dogusunda
38-39 enlem, 27-28 boylamlar arasinda yer almaktadir. Kuzeyde Balikesir, doguda Manisa,
giineyde Aydin illeri ve Ege Denizi ile sinirlanmaktadir. 6360 sayili On Dért ilde Biiyiiksehir
Belediyesi ve Yirmi Yedi ilce Kurulmasi ile Bazi Kanun ve Kanun Hiikmiinde Kararnamelerde
Degisiklik Yapiimasina Dair Kanun ile belirlendigi {izere izmir il sinir, Bilyiiksehir Belediyesi
sinirlarini tanimlamaktadir. izmir iline bagl Aliaga, Balcova, Bayindir, Bayrakli, Bergama,
Beydag, Bornova, Buca, Cesme, Cigli, Dikili, Foga, Gaziemir, Glzelbahge, Karabaglar,
Karaburun, Karsiyaka, Kemalpasa, Kinik, Kiraz, Konak, Menderes, Menemen, Narlidere,
Odemis, Seferihisar, Selcuk, Tire, Torbali ve Urla olmak lizere toplam 30 ilge bulunmaktadir.
Izmir ili 11.906 km? yiizélgiimiine sahiptir. Niifusu, 2019 ADKS'ne gore 4.367.251 kisidir. Izmir
hem nifus blylkligi hem de sosyoekonomik gelismislik bakimindan 81 il icinde {i¢linci sirada
yer almakta olup yuzélcimui olarak tlkenin yirmi Gglncd bayak ilidir.

Karsiyaka ilgesi izmir korfezinin kuzeyinde Yamanlar Dagi etekleri ile deniz arasinda
bulunan bdlgede konumlanmakta olup, ylzdlgimu 5462 ha, denizden yiiksekligi 1-700 metre
arasinda degismektedir. Karsiyaka Belediyesi, 1984 yilinda izmir Biiyiiksehir Belediyesi’nin
kurulmasi ile Bliyliksehir Belediyesine bagli ilce belediyesi olmustur.

Sekil 1:Karsiyaka ilge Simiri
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Planlama Alani Karsiyaka ilge sinirlari icerisinde, Fikri Altay Mahallesinde 6235/1 sokak
ile 6184 sokak kesisiminde yer almaktadir.

Sekil 2:Planlama Alaninin Konumu

1.2. MULKIYET BiLGiSi

izmir ili, Karsiyaka ilgesi, Fikri Altay Mahalle sinirlari igerisinde yer alan 32333 ada 14
numaral parsel Maliye Hazinesi miilkiyetinde olup Milli Egitim Bakanhgina tahsislidir.

APU KAYIT BILGISI
Zemin Tipi: AnaTasinmaz Ada/Parsel: 32333/14
Taginmaz Kimlik No: 14252538 AT Yuzdlcim({m?2): 6629.00
il/iige: iZMIR/KARSIYAKA Bagimsiz Bolim Nitelik:
Kurum Adi: Kargiyaka Bagimsiz BolGm Briit
Mahalle/Kdy Adr: DEDEBAS! Mah. YiizOigiimii:
Cilt/Sayfa No: 3/254 : ris/BBNo-
= Blok/Kat/Girig/BBNo:

Kayit Durum: Aktif

il ‘Arsa Pay/Payda:

Ana Tasinmaz Nitelik: OKUL

ASINMAZA AIT SERH BEYAN IRTIFAK BILGILERI

S/B/I Aciklama Malik/Lehtar | Tesis Kurum Tarih-

Yevmiye

MiILLI EGITIM BAKANLIGINA TAHSISLIDIR.( Sablon: Diger Beyanlar) Kargiyaka -

20-05-2014 00:00 -
12288

Sekil 3:Tapu Kaydi
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2.  iIMAR PLANI SURECLERI
2.1. 1/5000 Olgekli Nazim imar Plani

Plan Degisikligine konu alan izmir Biiyiiksehir Belediye Meclisi’nin 11.02.2019 tarih ve
05.117 sayili karari ile uygun goriilerek 27.03.2019 tarihinde onaylanan 1/5000 &lcekli
Karsiyaka 2.Etap Nazim imar Plani L18A03D Plan Paftasinda yer almaktadir. Sz konu alan
Karsiyaka 2.Etap 1/5000 élcekli Nazim imar Planinda “Egitim Alani” kullaniminda kalmaktadir.

1/5000 élcekli Karsiyaka 2.Etap Nazim imar Plani Plan Notlari;

6.2.9. Egitim Alani: Okul 6ncesi, ilk ve orta 6gretim ile yliksek 6gretime hizmet vermek lizere
kamuya veya gerc¢ek veya tiizel kisilere ait; egitim kampiisi, genel, mesleki ve teknik egitim
fonksiyonlarina iliskin okul ve okula hizmet veren yurt, yemekhane ve spor salonu gibi tesisler
icin ayrilan alanlardir. Ozel Egitim Tesisi yapilacak alanlar belirlenmeden Milli Egitim

Bakanhginin uygun goérust alinmasi zorunludur. Bu alanlarda yapilasma kosullari 1/1000
dlcekli Uygulama imar Planinda belirlenecektir.
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2.2. 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plani
2.2.1. 1/1.000 dlgekli 19.09.1985 Tarih Onayh Semikler Uygulama imar Plani

19.09.1985 yili onaylanan Semikler Uygulama imar Planinda plan degisikligine konu
parsel “Egitim Alani” olarak belirlenmistir. Parselin kuzeyinden gecen 10 metrelik yola
cephesinde “43 metre yapi yaklagma sinir”, 6184 sokak ve 6235/1 sokaklarin cephesi ile konu
alanina bitisik cephesinde “5 metre yapi yaklasma siniri” belirlenmistir.

EBITIM. TESISI

Sekil 5:19.09.1985 yili onayh Semikler Uygulama imar Plam

2.2.2. 1/1000 &lgekli 04.07.1996 yili onayh Yiiriirliikteki Semikler Uygulama imar Plani
Revizyonu

Yurirlikte olan; 04.07.1996 yili onayli Semikler Uygulama imar Plani Revizyonunda soz
konusu parselin 1985 yili onayli imar Planinda plan kararlari korunmustur.

Sekil 6:04.07.1996 yili onayli 1/1000 6lcekli Semikler Uygulama imar Plam Revizyonu

FIKRL ALTAY MAHALLESI 32333 ADA 14 NUAMRALI PARSELE TLISKIN /1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR
PLANI DEGISIKLIGI 45say ta



3.  1/1000 OLGEKLi UYGULAMA IMAR PLANI DEGISiKLiGi ONERISI
3.1. PLAN DEGISiKLiGi GEREKCESI

izmir Valiligi il Milli Egitim Madirligi'niin 06.04.2023 tarih ve 73884339 sayili yazisi ile
Fikri Altay Mahallesi 32333 ada 14 parselde 32 derslikli okul binasi yapilmak istendigi
belirtilerek; yiiriirliikteki 1/1000 Olgekli Uygulama imar Planlarinda kullanim karari "Egitim
Alani" olarak belirlenen tasinmazin ¢ekme mesafelerinin diizenlenmesine iliskin plan
degisikligi talep edilmektedir.
3.2. ONERIi 1/1000 OLCEKLIi UYGULAMA iMAR PLANI DEGISiKLiGi

Yurirliikteki imar Planlarinda plan degisikligine konu alanin yakin cevresindeki donati
alani kullanimlarinin yapilasma kararlari incelendiginde ¢ekme mesafelerinin minimum “5
metre” ve “10metre” olarak belirlendigi gérilmektedir.

Parselin kuzeyinden gegen 10 metrelik yol cephesindeki “43 metre yapi yaklasma siniri”
dizenlenerek “5 metre yapi” , konut alanina bitisik cephesindeki “5 metre yapi yaklasma
sinir” olarak belirlenen gekme mesafesi “10 metre” olarak belirlenmis olup 6184 sokak ve
6235/1 sokaklarin cephesindeki “5 metre yapi yaklasma sinir’” korunmustur.

Egitim Alani yapilasma karari ise “Emsal =1.00” ve izmir Biiyiiksehir Belediye Meclisinin
24.05.2021 tarih ve 05.558 sayil Kararinda belirtilen “Sosyal Altyapi Alani olarak belirlenen
imar adalarinda Yengok=5 kattir.” ifadesi dogrultusunda “Yencok=5 Kat” olarak belirlenmistir.

Ayrica Mekansal Planlar Yapim Yénetmeligi gosterimlerinde Egitim Tesisleri; Sosyal
Altyapi Alanlari — Egitim Tesisleri Alani bashgi altinda Anaokul, Ortaokul, ilkokul, Lise, seklinde
ayrildigindan ve de sz konusu alan mevcut durumda “Ozgiller Dalan ilkokulu” kullaniminda
oldugundan plan degisikligi ile alanin “Egitim Tesisi” kullanim karar “ ilkokul Alani” olarak
diizenlenmistir.

Sekil 7:1/1000 élgekli Uygulama Imar Plani Degisikligi Onerisi

FIKRI ALTAY MAHALLESI 32333 ADA 14 NUAMRALI PARSELE ILISKIN 171000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR
PI.ANI DEGISIKLIG] 5% o'y F'a



