iZMIR iLl KARSIYAKA ILGES| CUMHURIYET-
ORNEKKOY-INONU MAHALLELERININ BIiR KISMINI
KAPSAYAN, 1. VE 2. ETAP SINIRLARI DISINDA KALAN
108 HEKTARLIK ALANA ILISKIN 1/1000 OLGEKLI
REVIZYON UYGULAMA IMAR PLANI

SEHIR PLANCISI
MEHMET METIN DOGRUL



Revizyon Uygulama imar Plan

Izmir ili Kargiyaka ligesi Cumhuriyet, inénii, Grnekksy Mahalleleri 171000 Olgekli B

IZMiR KARSIYAKA BELEDIYESI
PLAN VE PROJE MUDURLUGOD

BELEDIYE MECLIS KARAR SAYISI: {073

OLGEK: 111000

BELEDIYE MECLIS KARAR TARIHI: 13,00, .200.~,

PIN: UIP- 35404 3299

RAPORU

KONU: iZMiR ILi, KARSIYAKA ILCESI, CUMHURIYET, INONU, ORNEKKOY
MAHALLELERI 1/1000 OLGEKLI REVIZYON UYGULAMA IMAR PLANI AGIKLAMA

ectis Karar No "Wo5. 803
-« < faribl ¥ 74,08, 2099

lzmir Kargiyaka Belediyesi Plan ve Proj:-

modarigil®: D2¥arih ve 1Q3... ) ,gm‘“% 5%@ o,
Sayih Meclis Karan Ekidir. 5*}&“ o T Q\‘
Nehir YOKSEL ¥ ~§
= 'y i e ‘t
PN VNP tdird) & ) :

Proje M

PLAN CGALISMA GRUBU

MEHMET METIN DOGRUL YETKILI SEHIR PLANCISI
KEREM DEMIR SEHIR PLANCISI
NAZLICAN DINCER SEHIR PLANCISI
TMMOB Sehir Plancifan Odasi |KAYDEDiLMi$'r]R iZMIR iLi, KARSIYAKA ILCESI,

LT

* 8DEB4C95

MD Tarthi: 02.05.2023
Proje Kayit No: 35-2023-0129

Uye: MEHMET METIN DOGRUL
(4049)

CUMHURIYET, INONU, ORNEKKOY
MAHALLELERI 1/1000 OLCEKLI REVIZYON
UYGUILAMA IMAR PLANI ACIKLAMA
RAPORU 143 SAYFADAN OLUSMAKTADIR.

Yukarwda bilgileri verilen plantama isini Gstlenen yelldii plancinin, Odamza kayit ve tesciiinin
buiundufi; sbz konusu i igin odamiza basvurdufu tarih itibarlyie herhang! Sir mesiek
lasstiliginin bulunraadifs kaydedierek, Oye Kayet Sicll Duritm Gelges! dizenlenmistir,

MEHMET METIN DOGRUL- SEHIR PLANCISI
Adres: Mansuroglu Mahallesi 1693/1 Sakak Mo:6 Lider Centrio C Blok 1. Kai No:12 Bayrakh / [ZMIR
Tel: 0232 608 16 31 E-mail: metindogrul@gmail.com




jzmir in Kargiyaka ligesi Cumbhuriyet, inéni, Ornekkoy Mahalleleri 171000 Olgekdi
Revizyon Uygulama imar Plani

igindekiler
SKIIBY ...t st et e e ee e e ee e e es s o2 eaeen s e s et en b s ee et e enens iv
TABIOIAN ...ttt e ee e s e ee e ae e seeeeeareseae e e se st e e eneseenseeaens vi
OTATTKIET. ... ettt et e st et st e s et b e bt et e e saneans e seeseesnnnsareeessnan vii
LCALISMANIN AMACH VE KAPSAML........covemeeeeeeeeeeeeeeeisieasateeiesrseeseesseeessesssssasesssesesaasssssassssessmnaseen 1
ILGALISMANIN IGERIGL ..ottt ettt st e se e es s e ea s rne e s eemseseseanes 2
1. PLANLAMA ALANININ GENEL OZELLIKLERI..........ovieeeeceeeeecece e coreeeeeeenerecsssessassrere e 4
1.1. Planlama Codrafi Konumu..........ccoeceveveeeeeeeen Lemeeermrereeteaneaaa—nteraeteeserrrerrearaeeataesaanneeeeseraannn 5
1.2. Planlama Alaninin UIassm IISKIBIT ................o e ee e 7
1.3. Yonetim Yapist, idari BOIINGS V& SINIHAT.......coooov oo 8
2. HIYERARSISI VE PLANLAMA ALANININ GELISIM SURECH....v.ccvcvcecece e censeeansanenaanns 8
2.1. Plantama Alani Ve Kargtyaka lIGesinin PIARIGINE TAM.............ccccccoovoroesoseeereseeseerssessssoreren 8
2.1.1. 171000 Olgekli Uygulama Imar Piani Ve PIan SUreglen .............c.ocoeeevrereeeeeeeeeeeeeenmsassnas 8
2.2, YiirGrlikteki Mevcut Planlar Ve Plan Kararlari............. T 10
2.2, USEOIGEK. ...cveeeecveeeeeee et e e s ess e e s es s s et st st e s ae st s e e rese et eetssneaeseese st easresabenseananearnranns 10
2,22, ARGHGEK ...ttt ee et et teae et es s ee s e ettt n e ee e aes et et e ene s eaneenenennaea e nasatasaes 13
3. PLANLAMA CALISMALARL .....ooi ettt cs ettt ee e s eaeas s s areseesessrsnsaananas 15

3.1, Tar RSBl GEHSIM .e.iiiviiiiiiii ettt ee e ee e e eeas e e s sttt e s s enesnmanseennnansenarnerees 1D
3.2. Fiziksel Yapi ve Cevresel Kaynaklar...........ocoeeivveieiiiiiiiecece e sneesaseeseessassssssescess 18
3.2.1. TOpOGrafik V& JEOMOMOIOJIK YAPI ...cueeeeeeeceeereeereeeereeereseseseeseseesesressssssneesnssesesenseiinseennn 1B
3.2.4. Jeolojik Yapt ve DepremSelliK ......ccviverrieiiieiiiinniii i esseesenns e senen s 19
3.2.5. OfMAN DUIUITILL ..o iiiinesiiiismeasisis essraneesars s e s s s imne s e ssssns e ssas sbbesses st asnsnensssasaes sessssnsssasens 21
3.2.6. TekNik ARYADI. ... .o iccccrcire e trree e e e e e s e s s eeees s ma et e e eaneesaaa st sannseaeeeeasien s radneaases 22
3.3. MEKANSAL ANALIZ VE ARAZI KULLANISI ANALIZLERI ..........ccooveviiieivenn e sirieeneeeene s 25
3.3.1. Meveut Yapr Yogunlugu Ve Doku AN8lIZi..........ccc...oooo o 20

3.3.2. Mevcut Niifus Yoguniufu ve Dagilimi ..........oeeverererie e ee e s nnnenr e 29
3.3.3. Arazi Kullanis ve Tercihli Alanlar...............oor e e e e e e e e e e e e 32
3.3.4. Kamu Hizmet Alanlarinin Yer Segimi Ve Degerendirilmesi ............cccoc e, 35
3.3.5. Yapi Adalarinin Ve Yapilarn Konumu Ve OzelliKIBr .........c.cco.ovviieeeeciiiineereeesesreees 36
3.3.1. Alan BlhyGkliKleri Analizi...........oooo e e 37

3.3.2. Taban Alant Katsayis! (Taks) ANAlIZi...........coivviiiinn i iiersssssesssss e 40
3.3.3. Katlar Alani Katsayisi (Kaks) ANaliZi..........ccccccverieee e esieerevesees s cmeeeeeenn e B
3.3.4. Yapi YasaHlik Durumu AnaBZi........ccooooerri i ees s rmeanrre e ee e seennne s 2
3.3.5. Miilkiyet Yapisi Ve Kamu Miilkiyetindeki Alanlar ... 43
3.3.6. Donati Alanlanna (Hizmetlere) Erisilebilirtilk Analizi......ccccccooeeeiiiiiiiiiniiiiice e 44
3.3.7. Yol Kapasitesi Analizi Ve Yollarin Kademelenmesi..........ccccooo i e, 48

3.3.8. Trafik Diizeni Ve Guvenllgl Yollar Ve Kavsaklar lle llgli: ikeler, Baglantl Noktalart
Dederlendirmesi... e . PP TURUURPRRPPRY |

3.3.9. UIaSIM SEMEBZI ... eeeeeetee e see e eree e e e s s nr e sss s nn s nsnnnnnnne s D
MEHMET METIN DOGRUL- SEHIR PLANCISI

Adres: Mansurofjlu Mahallesi 159311 Sokak No:6 Lider Gentrio C Blok 1. Kat No:12 Bayrakl / [ZMIR
Tel: 0232 608 16 31 E-mail: metindogrui@gmail.com




izmir il Karsiyaka iigesi Cumhuriyet, inéndi, Ornekkéy Mahalleleri 1/1000 Olgeki
Revizyon Uygulama imar Plam

3.4. DOGAL YAPI ANALIZI ..o, ...55
3.4.1. Onayl Jeoloji Ve Jeoteknik Etit Analiziefi..............o.ovooeoeooeooooeoooo 55
3.4.2. TopOGrafya ANGNZI.............ooueremiereeiee e eeeeeeecee oo 57
343 EGIMANGNZI ........oocoeeii ettt e e et eeeeeee e, 57
B4, BaKI ANGINZI ...t ee e eee e e 58
3.4.5. YUKSERIK ANGIIZI. .. .......cooeeermemreeeeceeee ettt ettt e e e e eeee e 59
3.4.6. HIdrOIOji ANGHZI.............cciiieieieeeiieeist oottt 60
3.4.7. Peyza) Degerteri ANANIZI............coooeiveeceeeeeeeeeere et 60
3.4.8. Arazi MOl ANGIZI .............covciiiiiticee et eeee et ses e e s e see e 61

3.5. Yerlesileme UygUIUK ANANIZI........c.ccccoiriuiirieeereeeeeesssces s sesssseseseeseeesseesets et ests et e e e 82

3.6,  ESTKANALIZE .......ooe ittt oottt e e 62
3.6.1. AFAZI GOMINTIIBII.......cooiiivi e stes s eseeseseeseeeessn s e emsetses 1ot e e et eeeee e oo 63

3.7. S0SYAl YAPI ANANZIETL. .........ccoiriiieteeeee ettt ee e e e ee e s e et es e ee et ee e e 65
B BTRIM ottt ettt s s e e e e ee et e e e ee e et et et seeseeene s 85
B.7.2. BAJIK ..ottt ettt ee e ee e s eee s s seeeren e 66
BT3B KUHRDT ..ttt e et e et e e e et et et et e ee e m e s e e e 66
BT B, SPON ettt e ettt e e e ae et eee e eeeanat et et et e e e et ettt 67
3.7.5. Alanda Yapilan Anket Calismalarimin Degerlendirilmesi..........coeveervever.. .87

3.8. Imar Planina Esas Jeolojik ve Jeoteknik Etilt RAPOMU..............covvevmereeoeoeeeeeeeeeeeeeoseeeeeeeseseas 80

4. ILGILI KURUM GORUSLERI ......cooourvititiieseeeeeeeeee e v e seseseeeesesss s es s eems s s seesesss s 89
S BENTEZ ...ttt a et eb et st se bt ettt et et et et e st en e et eneaeanneeananas 83
6. 2023 REVIZYON UYGULAMA IMAR PLANI VE KARARLARI -....coovevrvveeveeerceeneeeeesesnesennnnn 85

6.1. Planin Kurgusu, Gerekgesi Ve Yasal Dayanaklant.........c..c.ceoooeeeeee oo sereeienennnn 95

B2 PIAN SINITI ..ottt et a e e e e e et s et et e e e e 98

B.3. NUFUS KADUID ...ttt ee et e s eear e s eeenees e et et 98

6.4. Birlikte Uygulama Yapilacak Alan KapSamI .....oveoeooeoeoeoeeeeeeee e 99

B.5. PlaN KATAMGI ...ttt ettt et e e ee e e eneene e e 107
B.5. 1. LIS ...t es e eeees e s e e s e et e aaees e e e e e e e e essessoseemeenssnennessons 108
6.5.2. Geiigme Konut Alani..............ocooooiiiieecenernnn, A1
6.5.3. TICAret-KOMUE ATANI.......cccooi et ee v en s een st et et e e e s e e e, 111
8.5.4. Donati Alanlanna iliskin Kararar..........c.cceeeeeeeeeoceeeecerersareens 112
6.5.5. Teknik Altyapi Alanfarina Jigkin Kararar ..................o.oooeeeeeceeeeer e 119
6.5.8. 18.Madde Imar Uygulama SINITAN ..........c.ooveeeeeoeereeeeeeeeeeeee oo 119

6.6. Uygulama Alanlan Vaziyel Planlarn ve MOGEHEIME ............ooveeveeeeeeeoeee oo 121
B.6.1. 1. AlaN MOGEI ONEIISI .....cerreeoreerececcer et es e sesssss e eeeeee e es et es e seeeeseeeas 122
6.6.2. 2. AlaN MOTEI ONEIISI .....eeeeeeeeeneeeeeee et s st e s ereneeerass 123
6.8.3. 3, Alan MOTBI ONEIISI ..ottt eretee e eeeeeeneves s seeesssn s seesen s aees e 125

B.7. PIAN NOAI ...ttt ettt ame oo e areeeneeeamessaneseetese st eeesenons 126

MEHMET METIN DOGRUL- SEHIR PLANCISI
Adres: Mansurojlu Mahallesi 159311 Sokak No:6 Lider Centrio C Blok 1. Kat No:12 Bayrakli / [ZMIR
Tel: 0232 608 16 231 E-mail: metindogrul@gmail.com



izmir ili Karsiyaka ligesi Cumhuriyet, inénl, Ornekkéy Mahatteler] 11000 Oigekli
Revizyon Uygulama Imar Plani

SEKILLER

Sekit 1. Planlama Alanmin Uzak Gewe HISKISi HATESS..............c..o.eeeeeeeseeeeeseeeossiassssssessssssessssensessses 4
Sekil 2. Planlama Alant Yakin Gevre NiSkisi HRMMaS! .................oooveoeoeeoeeeeeeeo oo 5
$ekil 3. Planlama Alaninim KOMUMU HAMESI................cooitueo e eooreeeeeseeeeeeeeeeese s eeeeeeeeoeooeon 6
Sekil 4. Planiama Alaninin |zmir i Igerisindeki KONUMU. ...............ooovovooeeeeeeeeseeeeeoeee B
Sekil 5. Planlama alaninin Kargiyaka igerisindelki KONUMU................ooooveeveeeeeereoroeeeeeoreeeerereenn B
$ekil 6. Planlama Alandan Belirli Merkezlare Uzakitk HAMEAS 1 .........ooveveveveeeeeee oo, 7
$Sekil 7. 1/100.000 Olgekli izmir-Manisa Gevre Diizeni Plani Planiama AlaRT ......oooevvoveveeeoooso. 11
$ekil 8. 1/25.000 Olgekli zmir Buyiikgehir Biting Gevre Diizeni Plani Planiama Alan ..................... 13
Sekil 9. 2019 Onayh 1/5000 Olgekli Karsiyaka 2. Etap Nazim imar Plani .........cocoeeeeveveveeeerenenennn13
$ekil 10. 1. Etap 1/1000 Olgekli Revizyon Uygulama Imar PINE ...............vooveveeeeeeeeeeese e seene. 14
$ekil 11. 2. Etap 1/1000 Olgekli Revizyon Uygulama imar Plant ..............c.ovoveoeoeeeeeeeeeeee e, 15
Sekil 12. izmir [ii Kargiyaka llgesi Hava KalitesSi................o.ovevooeoooveoeoeeoeeoee e 18
$ekil 13. inceleme Alani ve Cevresinin Genellegtiriimis Jeoloji Haritasi1(1/100.000, MTA-1998) ......... 19
Sekil 14. Tiirkiye Deprem BHIGEISr HAMMASI..........ooooveoeeeeeeeeeeeeeeeeee ettt st s sesetsseeseesss st essassesaen 21
$ekil 15. {zmir [I°nin Deprem BOIQEIEr HAMEAS.................ooeveoeeeeeeeeeeereseees e seeeeeeseeseses st eeseeeanan 21
Sekil 16. Orman DUrtumu HAMASE ..........ooooei et e e ee s s eeenes 22
$eKIl 17, IGME SUYU HBHUAI .....ooieoveooeeeee e s v s ee st ees e s seme st emnese s 22
SOKIH 18, ACIKSU HAHAII ... e v e e e e s seeveneees s eseese s eesesesassansssnenesnna 23
SOKIl 19, 15818 HAUAN ....cooooooeeeee ettt st s eee e e e e e es e em s er s eeee e e sranas 23
SekKil 20, KOIBKEOr HAIAT .......coeeeeieeeee e ee e e e e e et 23
SKH 29, |ZMIr GAZ HAUAI..........ovivivoooeeeeeeeeeee oo v e s essssesesessaesessssereseseeasseesessssessaes 24
Sekil 22. GDZ Elekirik HAtIA ...........co.ooiiiieeeeeiee e eveeesevsesresesseese e st erestesaesaesensnessanenens 24
Skl 23. TEIAS HAHAM ..ottt ettt ee s ves e seesneseeses s e ee s e mseaeeeenseesesaens 25
Sekil 24. Kat Adedi ANalZi HAMASI ..ottt eee e e et eeeee 26
Sekil 25. Doku Kalitesi ANalizi HAMtASI..............ooeeeeeeee ettt et et e et emaemeeeeenenn 27
Sekil 26. Doluluk Bogluk Analizi HAraSs1 .........c.eeeeereerieeeieicceeeteee e cvse e ssneens s eee e snsnnens 28
Sekil 27. Planlama Alan Dolu Parsller HAMMAS .........cooeooeeeeeeeee oo vee v e srressasessssteesssssessssssees 28
Sekil 28. NUfus Dagilimi ANalizi HAMEAST ... eet e st ree s e enesessnes e s e e eaesaesnan 30
Sekil 29, Arazi Kullanim ANalizi HAmASI............ oo ee e see e et et e et v seneeaeseesseeeeeearseeesesnens 32
Sekil 30. Zemin Kat Arazi Kullanim HAMESI ............oooeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee oo eeeeee e e er et 33
Sekil 31. Ust Kat Kullanim ANGNZI. ..o oo eeees 34
Sekil 32. Kamu Hizmet Alanlaninin Yer Segimi HAMASI...............ouieveeieceertee e eeeeeesieeseaeseeneeseeenens 35
Sekil 33. Yapi Adalarinin Konumu ve Ozellikleri Analizi Hartas ..........ooeeeeeeeeeeooeeeeoeeoeeeeeeeeeeeenn 36
Sekil 34. Ada Alan BUyDKIIGN ANaliZi HAMAS..........coicireiririe e eeeeeeeeeeee et et eseeevereesanassas 37
Sekil 35. Parse! Blyiikligi Analizi Haritasi................... e e E e e et e e et e e s e e et e e et s et e rrrerreneserneeaanens 38
$ekil 36. Bina Taban Alani BOyUKIGHH ANAHZI HAMAS I ..........oveeeeeeeereeeeeeeeeeeeeeeeseeresissseresssensessesaseeens 38
Sekil 37. Taban Alant Katsayisi ANGIZIE HAMEAST..........oooveieee e seeeeeseeessieeessesre s s v e 40
Sekil 38. Katlar Alant Katsayis: Analizi Haritast............ooeceveriie e 41
Sekil 39. Yapi Yasallik Analizi Hasitas!........ ..o 42
Sekil 40. Millkiyet Analizi HAASI ........ueeieca ettt eeee e e eee e 43
$ekil 41. Apackulu ve likokul Erigilebilirlik ANAlizi HATASE..........veeeeieeeeeireeeeeeeeeeeeeeeeeee e eeerseeees 44
Sekil 42. Ortackul Erigitebilirk Analizi HEMAS..........ccvveerrieeeeeccs e eereeeas 45
Sekil 43. Lise Erisilebilitik Analizi HAMLAS! .........ocuoiuieiiieieeeeeeeeee e eevee e eeeesnes st et esearaeans 45
Sekil 44. Acik ve Yesil Alanlar Erigilebilirlik Analizi HAras! ... ......oveeeeeer e eeeeeeeee e e, 46
Sekil 45. Dini Tesis Alanlan Erisilebilirlik Anafizi Haritas!..........ocoevvvivieioee oo ern . AB
Sekil 46. Sadlk Tesislerine Enigilebilirlik Analizi Hartas! .......cccveoevevvieinnieeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee e AT
Sekil 47. Sosya! Kiiturel Tesislere Erigilebilirlik Analizi Hamtas!..............ccovveveeceecvieccveeessseernenn 47
Sekil 48. Teorik-Sirasiz Azami Tagit Sirkilasyon Kapasitesi FOmGIT...........ccooooovv oo 48
Sekil 49. Yol Kapasitesi AnaliziHaritast........................ccoooiiiiiieieen, e 48
$ekil 50. Kurumlara Goire Yollarin Yetki Alanlar HarMaS..........ccoiee oo veeer e 49
Sekil 51. Trafik HAomi ANGIZI HAMAS ...vvviiieieeeiieeie ettt atr e s sereesrte e s vesseesesnen s 50
Sekil 52. Yollarin Fiziksel Durumu Hamtas! .......ccceeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeni ferereeraerrrres ilivecrannesnaseres 50
Sekil 53. Yol Kaplamasi Tirlerine Gore Ulasim Haritasi...............oooeeveeeevooeeeeoeeeeee e 51
$ekil 54. Yaya Sirkillasyon Rotalan Hamtas! .............ecvveeevieereenissinc et 51
$ekil 55. Otopark Kapasitesi ve Dagilimi HAMAS! ... eecee e see s veensesaeeeens 52

MEHMET METIN BOGRUL- SEHIR PLANCISI o
Adres: Mansurodiu Mahallesi 1593/1 Sokak No:6 Lider Gentria C Blok 1. Kat No:12 Bayrakh / IZMIR
Tel: 0232 608 16 31 E-mail: metindogrul@gmail.com



izmir i Kargiyaka ilcesi Cumhuriyet, indni, Ornekk&y Mahalilelert 171000 Olgekli
Revizyon Uygulama imar Plam

Sekil 56, Acik-Kapali Alan Kullanimlar: ve TISKISi HAMEAST ...........cocceeeerese e seeseensseenenessensenentoncsseneen D3
Sekil 57. Toplanma Alanlan HAmaS!...........c.oiiiiiiie et ie e verassssesrssressssenss sebenses 54
Sekil 58. Kimiik Analizi... SRR PUTOUPOTUPOPUPPPTRE . =
Sekil §9. Ulasim Sente2| HarrtaSI ...................................................................................................... 55
Sekil 60. 13.08.2012 Onaylr Jeolojik Etiit Yerlesime Uygunluk Haritas! ..........oovoveeoeeeeeeeeeeeeeeeeeenne 56
$ekil 61. 01.09.2016 Onayl Jeolojik Etiit Yerlesime Uyguniuk Haritast .........ccc...ooeeeeeeeeveveeerrirreernnens 56
Sekil 62. Topodrafya ANANZI HBIMASE .....oc.veveeeeeeeeeee e e s eeee e et e e e eeeeeaesaneesseaensene 57
Sekil 63. EGim Analizi HAMAS! .......ccocviiiiiiiiee ettt e eeete st s s be e se et snseanananeaneannrn e 58
Sekil 64. Baki ANANZI HAMEASI........oreeeeeiicee e eeee e ee s e e s s ee e eeen s eeetat et b s ssssessaaneaennaranns 59
Seki! 85. Yiksekiik ANalizi Hamtas! ...........cooov v faeFienen 59
Sekil 66. Hidroloji Analizi HAMASE ........cccccieireec s s e e s 60
Sekil 67. Peyzaj Degerieri Analizi Haras! ................ccoci e eccessssrar e e e e taeesee e 61
Sekil 68. 3 Boyutlu Arazi MOl ANANZI.........c.cocviiiuiiiiicieieecieecree e e cae s e e s e e esres et nene 61
Sekil 69. Yerlesime Uyguniuk Analizi HArASE...............oovoiiiieeeeeii it rrvrnn s e vssmneee s e arensanneas 62
Sekil 70. ESIK ANGNIZI ... e es st es st eeen et e et ae s e e s e e e e e e eernannns 63
Sekil 71. Planlama Alani Arazi FOLOGraflari ...............ccoveiiiieee e e sree e see e a e e s s an e e s 63
$Sekil 72. Planlama Alani 1 Numaral Bélgeden FOtoGraflart ............cccovveerieeeiviceesinrenessresseesseeeeee 64
$ekil 73. Planlama Alani 2 Numarah Bolgeden FOograf...............c.oovvieveeceecceesee e nien e 64
Sekil 74. Planlama Alam 8 Numaral Bolgeden Fotodraf ...............cooiiieiminci i 65
$Sekil 75. Planlama Alarm 9 Numaral Blgeden Fotodraf ... oivvrvisnsessimnseereeninee o0, 08
Sekil 76. Yerlesime Uygunluk Analizi HAMS ...........ocvuvieiiiieveiivieeiiiiiivteeeeeeesssssssnsasessanssssssssnssrmnennes a8
8L L T ) - O 94
Sekil 78. Revizyon Uygulama Imar Plan KUrgu SEMAaSI ........c..c...ooiviceiesrereseeseaseeeeeesssssssessssasassssenes 98
$ekil 79. Revizyon Uygulama Imar Plant BUYA ALANAT ...........coovemreereeesvsseieseesaseeeeeseseeseeeesereseens 99
Sekil 80. Revizyon Uygulama Imar PIant OZeti..............ccoceivvooeorceeesciisesisssseeeseseneeesensnernees 107
Sekil 81. Revizyon Uygulama Imar Plant Ulagim SemMasi........cccevvevirvrrerieieesreeereresressessesssssssssessenes 108
Sekil 82. Revizyon Uygulama Imar Plant Yaya Ulasimi SEMASI..........c.c.vveeeeieeeereseessnesnreesnnesiens 110
Sekil 83. Revizyon Uygulama imar Plan Ulagimi En KeSIIer ..............eeoereiiienesnesnee e 110
Sekil 84. Revizyon Uygulama Imar Plam Yerlegim Alantar Semasi ............cococveeevernenerincenennen 111
Sekil 85. Revizyon Uygulama Imar Plam Saghik Alanlanna Ergileblirlik .................cccoeveveceriereeeen. 112
Sekil 86. Revizyon Uygulama Imar Plam Dini Tesislere Erigilebilidik .........ccooeeeeeieiccrirceccneccrnens 113
$ekil 87. Revizyon Uygulama Imar Plant Anaokulu ve likokul Alanlarina Erigilebilirlik...............c.v.... 114
Sekil 88. Revizyon Uygulama imar Plam Ortaokul Alanlarna EnisilebilirliK.........ccoveeermeeeeerenniennenns 114
Sekil 89. Revizyon Uygulama Imar Plani Lise Alanjarina ExigilebilirliK ................occvevveeevveereeriieneens 118
Sekil 90. Revizyon Uygulama Imar Plani Sosyal Kiiltiirel Tesislere Erigilebilitlik .............................. 118
Sekil 91. Revizyon Uyguiama imar Plan! Acik ve Yesil Alan SIstemi.........cc.oecmreeecieeiiicieiecens 117
Sekil 92. Revizyon Uygulama imar Plan Park Alanlanina ExigilebilirliK.............ccooeeriiiiimiiennnns 117
Sekil 93. Revizyon Uygulama Imar Planm Cocuk Bahgesi ve Rekreasyon Alanlarina Erigitebilirlik ....118
Sekil 94. Revizyon Uygulama imar Plani Acik ve Kapal Spor Alanlanna Erigilebilirlik ..................... 118
Sekil 95. Revizyon Uygulama imar Plani Teknik Altyap Alanlari SemaSI ........................................ 119
Sekil 96. Oneri Plan Modelileme Uygulama Alanlart .. et et e 121
3 Boyutlu gdsterim icin secilen 1. alan Vaziyet Plani agagadaka glbldll‘ SRS b~
Sekil 97. 3 Boyutlu Gdsterim igin Segilen 1. Alan Vazivet PIant..........coeoeeevveiireeoiicnie e 122
Sekil 98. Alanin 3 Boyutiu GOrSellerni..............oooi i s 123
3 Boyutlu gdsterim igin secilen 2. alan Vaziyet Plam asagidaki gibidir:...........ooooevvivriiiiiiinnnennemreenn. 124
Sekil 99. 3 Boyutlu Gésterim Igin Segilen 2. Alan Vaziyet Plam..................ccoooo oo veenrennens 124
Sekil 100. Alanin 3 BoYULIU GArSIlET......covviiere e cesscs s e e e ee e e s e e 124
3 Boyutlu gbsterim igin secilen 2. alan Vaziyet Plani agagidaki gibidir..........coccoo e vveneee s 125
Sekil 101. 3 Boyutlu Gosterim [gin Secilen 3. Alan Vaziyet Plani............cocoooooiiiiiiiiieeccece 125
Sekil 102. Alanin 3 BOYULIU GOISEIIEII........c.cocveiiiiciiien e ae st e e s e e 126

MEHMET METIN DOGRUL- SEHIR PLANCISI
Adres; Mansuroljiu Mahallesi 1593/ Sokak No:& Lider Centrio C Blok 1. Kat No:12 Bayrakli / iZMIR
Tel: 0232 608 16 31 E-mail: metindagrul@gmail.com



izmir i Kargiyaka ligesi Cumhuriyet, indnii, Ornekkéy Mahalleleri 1/1000 Olgekli
Revizyon Uygulama imar Plani

TABLOLAR

Tablo 1. Planlama Alaninin Onemli Merkeziere Uzakigh............o..oovveovooooeooooooo, 7
Tablo 2. izmir ili ve Yakin Cevresinde Son Yuzyilda Hasara Neden Olmus Blylk Depremier
............................................................................................................................................. 20
Tablo 3. Kat AdEteri ... ...t e e 26
Tablo 4. DOKU KalIt@Si............ocoorieieuieieiteeee et oo 27
Tablo &. Parsellerin Doluiuk Bogiuk Durumu....................... e erearasastareraan e r et eenre e et mrerennres 29
Tablo 6. Mahalle NUFUS VEIIEM ............c.....ooovieieeeien e 29
Tablo 7. Yillara Gore Mahaile NUFUSIAFI ...............c.oovoeeoeoeeeeeeeeee oo, 29
Tablo 8. Mahalle nifuslarinin yas gruplarng gére Ofant ...........ooveveevoeeeeeeeeeee. 30
Tablo 9. Mahalle nifuslannin CiNSIYEt OFANI ...............oovoveereee oo oo, 30
Tablo 10. izmir Yillara Gore Yapi Ruhsati IStatistKIQr ...........ovovoeoeeeoe oo 31
Tablo 11. izmir Yillara Gore Yapi Kullanma izin iStatistikIen............oov oo 31
Tablo 12. Arazi Kullanim TOm........c.ooviee oo oot 32
Tablo 13. Zemin Kat Arazi KUlANED............c.ooooiiiitieteeeeeeeeeeeeeee e, 34
Tablo 14, Ust Kat KUBNIM ...........c...oooeooeeeceeeeeeee ettt 35
Tablo 15. Kamusal Alan KUlANIMIAI .............cooiiiieee e e e e e sesae e 36
Tablo 16. Ada Alani BUYOKITGU................ooooeeeeieeeeeeee e eeeeeeeeeeee e et s e ae s e 37
Tablo 17. Parsel BUYUKIUGU ANGNIZI.............coccooeeee oot eeee e v are e 38
Tablo 18. Bina Taban Alani BUYUKIUGU ...........cooeeieviiieeoreeee oo oe vt eraeteseeeeaeaees 39
Tablo 19. Taban Alani KatSaYISI.............c.ooo oot er o s e e s 40
Tablo 20. Katlar Alani Katsayisi Analizi ............ et een e g Te e eas 08004 e reeeesgeea s nan sn s amEaEe 41
Tablo 21. Parseilerin Yasal Olma DUMUMU ........ocooiviree oo seee e 42
Tablo 22. Pianlama Alani Mulkiyet Verileri..............c.ccvcvvnen.. Geurreresadisarnnererineiessanraranforantens 43
Tablo 23. Mahallede Yasayaniarin Memieketleri.................ooovoeoieeeeeeeeeeeeee e, e 68
Tablo 24. GOG ENE NEAENIEN..........c.o.eieee et ee e 70
Tablo 25. Katilimcilarin Malk Sahipliligi.............. e et rennaeeepearararreserreaeaararenarias e 70
Tablo 26. SOSYAl GUVENCE TUITL......voiiiiireeee et eeee oo te e oo e e se e s e tesseesensanintenan 72
Tablo 27. Depreme DayanikliliK...............ccoveveereveeeeneeeenrins PP PPN 76
Tablo 28. Nifus YOGQUNIUGU AIGIAT. ...........c.ooiiiece et eer e eee e e s e e e eee e e reesn e 77
Tablo 29. Mahalle AIGISI ... ...ttt ee e eea et e e e et eetaeeeearaeneereeean e 79
Tablo 30. Kurug Gorlsteri...........c..coeovoviivereeee. Fereenensentennctnnnie fansensnsiasantesseinsinneansn 8%
Tablo 31. Buya Alanlarn ve KapSaAMI............c.ccuecioeiieeeeee et ses e s s 100
Tablo 32. Revizyon Imar Plani Alan Dagilim TabloSU .............ccoeoiveiveevereeeseseseesses e 108
Tablo 33. Revizyon Uygulama Imar Plant Milkiyet Tirlerine Gore Hesap Tablosu............ 121
Tablo 34. Secilen 1. Alana Iligkin BilGIEN. ...............ococovv oo et s e eeeeeeereseeereernns 122
Tablo 35. Segilen 2. Alana iligkin Bilgiler..............ocoooooereeeeeeeeeeer, cetireenseeensasaneenlns 123
Tablo 36. Segilen 3. Alana Higkin BIlGIHer.................co.oocieeeceeeee e eees e oo, 125

A
MEHMET METIN DOGRUL- SEHIR PLANCISI

Adres: Mansurogjiu Mahailesi 1583/1 Sokak No-6 Lider Centrio C Biok 1. Kat No:12 Bayrakl / iZMIR
Tel: 0232 608 16 31 E-mail: metindogrul@ymail.comn



izmir ili Karsiyaka iigesi Cumhuriyet, inéni, Ornekkdy Mahatlelori 1/1000 Olgekli
Revizyon Uygulama lmar Plani

D

GRAFIKLER

Grafik 1. Kargiyaka iicesi Igin Ay Bazinda Son 30 Yillik Sicaklik ve Yagig Ortalamalan Grafigi
............................................................................................................................................. 17
Grafik 2. Kargiyaka llcesi Yilhk RUZGAr YONU Grafidi........o.ovoeoeooeeeeoeeooeeoeeoeoeooo ) 18
Grafik 3. Kat Adetler! Grafidi...........c.ooovuiiiooeeeeeeeeeee e e e 26
Grafik 4. DoKU Kalitesi AN@NIZI ..o e, 27
Grafik 5. Arazi Kullanim Alan Dagilimi .o.....c.ocoovoeeeeveeevcoe e 33
Grafik 6. Zemin Kat KUulanim ANGIZi...... ..o T 34
Grafik 7. Ust Kat Kullanmim Dagilimie.........ovoeeeeeeeeeeooeeeeeeoeoeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeoeeeeee 35
Grafik 8. Kamusal Alan KullanimIar..............ccocvevvcververecver oo Bieeersrmneegfenrarnneeslnarans 36
Grafik 9. Ada Alan BUYUKIUGU -.....covivoviuiiiececee e oo ev e oo en s eer e 37
Grafik 10. Parsel BUyUkIUGh Daguimi..........cc.c.ceooeeeeeeeeecreee oo eeeeesere e eeerensnans 38
Grafik 11. Bina Taban Alani BOyUKIGEd DaGUIMI........coc.vcvvrerrereeeeeeeeeoeeeeeeeeereeee e 39
Grafik 12. Taban AlQnI K8SAYISI.........cccoiiuirieieeieeees et eeceeee oo seseeeeseesereees e ras e 40
Grafik 13. Katlar Alani KatsayiSi ANGHZI .........ccooveoeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee e e 41
Grafik 14. Parsellerin Yasal OImMa DUMLUMU .......oococoirinereieeeee e ee oo e ee e eeeeeneerereenes 42
Grafik 15. MOKGYEE DAGEIIMI ...o.oiiiiiii ettt ee e e e et ees e eeeeesaee st eeren 44
Grafik 16 EGim Gruplarn Dagilim Grafifi..............coeeeivriviririoeeeeeee e eeeseeeeee e esereessans 58
Grafik 17. Kargiyaka ligesinin Bitirilen EGItim DUZEYi..........ccovmververrerererereeesressoverererenns e BB
Grafik 18. Kargiyaka Cinsiyetlere gére OKUMa-Yazma Oran!.........ocveeeveeieereeeesensinseraseenes 66
Grafik 19. Katiimeilarin Cinsiyet Orant ............cccooveeeeveeeeeann . U PPN 67
Grafik 20. Katibmetlarn Yag Grubu..........ccoviiiiiei e 68
Grafik 21. Katilimeilarnin Mahallelere Gore DagiliMmI............ccccoveieeecve i 68
Grafik 22. Katihmeilarin Egitim Durumlan ..., Zurerneneasrarssanracnsiber e 69
Grafik 23. Katiimcilarin Gog EHiKIeri KOnUM.........c.........co i er e 69
Grafik 24. Mahalle Yerlileri ve Digandan Gelenierin Egitim Durumian ..............ccccoocoeeoee.. 70
Grafik 25. Caligan Katilimcilann Calgma Sekli...........cooe.eoveeiiieieceeeeee oo eeeeeeecree s 71
Grafik 26. Galismayan Katiimcilanin Galismama Nedenlen ..........oo.ocooeieieei e, 71
Grafik 27. Sosyal GUvence SahipliliGi............ccooooiiiiiieeie e 71
Grafik 28. Sosyal Guvence Sahipliliginin Cinsiyetlere Oran.......... SN S 72
Grafik 29. Konut Alantarina Dair EKSIKIKIEr ...............ooeevieeeiierieiieeeie e 72
Grafik 30. Igyerierine Dair EksikIKIOr.................oocoovoeeeieee Bt a2t e saneansan s es gt e enmsannemas 73
Grafik 31. Konut Alanlarna iligkin TaIepIer................coeee oot 73
Grafik 32. igyerlering [liskin TalepIer..............c.occovveeveeeseeeeereeen, BT 74
Grafik 33. Beyan Edilen Konut TUrt ..., eeresssinessernersansaiensessaraiions 74
Grafik 34. Beyan Edilen i$ Yer TUM ... 74
Grafik 35. Konutlann Metrekaresi.............. S S T 75
Grafik 36. KOnUHErin Odal SaYISi.........c.oooveiviiii ettt e e 75
Grafik 37. Isyerleri MetreKareler .....................oiieeeereeeeeee e 75
Grafik 38. Beyan Edileninga Yill................ccocoeeveevennnnn. SR 76
Grafik 39. Yaga Gore Yapinin Depreme Dayanikliigina Inanc............ooooeeovooeeeeeeceeeeeee 76
Grafik 40. Milkiyet Durumuna Gére Yapinin Depreme Dayanikiiigina inang....................... 77
Grafik 41. Mahalle Memnuniyet AlQISI ..., 78
Grafik 42. Mahalle Memnuniyet AlGISI...... ..ot 78
Grafik 43. Konutlarda Sorun ONCelIGi..........o.oooov oo eeeeee e e oot e e e oo see e 79
Grafik 44. [gyerleninde Sorun ONCEIGI ...........oov oo eeeeeeeeee e oo eeeeee e, 80
Grafik 45. Taleplerin imar Yasasing UyQUnIUGU .........c.eeeeerereoeoeeeeoeeee oo, 80

. - = Vil V\k
MEHMET METIN DOGRUL- SEHIR PLANCIS!

Adres: Mansuroflu Mahallesi 1593/1 Sokak No:6 Lider Centrio C Blok 1. Kat No:12 Bayrakh / iZMIR
Tel: 0232 608 16 31 E-mail: metindogrul@gmail.com



lzmir I Kargiyaka ligesi Curnhuriyet, Inénii, Ornekkéy Mahalleleri 1/1000 Olgekit
Revizyon Uygutama Imar Plam

L.CALISMANIN AMACI VE KAPSAMI

Planlama; sosyal, ekonomik, politik, psikolojik, antropolojik ve teknolojik fakiGreri iceren cok
yonld bir faaliyet; disiplinler arasi, kuralci, demokratik katihmcihga agik, alternatif eylem
yollarini arayici mekansal bir bilim daii olarak tammilanmaktadir. Tarimda da belirtitdigi gibi
planlama, yainiz fiziksel bir diizenlemeyi degil; sosyal, ekonomik, kiiltiirs! ve dogal degeslerin
korunmasi gibi pek gok farkli boyutuyla ortak gelecedi tasarlayan, sirekliligi otan bir
kavramdir.Dolayisiyla planiama, yerelin 6zgiin dederlerini ve dinamiklerini farkh boyutlanyla
birlikte gdzeten, bilimsel verilerle dayanan, katilimei bir anlayisla olugturulmahdr.

Tamamina yakint yerlesik olan Cumhuriyet, Indnii ve Omekkdy Mahallesi simirlar igerisinde
136 ha alanda, 02.10.1987 Cumhuriyet-Omekkdy-Yamanlar Imar Planlar’nin degisen
kogullarda uygulamay! yénlendirmede yetersiz kalmas: nedeniyle hazifanarak 27.03.2019
tarihinde onanan 1/1000 &lgekii Kentsel Yenileme Amagh Revizyon Imar Plani, Karsiyaka
Belediye Meclisinin 01.07.2019 tarih ve 91 sayilt Karan ile iptal edilmig; bu karar, lzmir
Blylikgehir Belediye Meclisinin 14.10.2019 tarih ve 05.857 sayili karar ile uygun bulunarak
onanmigtir. Iptal karari sonrasinda Kargiyaka 2. Etap 1/5000 Olgekli Nazim Imar Plani
dodrultusunda 1/1000 Olgekli Cumhuriyet ile inéni ve Omekkdy Mahallelerinin bir kismint
kapsayan Uygulama imar Plani ve Plan Agiklama Raporu Karsiyaka Belediye Meclisinin
02.03.2020 tarih ve 63 sayili karan ile uygun bulunarak lzmir Biyiikgehir Belediyesince
19.11.2020 tarihinde degigiklikle onanarak askiya gikanimis ve ilan edilmigtir. lzmir Biiyiikgehir
Belediye Meclisinin 28.05.2021 tarihli toplantisinda 616 sayih karar ile Kargiyaka Belediye
Meclisinin 17.05.2021 tarih ve 116 sayill karan ile bdlgede “imar planlannin yeniden
caligiimas), plan caligmas! siirecinde bdlgedeki uygulamalann durduruimasi, itirazlar
kapsaminda (zmir Biiylikgehir Belediye Meclisine iletilen plan degigikligi dnerisinin geri
gekiimesi, boigeye iligkin gerekli analiz ve sentez caligmalart sonrasmnda imar plan
galigmalarinin planlama hiyerarsisi kapsaminda etaplar halinde ele alinmas” geklindeki karar
uygun bulunmustur.

862 konusu karar dogrultusunda planlama alani etaplara ayrilarak 3194 flgili ydnetmelikier
dogrultusunda hazitanan Cumhuriyet Mahallesi 1. Etap Revizyon Uygulama Imar Plan
Karslyaka Belediye Meclisi'nin 01.10.2021 tarih ve 221 karan ve fzmir Blyiikgehir Belediye
Meclisinin 15.02.2022 tarh ve 05.222 karan ile 2. Etap Revizyon Uygulama imar Plani
Kargtyaka Belediye Meclisi'nin 06.,10.2021 tarih ve 228 karar ve izmir Biyiiksehir Belediye
Meclisinin 15.02.2022 tarih ve 05.221 sayih karan ile uygun bulunmus 09.05.2022 tarihinde
onaylanmigtir. Aski siireci igerisinde (1 ay) yapilan itirazlann degerendirilmesi sonrasinda 1.
ve 2. etap imar planlar kesinlesmigtir. Diger etaplann bir bitin plan sinr igerisinde ele
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Rapora konu yaklagik 108 ha.lik alam igeren Planlama Alaninda; “Plan karararnin
uygulanabilirligi, mevecut yapilagsma kosullar ve mevcut plan kararlarimn uyumuy, uygulama ve
ruhsat sorunlan, alanda yeterii teknik altyapi ve donati alanlarinin bulunmamas: gibi” soruniar
6n plana cikmaktadir. Cumhuriyet, inont, Omekkéy Mahalleleri simdar igerisinde 108
hektarlik alani kapsayan Planlama Alaninda mekansal ve sosyal dederlendirmeler birlikte ele
ahnarak, yapilan analiz ve sentez ¢alismalarinin sonucunda planiama alanina yonelik plan
¢aiigmasi ger¢ekiestiriimistir.

H.CALISMANIN iCERIGI

Plan Galigmasinin temel dncelidi yeni yasal diizenlemeler dogrultusunda béigede gegmisten
bugiine pargaci bir gekiide ve islah planlar: Gzerinden gelisen planlarin ve plan notlarinin
bitinlGgOnG sadlamak, mevcut konut ve ticaret kullanim alanlannin soruniarina midahale
etmek, ulagim kademelenmesini diizenlemek ve kamusal kullanim alanlannin artinimasina
yonelik diizenlemeler getirmektir.

imar plani yapim siirecinde kapsam ve éigege bagh olarak hiyerarsik bir yapi bulunmaktadir.
‘Planlarnin Kademeli Birlikteligi” olarak adlandinlan bu yapi icerisinde planlar, iist digeklerden
baglanarak alt digeklere dodru hiyerargik bir sira igerisinde yapilmakta, Gst digekli plan ana
kararlan alt digekli ptan kararlanm baglayici nitelikte olmakta ve bu bitinlik revizyon imar
planlan iginde gecerli bulunmaktadir.

3194 sayil imar Kanunu'nun 6. maddesi ve ictihat niteligi kazanmis pek cok Damistay Karan,
alt dlgekli planlann st élgekli planlarda belilenen planlama ana ilkelerine, stratejilerine ve
kararlarina uygun oimasi zorunluiugunu getirmigtir.

1/25000 &lgekli Izmir Buyaksehir Bitiini Gevre Dizeni Plani, 1/5000 &lgekli Kargiyaka Nazim
imar Plani ve Mekansal Planlar Yapim Yénetmeliginin 9. maddesi uyarinca, “vizyon, amag,
hedefler ve stratejiler belirlenerek, koruma-kullanma esaslari, alan kulianim kararlari, yodunluk
ve yapllagmaya iligkin konularda planlama esaslan ve uygulama ilkeleri, eylem planlari, agik
ve yesit alan sistemi, ulagim, erigilebilirlik ve mekanin etkin kullamimasi, gerektiginde koruma,
saghklagtrma ve yenileme program, alan ve projelerinin etaplama esaslar, alan kullanim
dagilim tablosu gibi husustan” icermektedir.

Yukanda belirtilen planlann kademeli birlikteligi icerisinde alt éigekli planiar kapsaminda olan
1/1000 Olgekli Cumhuriyet,Ormnekkdy,indnii Mahalleleri 108 Hektarlik Alanda Revizyon
Uygutama imar Plani agiklama raporu igerigi dért calisma baghginda aktarimaitadir;

- Birinci olarak; Planlama Alaninin bulundudu il ve ilgeye yénelik analizlere genel hatlanyla
deginilmis olup Planlama Alanina iist digekten bakarak il ve ilge hakkinda genel bilgilerin
aktanimasi hedeflenmigtir. Bu dogrultuda mevcut duruma iligkin analizler basghid: altinda,
planlama calismasinin yGritlldigh Karsiyaka ilcesine iligkin; Glke ve bdlge icindeki veri,
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yonetsel yapi, sosyal yapi, ekonomik yap: ve fiziki yap: ve ¢evresel kaynaklara yer verilmig
olup genel bir bilgilendirme yapilmisgtir.

- Ikinci olarak; Planlama Alanina yénelik mekansal kullamm karan getiren fiziki planlar
incelenmis; alana yénelik geligtirilen tst Slgek mekansal ve toplumsal hedeflerin aktariimasinin
yan sira, arazi kullamm kararlar ve plan niifuslan da analiz edilmigtir. Bu dogrultuda incelenen
fiziki planlar, izmir ili 2030 yilint hedefleyen 2015 yili onayli Izmir-Manisa Planlama Bélgesi
1/100.000 6Slgekii Cevre Dizeni Plam, 2012 yih onayli 1/25.000 digekli izmir Blyuksehir
Butdnd Cevre Diuzeni Plani ve 2019 yili onayh 1/5000 Kargiyaka Kargiyaka 2. Etap Nazim
imar Plant ve son olarak 2022 yili onayl 1/1000 élcekli Cumhuriyet-indni-Ornekkdy 1. Etap
Uygulama imar Plani ve 1/1000 8lgekli Cumhuriyet-indnii-Ornekkdy 2. Etap Uygulama imar
Planidir.

- Uglinch olarak; Planlama Alanina yénelik yapilan analiz ve sentez ¢alismalarina bagit ofarak,
nihai plan kararlanina althk ana tarigsma gergeveleri geligtirilmektedir. Bir yandan Mekéansal
Planiar Yapim Yénetmeligi'nce yasal uygulama zoruniulugu kazandirian fiziki ve iglevsel esik
analizleri geligtiriimig; kurum gdrigleri alinmig; Planlama Alaninda drnekleme metodu ile halkin
katiiminin  sadlandigr anket galigmas: gergeklestiriimigtir. imar plani caligmalarina veri
olugturmak, yerlesmenin fizikse! oldugu kadar ekonomik ve sosyal yonleriyle de algianmasini
saglamak ve planlamayi yénlendirmek amaciyla hazirlanmig olan bu aragtirma raporu ile ayni
zamanda Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi'nin gerekleri de yerine getiriimigtir. Caligma
raporu bu agamalar sonucu, kurumlardan elde edilen bilgiler, arazi ve anket calismasi ile
yerinde edinilen bilgiler ve belediye argivinden GIS veri taban olugturularak girig yapilan veriler
temelinde olugturulmustur.

- DOrdiinct olarak; Planlama Alanina yonelik karar Uretme stregleri agikianmaktadir. Plan
kararlarinin geligtiriimesinde 6ncelikli olarak, plan cahgmalan ile gideriimesi amaglanan
sorunlar tammianmigtir. ligili sorun tarimlan gerek kentsel yenileme amagh projeterinin
genelinden elde edilen deneyim dogrultusunda genel sorunlan; gerekse yapilan analiz ve
sentez calismalanna bagl olarak alan 6zelindeki sorunian icermektedir. Devaminda sorun
tammianna bagdl olarak plan misyonu, genel ilkeler ve uygulama araclari gelistiriimis; nihai
plan kararlari, galisma alt bagh§inin son agamasim olugturmustur.
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1. PLANLAMA ALANININ GENEL OOZELLIKLERI

Kargiyaka, Izmir ilinin kuzeyinde bulunan bir figesidir. Kargiyaka’min ismi Coeur de Lion'dan
gelir. Fransizca Arslan-Yirek anlamina gelmektedir. Ill. Hagh Seferinde Aslan Yiirekli
Richard'in orduiar Kargiyaka'da konaklamiglar ve o zamanlar ormanlik olan bu bblgeye Aslan
Ydrekli Richard'in adi olan Cordelion adini vermigledir. Coeur de Lion zaman iginde Cordelieu,
Cordelion ve Kordelya ve en sonunda Karsiyaka'ya dénhgmustir(Kaltir ve Turizm Bakanhg).
Planiama Alani, Yamanlar da§ eteginde Anadolu Caddesinin kuzeyi ile izmir Cevre Yolunun
gineyinde yer almakta olup Cumhuriyet, inénii ve Orekkdy mahallelerinin icerisinde 108
hektarlik bir alar kapsamaktadir. Planlama alaninin, 72,47 ha Cumhuriyet Mahallesi, 19,59
ha inénii Mahallesi ve 15,94 ha Ornekkéy Mahallesine isabet etmektedir.

Mehmat Medin Dogrul

$ekit 1. Planlama Alaninin Uzak Cevre lligkisi Haritasi

Planlama Alanin yakin gevresinde birgok hastane ve tip merkezi, aligveris merkezleri ve
rekreasyon aianlan bulunmaktadir. izmir Cevre Yolu ve Anadolu Caddesini arasinda bulunan

planlama alani, iZBAN hattina da yakin konumdadir.

JO
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ELAYAEY

TERSANES

Sekil 2. Planlama Alant Yakin Cevre lligkisi Haritasi

1.1. Planlama Cografi Konumu

Kargiyaka, izmir il sinrlan igerisinde ve il merkezinin kuzeyinde yer almaktadir. 6360 sayili “On
Dért iide Buyiiksehir Belediyesi ve Yirmi Yedi ilge Kurulmas: ile Bazi Kanun ve Kanun
Hikmiinde Karamameferde Degisiklik Yapimasina Dair Kanun” ile belirlendigi Uzere [zmir
Baylkgehir Belediyesine bagh ilgelerden biri olan Karsiyaka'nin dodusunda Bayrak! ilcesi,
batisinda Cigli ilcesi, glneyinde izmir Kbrfezi ve kuzeyinde ise Yamanlar Dad yer
almaktadir. Yamanlar Dag etegi ile deniz arasinda kalan kism: yerlesik alandir.

Planlama Alani, Kargiyaka ilgesi Cumhuriyet, indnii ve Ormekkdy mahallelerinde
bulunmaktadir. Plantama Alaninin, kuzeyinde izmir Cevre Yolu, giineyinde Anadolu Caddesi
gecmektedir. Planlama alani, toplamda 108 Hektar bir alani kapsamaktadir.

M
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Sekil 5. Planlama ataninin Kargiyaka igerisindeki Konumu
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1.2. Planlama Alaminin Ulagim iligkileri
Pianlama alan bagii oldugu Kargiyaka ilge merkezine 5,8 km, izmir Kent Merkezine 13 km

uzakhkta bulunmaktadir. Planlama alaninin diger dnemli merkezlere olan uzakhg Tabio 1'de
verilmigtir. izmir Gevre Yolunun glineyinde yer alan planlama alaninin kuzeyinde Yamanlar
Dagi, glineyinde Bostanli sahili bulunmaktadir. Planlama alaninin batisinda bulunan Cigli
ilgesine, alaninin kuzeyinde bulunan [zmir Cevre Yoluyla ulagim saglanabiimektedir, Planlama
alaninin dogusunda Bayrakl ve Bomova ilgesi bulunmakia, ilgelere Anadolu Caddesi ve izmir
Cevre Yolu kullanarak kolay ulagim saglanabilmektedir. Planlama alani ile diger ulagim iligkileri
Sekil 6’da gosteriimigtir.

Tablo 1. Planlama Alaninin Onemli Merkezlere Uzakhg

kik (m)

lzmir Merkez 13 km

lzmir Adnan Menderes Havalimam 40 km

izmir Sehirler Aras Otobiis Terminali 17 km

Basmane Tren Gan 15 km

Bostanl Sahil 4.2 km
' Alsancak 12 km BN
L Bornova 14 km
| Bayrakls 6.7 km

Kuzey Ege Otoyolu 53 km

Istanbul- Manisa Otoyolu 52 km

A
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Kargiyaka ilcesi dlkesel dlgekte dnemli karayolu ve demiryolu baglantilanina sahiptir. Kent
dlgedinde ise karayolu badlantilannin yani sira otobis, IZBAN, tramvay ve deniz yolu gibi toplu
ulagim akslarnin yogunlagtigi bir bdlge olup ulasim yéniinden gelismis durumdadir. Kuzeye
ybnelen D550 karayolu zmir ilinin kuzey ilgelerini (Menemen, Aliaga, Bergama, Dikili) il
merkezine baglamaktadir. Kuzey yéninde Dikili ilcesinden il sinidar disina cikan karayolu,
aym zamanda izmir ilini Balikesir, Canakkaie illeri ile Bursa uzerinden istanbul'a baglayan,
pbigenin en nemli karayolu ulagim aksidir. Deniz ulasimin tercih edilmesi hakinde Karsiyaka
ilgesinden Konak, Alsancak, Pasaport, Goztepe ve Ugkuyular'a vapur hatti bulunmaktadir, Yaz
aylarinda ise ilgeden Karaburun- Mordogan ve Foga arasinda seferler diizenienmektedir.
Alaybey-Kargiyaka-Mavigehir arasindaki 9.8 kilometrelik giizergah tizerinde 15 durak ve 17
arag ile hizmet veren tramvay hatt; gidis-gelis ¢ift hat olarak calismaktadir. Planiama Alanina
toplu tagima olanaklan incelendiginde; izban'in Turan Istasyonundan ve izmir genelinden
otobls seferleri ve dolmus seferleri bulunmaktadir.

1.3. Yénetim Yapisi, idari Boliintig ve Sinirlar

11906.85 km? yluzolgimine sahip izmir ili; Aliaga, Balgova, Bayindir, Bayrakh, Bergama,
Beydad, Bomova, Buca, Cesme, Cidli, Dikili, Foga, Gaziemir, Giizelbahge, Karabaglar,
Karaburun, Kargiyaka, Kemalpasa, Kinik, Kiraz, Konak, Menderes, Menemen, Narlidere,
Odemis, Seferihisar, Selcuk, Tire, Torbal ve Urla olmak tizere 30 ilgeden olugmaktadir.
Kargiyaka ilgesine badli 27 mahalle bulunmaktadir. Aksoy, Alaybey, Atakent, Bahariye,
Bahgelievler, Bahriye, Ugok, Bostanli, Cumhuriyet, Dedebasgi, Demirkdpri, Donanmaci, Fikri
Altay, Goncalar, imbath, inéni, Latife Hanim, Mavisehir, Mustafa Kemal, Nergiz, Omekkéy,
Sancakl, $emikler, Tersane, Tuna, Yali, Yamanlar, Zibeyde Hamim.

2. HIYERARSISi VE PLANLAMA ALANININ GELISIM SURECI

2.1. Planlama Alan1 Ve Kargiyaka iicesinin Planlama Tarihi

Izmir kent biitiiniine dair 1905, 1925 yillarina ait planlama ¢aligmalart icerisinde yer almadig
gorilen Kargiyaka ilgesine yonelik ilk planlama caligmalannin 1950'lerde onanan 1/2000
olcekli izmir Sehri Planlan oldugu gérilmektedir. 1950’ ydlara ait Le Corbusier plani,
Karsiyaka Menemen karayolunun kuzeyinde 100,65 ha alanda yerlegimi dngtrmektedir.
1950'li yillarda Kargiyaka ilgesinin o ginki simirlar igerisinde yodun go¢ hareketleri ve niifus
artig Kargtyaka'daki mekansal dondgimi etkileyen bir stireci baglatrmigtir. ilk olarak 1950'li
yillarda ruhsata tabii olmayan yapilarin bagladi§ goriilmektedir.

1954 yilinda ilge statlistine kavugan yerlesim, Altinyol baglantisi dolayisiyla izmir Merkez'le
iligkisi guclendikge sayfiye yeri olmaktan ¢ikip kentin Gst gelir grubu tarafindan iskan edilmeye

&)
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baglamigtir. Yerlegime ait 1962 halihazir haritalaninda ayrik nizam 2-3 kathi mistakil yaplar
goriilmekte iken 1965 tarihinde ¢ikan Kat Malkiyeti Kanunu ile meveut yapilann yikilarak yeni
¢ok katl yapiann inga edildigi bir siirece girmigtir. 1972 yili halihazirlan haritalarinda

Kargiyaka'nin sakin kent dokusunun yerini bitisik nizamda apartmanlarin aldi§i dénem
gordimektedir,

Pianl kalkinma dénemi kurumlan arasinda yer alan ve 1965 yilinda kurulan izmir
Metropoliten Alan Nazim Plan Birosu tarafindan 1/25000 6lgekli izmir Metropoliten Alan
Nazim imar Plan hazirlanmig, izmir kent biitini ve yakin g¢evresinin boige digedindeki
konumunu irdeleyerek cahsilan Plan 04.01.1973 tarihinde Imar Iskan Bakanhginca
onaylanmigtir.

1973 yilinda onanan Nazim Planinin yukanda tanimlanan ana kararanni dedgistiren,
yatinm kararian ve uygulamalar nedeniyle cesitli Slgeklerdeki giincel planlar esas alinarak
1/25000 dlgekli izmir Bayiksehir BOtind Nazim Plan Revizyonu 1989 yilinda yapilmistir.
Kentte bugine kadar yapilmig gesitli plan ve uygulamalar nedeniyle gegerliligini fillen yitirmig
olan 1/25000 &ligekli lzmir Metropoliten Alan Nazim imar Plani 3194 sayill yasanin 9.maddesi
kapsaminda Bayindirhk ve iskan Bakanliginca 07.05.2003 tarihinde iptal ediimistir.

Ust dlgekii planlar raporun ilerleyen balimlerinde detayli olarak ele alinacaktir. Pianlama alani
Karsiyaka ilgesinin kuzeyine dogru geligen bolge igerisinde Cevreyolu ile Anadolu Caddesi
arasinda yer almaktadir. Kent bGtininl igerisinde buglin énem tagiyan odak noktalar
arasindan bakildiginda ana kullanim kararlan, cevresi ve hinterland ile iliskisi a¢isindan
kuzeye ybnlenen yasam alanlan ile iliskisi agikga gérilmektedir, Planlamaya konu alan konum
agisindan énemli bdlgelerden biridir.

2.1.1. 1/ 1000 Olgekli Uygulama imar Plam Ve Plan Siregleri
Planlama alanin yakin gevresi uygulama imar plan él¢edinde incelendiginde; bélgedeki ilk
¢aligmanin Cumhuriyet Mahatlesi Gecekondu Onleme Bblgesi olarak ilan ediimesi oldugu
belilenmigtir. Gecekondu Onleme Bélgeleri icinde en eskilerinden biri olan ve Imar ve iskan
Bakanlifinca 10.01.1964 tarihinde onaylanan Cumhuriyet Mahallesi;: Gecekondu Onleme
Bolgesi 280 kisi/ha yoduniuda sahip Konut Bolgesi olarak planianmis olup 54,77 ha
bayiklGgindedir. Alamin ulagim sistemini izmir-Canakkale aksini olusturan Anadolu Caddesi
saglamaktadir. Ayn glizergah boyunca calisan toplu ulagim sistemi Cumhuriyet Mahaliesinin
alt merkezi olduju Kargryaka'ya ve Ana Merkez Konaka ulagimina hizmet etmektedir. igyeri
konut iligkisi gbz oOniline alindifinda alanin konut olarak segilmesinin olumlu oldugu
belirtiimektedir.
Gesitli uygulama gliglikleri ve slre¢ iginde olugan farkli yapilasma ve milkiyet sorunlarn
nedeniyle Kargiyaka Belediye Meclisinin 13.10.1989 glin ve 96 sayily karan ile Cumhuriyet
MEHMET METIN DOGRUL- SEHIR PLANGISI ’
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Mahallesi Gecekondu Onleme Béigesinin 8.24 ha'lk b5lima iptal edilmigtir. Sadece 5 katl
sosyal konutlarin bulundugu kisim Cumhuriyet Mahallesi Gecekondu Onleme Béigesi ofarak
ayniimasina karar verilmigtir (IKNIP Plan Agiklama Raporu).

Ancak argiv calismalan sonucunda edinilebilen ik planlama galismasi, 1986 yilinda
onaylanan 31 ha'llk alami Kargiyaka Cumhuriyet Mahallesi Istah Imar Plani'dir. lzmir
Buyikgehir Belediyesi'nce haziranan Islah Planlan dogrultusunda vapilan Cumhuriyet-
Omekkdy-Yamanlar imar Plan sinirlan icerisinde kalmaktadir.

2.2, Yiriirlitkteki Mevcut Planiar Ve Plan Kararian

2.2.1. Ust Olgek

2.2.1.1. 1/100.000 Oigekii Jzmir-Manisa Gevre Diizeni Plan;

Izmir-Manisa Bélgesi 1/100.000 Glgekli Cevre Diizeni Plam igerisinde planiama alarm L18 Plan
paftasinda yer almaktadir. {zmir-Manisa Bélgesi 1/100.000 olgekli Cevre Dizeni Plani
23.06.2014 tarih ve 9948 sayik Bakanhk Olur'u ile onaylanmigtir. Ask: slirecindeki itirazlarin
degerlendirilmesi sonrasinda 30.12.2014 tarih ve 21137 sayih Bakanlk Makami Olur'u ile
onaylanan {zmir Manisa Planiama Bolgesi 1/100.000 olgekli Cevre Dizeni Plan'a ask: sireci
icerisindeki itiraztanin dederlendirilmesi sonrasinda yeniden diizenleme yapilarak 16.11.2015
tarihinde onaylanmigtir. Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi Bakanhgi web sitesinde izmir-
Manisa Planlama Boigesi 1/100.000 Olgekli GCevre Diizeni Plani duyurularn yaptimaktadir.
Duyurular kapsaminda baktigimizda L18 Plan Paftasina iligkin 16.11.2015 onay: sonrasinda;
2017, 2018, 2019, 2020, 2021 ve en son 07.11.2022 tarihinde olmak (izere 1/100.000 Olgekii
Gevre Dizeni Plani Degigikligi onaylanmigtir. Bu degisiklikier Planlama Alami siminnda olan
plan degigiklikleri olup planiama alan igerisindeki plan kararlar korunmustur

Bu plan ile revizyon imar plan gahismas: yapilan alan Kentsel Yerlesik Alan olarak
belirtlenmigtir. Bu alanlarda plan uygulama hikimlerine gére "Konut alanlar ite egitim tesisleri,
saglik tesisleri, agik ve kapali spor alanlari, yesil alanlar, kamu kurum alaniari, trafo v.b. gibi
sosyal ve teknik altyap: alanlan ile ticaret alanlar, kiigiik sanayi sitesi alanlar, turistik tesis
aianlari, konut digi kentsel galigma alanlar v.b. glbi gahgma alanlar yer alabilir.” ibaresi
bulunmaktadir.
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Sekil 7. 1/100.000 Olgekli izmir-Manisa Cevre Diizeni Plan Planiama Alani

2.2.1.2. 1/25.000 Olgekli zmir Biiyiikgehir Biitiinii Cevre Diizeni Plan:

izmir kent bitandinii kapsayan 1/25.000 6lgekli izmir Bilylkgehir Butini Gevre Dizeni Plani
Baylksehir Belediye Meclisi'nin 12.09.2012 tarih, 05/843 sayili karar ile onaylanarak yariiriiige
girmistir. Bu plana gore galigma alani L18-a1 paftasinda yer almakta ve “Kentsel Yerlegik
(Meskun) Alan” kuilanim kararinda kaimaktadir. (Sekil 8)

1/25.000 oigekli izmir Biylksehir Butini Cevre Duazeni Plani Plan Notlan Tammiar
Bélimiinde Kentsel Yerlegik (Meskun) Alanlar;

“Bliyuksehir Belediyesi sinirlan iginde var olan, iginde bog alanlari barindirsa da bityQk oranda
yapitlagmig olan alanlardir.”

Plan Notlar’nin Genel Hiikiimler baghgim tagiyan 8. bSlimdinde;
“6.7. Kentsel yerlegik alan icinde onayliimar planlannin éngdrdigd nifus asilamaz.
Yeriegsmelerin gelisme alanfarinda bu plania onerilmig yoguniuk ve nifus degerierine
uyutacakir.
6.14. Bu planda kentsel yerlesim alaniar iginde kalan ve bu planin onayindan 6nce
mevzuata uygun bicimde onaylanmis imar plam bulunan sanayi alanlarinda, onayl
imar planiarinda 6nerilen yapilagma kogullar gegerli olup, bu alanlarda higbir sekilde
enddstrivel yapiasmada yoguniuk artisi getirecek plan dedisikli§i/revizyonu ve ilavesi
yapiliamaz.”

Plan Notlar'nin Ozel Hakimler bash@ini tagiyan 7. bdlimiinde;
“Kentsel Yerlegme Alanlar:: Kentsel Yerfesik (Meskun) Alanlar ve Kentsel Gelisme

Alanlarninin batiniddr. )
n A

MEHMET METIN DOGRUL- SEHIR PLANCISI o
Adres: Mansurcilu Mahallesi 1693/1 Sokak No:6 Lider Centsic C Blok 1. Kat Np:12 Bayrakl / IZMIR
Tel; 0232 608 16 31 E-mall: metindogrul@gmail.com



izmir il Kargiyaka iigesi Cumhuriyet, innd, Ornekkéy Mahalleleri 4/1000 Olgekti
Revizyon Uygulama Imar Plani

7.1.1. Bu alanlarda; konut ve konut kullanimina hizmet verecek sosyal, kditire] donati
ve teknik altyap tesisleri ile toptan ve perakende ticaret tirier, k(i¢ik sanayi, konut digt
kentsel galisma alanfari, endistryel atiksu dretmeyen kigik Olgekli tiretim yerleri
ve ticari depolama kullarimian yer alabilir. Biyuk digekli sanayi, sanayi depolamalari
gibi kullammiar bu alanlar iginde yer alamaz. Kentsel yerlesik alaniarda var olan
sanayi tesisleri, ekonomik 6mni doldugunda sanayi alanlarina taginacaktir.

7.1.2. Kentsel yerlegsme alanlar kapsaminda &nerilen niifusun ifitiyacr ofan sosyaf ve
teknik altyapi alanlan, planiarin kapsamlarinin gerektirdii bicimde ait dlcekleki
planiarda (Nazim Imar Plani ve Uygutama Imar Planlarn) belinenecektir.

7.1.3. Bu alanlarda, bilyiik Sigekii sanayi, sanayi depolama, parayict ve patlayici
depolamaya y8nelik plan dedigikligi yapilamaz.

7.1.4. Kentsel Yerlegik (Meskun) Alanlar:

Bu alanfar mevcut yapilagmis alanlar olup, bu alanlar igerisinde konut ve konut
kullammina hizmet verecek ticaret, turizm, sosyal, kiltiirel, teknik alt yap ve kigik
sanayi sitesi vb. gibi kullanimiar yer alabilir. Mesk(n alanlarin kesin sinirtan alt éigekli
planiarda netlestirilecekdtir.

7.1.4.1 Bu alaniarda yap! stodunun durumuna, doku ve iglevse! ézellikienne, alanin
jeolojik yapisina, donati niteliklerine, alanda yagayan nifusun sosyal ve ekonomik
yapisina gore; korumalyenilerne, sadliklastirma veya fasfiye amacli plan ve projeler
yapiabilir.

7.1.5. Bu planda kentsel yerlegim alans olarak géstenimis olsun ya da olmasin, kentsel
yerlesme merkezierinden kopuk bigimde konumianan, belediye sinirlan igine alinarak
kéy statUstinden mahalleye donigmig/dénigecek kirsal yerfesme ozelligi tagiyan
alanlarda alt 6lgekli imar plani yapiincaya kadar 7.2.4 maddesi gecerlidir. Geligme
alan belinenmemis yerlesim birimierinde yapilacak alt di¢ekli planiarda imar planina
esas kurum ve kurulug géragleri, jeolojik ve jeoteknik etit raporian, niifus projeksiyon
vernileri dikkate alinarak gelisme alani belifenecektir. Bu plantarda yeresimin sahip
oldugu geleneksel doku ve yapilagma Gzelliklen ile civarimn dodal 6zelliklerin dikkate
alinmasi zorunludur.”

=)
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Sekil 8. 1/25.000 Olgekli izmir Biyliksehir Butan( Cevre Dizeni Plani Planlama Alani

2.2.2. Alt Olgek

2.2.2.1. 1/5000 Olgekii Karsiyaka 2. Etap Nazim imar Plani

Kargiyaka 2. Etap Nazim Imar Plani, izmir 3. Idare Mahkemesi'nin 12.11.2013 tarih ve
2012/899 E.-2013/1810 K. sayil karan ile iptal edildikten sonra; izmir Blyuksehir Belediye
Meclisinin 11.02.2019 tarih ve 05.117 sayili karan ile uygun gorilierek, Bagkanhk Makaminca
27.03.2019 tarihinde onanarak askiya gikanlmigtir, Konu plana aski sireci icerisinde yapilan
tiraziar sonrasi de§erlemeler sonucunda ise Izmir Bliylksehir Belediye Meclisi'nin
08.07.2019 tarih ve 05.561 sayil meclis karart ile onanmigtir.
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2.2.2.2. Cumhuriyet Mahallesi 1/5000 Nazim Imar Plam Revizyonu
Cumhuriyet Mahallesi 1/5000 Nazim imar Plani Revizyonu, lzmir Bliyliksehir Belediye
Meclisi'nin 14.09.2020 tarih ve 05.710 sayil karan ile uygun gorilerek 19.11.2020 tarihinde
onanmistir ve 01.12.2020-30.12.2020 tarihleri arasinda askiya gtkanlimigtr. Cumhuriyet,
Ornekkdy, Inénii Mahalleleri 1/5000 Nazim Imar Plan Revizyonu pian agiklama raporunun
"Yoguniuk Kararlan ve Niifus" baghd: alinda 39,21 ha'hk konut alam Geligme Konut Alani

(Gok Yiiksek YoJuniukta/400 KigifHa Usti

Briit Yoduniuk), 10,08 ha'k alan ise

"Ticaret+Konut Alan" olarak belirfenmis, TUIK verilerine gére 2,62 kisi kabull ile nifus

33,762 kisi olarak kabul edilmigtir. Planlama Alan Etaplar halinde ele alindifindan donati

alanlarinin plan biitinde degerlendirimesi gerekmektedir.
2.2.2.3. Cumhuriyet Mahallesi 1. Etap ve 2. Etap 1/1000 Revizyon Uygulama Imar

Planiari

Cumhuriyet Mahallesi 1/1000 &lgekli Uygulama imar Plam toplamda etaplar halinde

uygulanmasina karar verilmis olup,1. Etap ve 2. Etap Revizyon Uygulama Imar Plantar

onaylanmigtir. Kalan etaplar birlestirilerek uygulanmasina karar verilmigtir. 1. Etap Revizyon

Uygulama Imar Plani Belediye Meclisi'nin 01.10.2021 tarih ve 221 karan iie uygun gorilip,

izmir Blyiikgehir Belediyesi'nin 15.02.2022 tarih ve 05.222 karar ile onaylanmigtir.

Sekil 10. 1. Etap 1/1000 Olgekli Revizyon Uygulama imar Plani

2. Etap Revizyon Uygulama tmar Plani Belediye Meclisi'nin 06.10.2021 tarih ve 228 karan ile
uygun gorillip, [zmir Biyilkgehir Belediyesinin 15.02.2022 tarih ve 05.221 karart ile

onaylanmgtiy.
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Sekil 11. 2. Etap 1/1000 Olgekli Revizyon Uygulama Imar Plami

3. PLANLAMA CALISMALARI

3.1. Tarihsel Geligim

Kargiyaka'nin, Kiigtik Yamanlar Tepesi Uzerinde ve su deposu kazisi sirasinda tahrip olan
héyiikte bulunan kiltiir tabakalan ile etrafa sagilan seramik buluntularindan yola gikilarak
yapilan tarihlendirmeyle Eski izmirden daha eski bir tarihsel gegmise sahip oldugu
bilinmektedir. Tepede gériilen en erken tarihli seramikler uzmanlar tarafindan Neolitik ¢adin
ge¢ safhasina (1.0. 5000) tarihlendiriimektedir. Kigik Yamaniar Tepesinde kayaik
zirvesindeki buluntular 1.0. 6000 yillanndan ginimize kadar neredeyse kesintisiz olarak
kullaniimistir. Tepe, Yamanlar Dagi'nin glineye bakan yamaglarina digen yagmur sularini ve
onunla birlikte yamaglardaki verimli topragi kérfeze tagiyan ug¢ adet tagkin derenin meydana
getirdigi Alaybey ve Kargiyaka dizlliklerine hakim bir noktada bulunmaktadir. Bu dizltk
zaman ig¢inde deniz tuzundan anndigi diglide verimli bir topraga donUgmustir. 18. yy.’da
Kargiyaka, 6zellikle zeytinleri ile Gnld bir kdy olarak kayitlara gegmistir. 1865 yilinda gegen tren
yolu Kargiyaka'nin hizhl geligmesine yol agmighr. 1891 Aydin Vilayet Sainamesi'ne gore 832
ev ve 1080 kisilik bir nifusu vardir. 1884'te kurulan Hamidiye vapur sirketinin Kargtyaka'daki
tahta iskeleye vapur seferlerine baglamasy, gelismeyi daha da hizlandirmigtir. Bu yillarda
Kargiyaka'da ikili bir yerlesme atbag ilerlemisgtir. Sahil seridinde, blylk arsalar alan
Levantenier ve yabanci ticcarlar buralara yerlegerek yallar ve koskier yapmaya

) &U\
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baglamuglardir. izmir Timen Komutani Giritli Ferik Huseyin Hilmi Paga ise Sogukkuyu civanni
Turklerin iskanina agmigtir.

Boylece yizlerce y! dnceden Yamaniarin Alucra-Sirah Koy ybrelerinde yagayan Turkler
yaygin bir sekilde Sogukkuyu'va yerlesmeye baglamiglardir. Bu donemde Levantenlerin
miilkiyetindeki sahil evleri daha ¢ok yazlik sayfiye olarak aniimakta, pazar ginleri ise kordon
boyu gok kalabalik ve genlikli oimaktaydi. Papa Scala veya Papas Kiyu olarak isimlendiriien
Bostanl ise Menemen'in karpuz ve kavunun bogaltildidi, gemilere yiklendigi bir iskeleydi.
Buna dayanilarak Kargiyaka ve ydresinin de yerlesime agik oldugu saniimaktadir. Antik
Caglarda Kordeleion denilen kentin burada oldugu iddia edilmigse de kesinlik kazanamamigtir.
Antik Cag ionia béigesinin énem kazandi§: yorede Lydiatilar, Persler, Makedonyalilar,
Pergamon Kralligi, Romallar ve Bizanshlar hakim olmuglardir.

Malazgirt Savagindan sonra Tlrkmen boylart buraya yerlesmis, Cakabey bir sire yoreye
egemen olmugtur. Aydinogullan 1310 yilinda ybreyi ele gegirmig, 1334'te Haghiar buraya kisa
bir siire ele gegirmigler, Yiidinm Beyazit zamaninda Osmanl topraklarina katilmigsa da
Ankara Savas’nda (1402) Timura yenilmigtir. Timur tarafindan Dikili yoresi yeniden
Aydinogullarina verilmig, 1426°da kesin olarak Osmanl topraklanna katimisgtir.

|.Dinya Savagi sonrasinda izmirin isgali ile birlikte 15 Mayis 1919- 9 Eylil 1922 taribleri
arasinda Yunan isgali altinda kalmigtir. 1874 yiinda belediye tegkilah kurulmugtur.
Cumhuriyetin ilanindan sonra yerlesim alani, 1950’lerde izmire olan gogler nedeni ile kuzeyde
Yamanlar Dag eteklerine kadar uzanmig, doguda ise Sanayi tesislerinin bulundugu Turan ve
Bayrakli semtlerine dogru geniglemis, izmir Merkez ilgesi ile buttinlegmistir. Ardindan Bostan
semti de Karsiyaka'ya eklenmigtir. Ginimuzde Kargiyaka izmirin anakent alani icerisindedir.
1954 yilinda ilge konumuna getirilmigtir.

3.2. Fiziksel Yapi ve Gevresel Kaynaklar

3.2.1. Topografik ve Jeomorfolojik Yapi

izmir ile bagh 30 ilgeden biri olan Kargiyaka ilgesi izmir il merkezine 8.2 km uzakhktadir.
Doguda Bomova ve Bayrakli, Batida Cigli ve Menemen iiceleri ile gevrimig olan iigenin
yluzolgimii 10240 ha'dir. Kargiyaka ilcesi 38,4555 enlem ve 27,1199325.717 boylamlan
arasinda bulunmaktadir.

izmir yanmadasi, Gediz ve Kugik Menderes vadileri arasinda kalan alanda bulunmaktadir.
Gediz nehrinin dolayisiyla Gediz vadisinin Ege Denizi ile bulugtugu noktada bulunan Yamaniar
Dagi ve akarsular, Gediz nehrinin getirdigi aliivyonlaria olugan Menemen ovasl, Kargiyaka'nin
jeoclojik yapisini etkileyen onemli etmendir. Kargiyaka deltasi; Bati Anadolu’nun volkanik

yapilarindan olan Yamanlar Dagrndan kaynagini alan dag derelerinin Kérfezin kuzeyinde
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olugturdugu bir delta alamdir. Yamanlar Dagi'ni olugturan volkanik taslar iki gruba aynr, ik
grup alt katmanda bulunan aginmaya dayaniksiz, anglomera ve agik rankli gevgek dokulu
andezitik taglardir. Bu taglanin ayrnsmasindan olusan, kumlu ylzey ortGleri, Karsiyaka dereleri
ile yikanarak, agagilara tasinmigtir. ikincisi ise kabuk seklinde dagin giney ylzani kaplayan,
koyuca pembe renklerde, sert ve aginmaya dayaniksiz andezitlerdir. Giiney yamaglardaki
derelerie parcalanmig yamag bélimleri bu yapi lizerinde sekillenir (Oner ve Kayan, 2006).
Planiama Alani ve Kargtyaka ilgesinin tamami Bakaniar Kurulu’nun 18.04.1998 sayili karan ile
yirarlige giren Tirkiye Deprem Boligeleri haritasina gore 1. Derece Deprem Bblgesi'nde yer
almaktadir.

3.2.2. [klim

Planlama Alani ve Kargiyaka genel olarak izmir kentinin iklim dzelliklerini igermektedir.
izmirde Akdeniz ikliminin "Kiy1 Ege" alt tipi gériimektedir. Bolgede mayis ay ortalarindan
baglayip Eyltl ayi sonuna kadar stren yaz mevsimi sicak ve kurak, mart ve aralik aylannda
hakim siren kiglar ik ve yagdigh gegmektedir.

Karsiyaka ilgesi yilik yadig oranlanna bakilacak olursa, kis aywin hakim oldugu aralik- mart
aylan arasinda yagis oranlannin yiiksek oldugu, mayis-eylUl aylan arasinda yaz dénemi
icerisinde bulunuldugundan yadis oranlan diistugd goriiimektedir.

100 mm

mti

¥ads — Ortalama gimlilk maksimum
Stcak ganler = Ortalama gimbiik minimum
Sejuk geceler

Grafik 1. Karsiyaka ilgesi igin Ay Bazinda Son 30 Yilhk Sicakhk ve Yagis Ortalamalan
Grafigi

Karstyaka ilgesi yilin en sicak gunieri Haziran ayinda (>40 °C = 0.9 gin) ve Temmuz ayinda
(>40 °C = 1.3 gun) yaganirken, en soguk glinleri Ocak ve Subat ayinda (<0 °C =1.6 gin)

=)

yaganmaktadir. ]\/\/
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Grafik 2. Karsiyaka ilgesi Yilik Rizgér Y8nii Grafigi

T.C. Cevre ve Sehircilik Bakanhi§i Hava izleme istasyonlan 19.09.2022 tarihli verilerine gore,
Karstyaka ilgesinin hava kalitesi iyi (hava kirliligi az riskli veya risk teskil etmiyor)" ve orta {
Hava kalitesi uygun olup, hava kirliligine hassas gruptar orta diizeyde etkilenebilir) gekilinde
belirtilmistir. [0-50=iyi (yesil), 51-100=orta (sar),101-150=hassas {turuncu), 151-200=sagliksiz
(kirmuz1), 201-300=kétii (agik pembe), 301-500=tehlikeli (koyu pembe)]

Sekil 12. izmir ili Kargiyaka ilgesi Hava Kalitesi

3.2.3. Bitki Ortiisii

13.08.2012 tarihinde Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikiigi Bakanh@inca onaylanan; lzmir ili,
Kargiyaka llgesi, Cumhuriyet Mahallesi, 1/1000 Olgekli L18a-02b-2¢, L18a-02b-3a, L18a-02b-
3b, L18a-02b-3c, L18a-02b-3d, L18a-02b-4b, 1.18b-01a-1d, L18b-01a-4a ve L18b-01a-4d
paftalarinda sinirlari belirtilen 1187550 m? alan igin hazirlanan imar Planina Esas Jeolojik-

¥
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Jeoteknik Etiit Raporuna gore Akdeniz ikiiminin hilkim sdrdigu boige, yerlesim alari
oldugundan meyve adaglarn disinda bitki értistine rastlanmaz.

3.2.4. Jeolojik Yap1 ve Depremsellik

13.08.2012 tarihinde Gevre, Sehircilik ve iklim Degigikligi Bakanh@inca onaylanan; izmir 1Ii,
Karsiyaka ligesi, Cumhuriyet Mahallesi, 1/1000 Olgekli L18a-02b-2c, L18a-02b-3a, L1 8a-02b-
3b, L18a-02b-3¢, L18a-02b-3d, L18a-02b-4b, L18b-01a-1d, L18b-0Ota-da ve L18b-01a-4d
paftalarinda simirflan belirtilen 1187550 m? alan icin hazirlanan imar Planina Esas Jeolojik-
Jeoteknik Etiit Raporu'na ve 01.09.2016 tarihinde Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi
Bakanhginca onaylanan izmir K18-d3, K18-d4, L18-a1 ve L18-a2 nolu, 1/25.000 Olgekli pafta
ve toplam 66 adet 1/1000 olgekli pafta siniran igerisinde yaklagik 1358 hektarltk alanda
114600 dlcekli imar Planina Esas Jeolojik-Jeoteknik Etiid Raporu gére Planiama Alarinda;
Yamanlar Volkanizmasi Urini Andezitler yaylhm sunmaktadir. izmir-Canakkale Asfaitina
dogru egimin dizlesti§i alanlarda da yamag¢ molozu gbzlenmektedir. Kil, silt, kum ve cakil
boyutunda kismen siki birimler, yer yer gevsek ara katkih birimier andezitlerin (zerine
gelmektedir. Volkanikleri érten bu yamag¢ molozunda yapilan sondajlardan elde edilen
numunelerin zemin siniflama deney sonuglaninda CL, SM, SC, GM ve GC sinifi zemin tlrleri
tespit edilmigtir.

Sekil 13. inceleme Alani ve Gevresinin Genellegtirilmig Jeoloji Haritasi(1/100.000, MTA-
1998)

izmir [li 1. Derece Deprem Bélgesinde yer almaktadir. Ege graben sistemi, Kuzey Anadolu
Fay ile Bati Anadolu'daki ¢ekme rejiminin etkisi altinda bulunmaktadir. Bu nedenle, bu
bbigede olusmus depremierin odak mekanizmalan, hem normal hem de yatay bilesenlerin
hakim olduklar birlesik fay ¢dztmleri vermisgtir. Ozet olarak; Miyosen’'de ylkselen dag bloklari

arasinda KD-GB ve KB-GD dogrultulu ¢dkiinti havzalari olugmug ve bunlarnn tabanlan géllerie

19

MEHMET METIN DOGRUL- SEHIR PLANCISI _
Adres: Mansurojlu Mahaltesi 1593/1 Sokak No:@ Lider Centrio C Biok 1. Kat No:12 Bayrakh / iZMIR
Tel: 0232 608 16 31 E-mail: melindogrul@gmail.com

\[\/L



izmir lli Karstyaka iigesi Cumhuriyet, indnu, Ornekkdy Mahalleleri 1/1000 Olgekli
Revizyon Uygulama Imar Plam

kaptanmistir. ikinci agamada ise, yUkselmeye devam eden dag bloklar arasindaki Miyosen
yash golsel sediman istifleri de pargalanmis, graben icinde grabenler geligmistir. Bu dénemin
dnemli bir dzelligi de bati-dogu dogrultulu yeni grabenierin olugumudur. izmir bu geng ¢okantd
alanlarindan biri iginde bulunmaktadir. Giney kenanndaki faylar daha aktif durumdadir. Tarib
boyunca meydana gelen depremler bunu gdstermigtir. Tarihsel dénem kendine &zgl
kosullarindan dolayr ayn tutulursa, aletsel dénemde yani 1900 - 2001 villan arasinda,
sismotektonik boige hareketli bir deprem rejimi gegirmistir.

19 Ocak 1909 Foga Depremi 6.0

: 31 Mart 1928 Torbalh Depremi 6.5
22 Eyltil 1939 Dikili Depremi 6.6
23 Temmuz 1949 Karaburun Depremi 6.6

' 2 Mayis 1953 Karaburun Depremi 5.0
16 Temmuz 1955 Stke-Balat Depremi 6.8
19 Haziran 1966 Menemen Depremi 4.8
6 Nisan 1969 Karaburun Depremi 5.9
1 Subat 1974 izmir Depremi 5.3
16 Aralik 1977 izmir Depremi 5.5
14 Haziran 1979 Karaburun Depremi 57
6 Kasim 1992 Doganbey Depremi 5.7
28 Ocak 1994 Manisa Depremi 5.2
24 Mayis 1994 Karaburun Depremi 5.0
14 Kasim 1997 Sakiz Adasi Agiklan-Ege 5.8
Denizi Depremi
10 Nisan 2003 Urla Depremi 5.6
17-21 Ekim 2005 Siacik Korfezi Depremi 5.75.9

30 Ekim 2020 Sisam Depremi ! 6.9

Bolgede son 200 yilda gergeklesen diger blyuk depremier ise; Mart 1880 Depremi, 29 Haziran
1880 Depremi, 15 Ekim 1883 Depremi, 1 Kasim 1883 izmir Depremi, 14 Aralik 1890 Depremi,
1895 izmir Depremi‘dir. Son 100 yilda gerceklesen depremlere bakacak olursak, 22 Eyliil 1939
Dikiti Depremi, 23 Temmuz 1949 Karaburun Depremi ve 30 Ekim 2020 Sisam Depremieri en
biiylik depremler olarak kargimiza ¢ikmaktadir.
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$ekil 15. izmir {l'nin Deprem Baigeleri Haritas)

3.2.5. Orman Durumu

Orman Genel Mudirligi'nin sitesinden alinan veri dogrultusunda planiama alani siniriarina
isabet eden Orman niteliginde bir &rtinin bulunmadid ve orman siniflan diginda oldudu teyit
edilmistir
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Sekit 16. Orman Durumu Haritass
Kaynak: https://cbs.cam.gov.trivatandas/

3.2.6. Teknik Altyap1

Teknik altyapi durumu ilgili kurum ve kuruluglardan alinan gorilg ve ekleri dodrultusunda analiz
ediimis ve “lgme Suyu, Atiklar ve Kanalizasyon Durumu” ve “Enerji” baghklan altinda
incelenmisgtir

3.2.6.1. igme Suyu, Atikiar ve Kanalizasyon Durumu

izsunun 09.01.2023 tarih ve 645635 sayili yazis! ile kurum gérGst alinmigtir, Planlama alani
gevresinde mevcut veya planianmig igme suyu, atiksu, isale ve kolektor hatiar mevcuttur. Sekil
17°de hatlanin arazi drtiist Uzerindeki durumu gosterilmistir.

Kargiyaha ligesi Cumbriyet Indnd igmesup Bigier: Lejant
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Sekil 17. igme Suyu Hatlar
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Sekil 20. Kolektdr Hatlar
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3.2.6.2. Enerji

izmirgaz’in 14.11.2022 tarih ve 19420 sayil yazisi ile kurum goérisu alinmigtir. S6z konusu

kurum gdriisa ile alan igerisindeki mevcut ve planianan attyapi hatlart ile iletim tesisi iletilmigtir.

Jnmmhxestw?uuﬂvn,hﬁuﬂwom
MAHALLELERT'NDE YER ALAN CALTSMA ALANINA AFT DURUM HARITASY

= —

#erur PE Fiak (40 ram Algak Basy

Sekil 21. izmir Gaz Hatlari

GDZ Elektrikin 18.11.2022 tarih ve 67959 sayil kurum gérusi ile alanda buiunan mevcut ve
planlanan altyap: hatlan ile trafo noktalar iletilmistir. Planlama alaninda algcak ve orta gerilimde
havai ve yeralti hatlar bulunmaktadir. Algak gerilim hatlannin tamami havai iken orta gerilim
hatlarinin bir kismi yeralti bir kismu havai olarak bulundugu kurum gdrigtnde iletilmigtir.

Sekil 22. GDZ Elektrik Hatlar
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TEIAS 1IN 29.11.2022 tarih ve 1560078 sayill kurum gdriisiinde alan sinirlan icerisinde TEIAS
sorumlulugunda bulunan 154 Kv Semikler - Bostanli Yeralti Kablosu, 154 Kv Ulucak - Igiklar
Brsn. Semikler EiH'in bulundugu; adi gegen kablo hatti, kablo hattinin koruma siniri ve enerji
iletim hattina ait direk yeri ve havai irtifak hakki alanlannin korunarak imar planlarina islenmesi
ve imar plani galismalarinda Elektrik Kuvvetli Akim Tesisleri Yonetmeligi geregince belirtilen
yaklagim mesafelerine uyulmas: ve alanlardaki yapilagmalarda ruhsat asamasinda TEIAS
gbriaginin alinmasi gerektigi belirtiimigtir.

Sekil 23. TEIAS Hatlan

3.3. MEKANSAL ANALIZ VE ARAZI KULLANISI ANALIZLERI

3.3.1. Mevcut Yapi Yogunlugu Ve Doku Analizi
3.3.1.1. Kat Adedi Analizi
Planiama alaninda yapilan kat adedi analizine gbre, alandaki yaptann %44.87'si 1 katli,
%25.91'si 2 katll ve %19.82'si 3 katl yapilar olugturmaktadir. Diger kat adetlerinde ise 4 kath
yapilar %8.31, 5 kath yapilar %0.88 ile devam etmektedir.
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Sekil 24. Kat Adedi Analizi Haritas

Tablo 3. Kat Adetieri

1 KAT 1680.00 44.87%
2 KAT 970.00 25.91%
3 KAT 742.00 19.82% |
4 KAT 311.00 8.31%
5 KAT 33.00 0.88%
6 KAT 3.00 0.08%

9 KAT 4,00 0.11%
10 KAT 1.00 0.03%
TOPLAM 3744.00 100.00%

KAT ADEDI ANALIZI
G S . 0.41%  p.o3%
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HE AT
= 9KAT
10 KAT

Grafik 3. Kat Adetleri Grafigi
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3.3.1.2. Doku Kalitesi Analizi
Planlama alaninda yapilan doku kalitesi analize goére alanda bulunan yapilann %62,23'4 kotd,

%28,90°'nin orta kalitede oldugu gérllmistir. Alanda yalmizca %8,68'si iy kalitede oldugu
tespit edilmigtir.
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Sekil 25. Doku Kalitesi Analizi Haritas

Tablo 4. Doku Kalitesi
- DOKU | YAPL TOPLAM ALAN .
KALITESI = ADEDI (m?) | ORANIS) )
Harabe ¢ 325 0,19%
Kotii 2330 204.520 62,23% |
Orta 1082 123.260 28,90%
lyi 325 16.370 8,68%
Toplam 3744 344 .475 100,00%
Doku Kalitesi
g.68% 0.19%
= Harabe
» Kot
- Orta
byi
Grafik 4. Doku Kalitesi Analizi
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3.3.1.3. Doluluk Bogluk Analizi
Planlama alaninin doluluk bosluk durumu incelendiginde, alanda bulunan parsellerin
%94.13’Undn dolu, 5,87 sinin ise bos oldugu goriimagtir.
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Sekil 26. Doluiuk Bogluk Analizi Haritasi

Alandaki dolu parsellerin dadihmi su sekildedir;

Sekil 27. Planlama Alam Dolu Parseller Haritast
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Tablo 5. Parsellerin Doluluk Bogluk Burumu

| Parsellerin Daulﬁk-_Boéluk Baﬁillﬁn
‘ PARSEL ADEDI ALAN  ORAN(%)

'DOLU

ALANLAR 2073 649,772.76 | 94.13%
BOS PARSEL [ 183 40,497.20 |5.87%
TOPLAM 3156 690,269.96 | 100.00%

3.3.2. Mevcut Niifus Yoguniugu ve Dagshimi

Kargiyaka ilgesinde bulunan planiama alani; Cumhuriyet, indnii  ve Ornekkdy mahalleleri
igerisinde bulunmaktadir. Niifus biylikiigh baglaminda Ormekkdy mahallesinin 6n plana gikuig
sdylenebilir. Yillara gére mahalislerin niffuslari incelendiginde, yillar icerisinde Cumhuriyet
mahallesinin nufiisunun azaldigini, Omekkdy ve indni mahallelesinin nufislanmin arthd
gorillmektedir. Asadida verilen veriler mabhalle sinirlarinen tamamini igermektedir.

Tablo 6. Mahalle niifus veriieri

Cumhuriyet | 13.665,00 12.652 2,85
| inéni 8.261,00 12.329 2,59
| Omekkdy | 23.938,00 17.601 2,80
r
| lzmir 4.425.78% 359.557 2,94

Tablo 7. Yillara Gére Mahalle Nifusian

2007 14810 8997 15895
2008 14734 10616 16258
2009 14606 11798 16730
2010 14333 4868 17358
B 2011 14231 5283 17691
2012 14083 5672 17829
2013 14032 6331 18258
2014 13940 6524 19038
2015 13842 7089 20124
2016 13023 7672 20500
2017 13952 7941 21232
2018 13858 8043 21692
2019 13744 8211 22675
2020 13619 8245 23778
2021 13665 8261 23938
2022 13534 8281 24212
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Planlama Alaninin kapsayan Cumhuriyet, indnii ve Ornekkdy mahallerinin nGfustann yasg
gruplarina gére orani incelendiginde; mahallelerde benzer gekilde geng ve orta yasg gruplannin
6n plana ¢iktigini gdrmekteyiz.

Cumhuriyet | 200% | T 180%

_Indni 31,0% 56,0% 13,0%
Ornekksy 31,0% 58,0% 11,0%

Mahalle nifuslarimn cinsiyet dagiimi incelendiginde; biitin mahallelerde cinsiyet dagilimi
dengeli oldugu gériimiigtir.

Tablo 9. Mahalle nifuslannin cinsiyet orani

) Cumhurivet

_inon 51,0% 9,0% |
Brnekkdy 49,0% 51,0% |

Planiama alaninin nifusun dagiimi haritasi, yapilan teknik gezi esnasinda yapilardaki daire
sayilan tespit edilip, daire sayilar hane halk: blyukligii ile carpilarak elde edilmistir. Planlama
alanina bakildiginda, alanda adalarin biyGk goduniugunun 101-200 kisi araliginda oldugu
tespit edilmigtir.
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Sekil 28. Nufus Dagwimi Analizi Haritas
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fzmir 1li igin 2017-2021 yillan arasini kapsayan Yap: Ruhsah istatistikler incelendiginde;
Izmir'de 2017 yilindan 2021 yilina kadar yap! ruhsat diizenlenen daire sayisinin 79777'den
34626'ya distiigl goriimektedir. 2021 yilinda 34626 daire ve 6.330.751 m? icin yapi ruhsati
dizenlendidi gériiimektedir.

Tablo 10. izmir Yillara Gore Yapi Ruhsat Istatistikieri

[statistikleri 2017 2018 2019 2020 2021
Fm”g“‘f'“m 13,880,865 | 7,750,727 | 2,327,847 | 3,967,870/ 6,330,751
Konut Alam | 7,750,509 | 4,208,356 | 1,160,859 | 2,155,823 | 3,543,646
Konut Digi ‘

Kullanim

Alani 325,847 |1,053,694 767,025 |1,052,3541,613,222
Ortak Alan | 2,870,509 | 1,507,677 399,963 |759,693 |1,173,883
Daire Sayis! | 79,777 44471  [13,179 [22,595 |34,626
Bina Saytsi | 13,267 18,693 | 3,489 5,590 19,723

(Kaynak: TUIK, 2017-2021 Yapi Ruhsati Istatistikler])

izmir Ifi igin 2017-2021 yillan arasini kapsayan Yap: lzin istatistikleri incelendiginde, izmir'de
2017 yiindan 2021 yihna kadar yapi izin belgesi duzenlenen daire sayisinin 50.410'dan
31.685'e dustigiu gérilmektedir. 2021 yihnda 31.685 daire ve 5.010.729 m? igin yapi izin
belgesi diizenlendigi gérilmektedir.

Yiizolgiim |

(m2) 0,027,681 | 9,187,474 | 6,493,686 | 5,534,953 | 5,010,729
Konut Alani | 4,992,349 | 5,561,490 | 3,778,783 3,083,764 | 2,974,525
Konut Disi

Kullamm

Alani 2,128,535 | 1,957,755 | 1,530,555 | 1,316,288 | 1,206,681
Ortak Alan | 906,797 | 1,668,229 | 1,184,348 | 1,134,901 | 829,523
Daire Sayis! | 5 449 56,845 |30,359 [31,917 31,685
Binasayisi |ggs9  |10467 |6,360  |5362 16,185 |

(Kaynak: TUIK, 2017-2021 Yapi Kullanma lzin Istatistikleri)
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3.3.3. Arazi Kullamg ve Tercihli Alanlar

Pianlama alamnda yapilan mevcut arazi kullanim analizine gére alan genelinde %52,22 oran
ile konut alanlannin yodun olarak yer secmektedir. Planlama alanin merkezinde konut
alanlarina hizmet eden ticaret alant bulunmaktadir.Alanda en az oranda kullamm ise % 0,18
ile Resmi Kurum Alanidir. Arazi kullanim analizi parsel bazinda incelenmisgtir.
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Sekil 29. Arazi Kullanim Analizi Haritas!

Tablo 12. Arazi Kullanim T

Oran
Alan Kullanimian Alan(m2) (Alan/Toplam Alan
Yiizdesi)

Konut 564,115.93

Ticaret-Konut 10,023.64 0.93% 7
Ticaret 18,814.73 4.74% 85
Egitim Tesisi 26,697.55 2.47% 4
Sadiik Tesisi 2,584.65 0.24% 2
Dini Tesis 4.421.69 0.41% 4
Park Alan 9.869.61 0.91% 16
Spor Tesisi 4,158.01 0.39% 1
Sosyal Kiltlirel Tesis 2,123.60 0.20% 5
Resmi Kurum Alarnu 1,817.95 0.18% 3
BHA(Pazar Alani) 4,838.05 0.45% 1
Liasim, Bog Parseller ve Bog

Alanlar 430,434.59 39.86% 311
Toplam 10808000 100.00% 3166
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Arati Kullamm Alan Dagiliny
= Konut

Ticaret-Konut
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1% ’

7
\l.ll = Resmi Kurum Alam

0% 1% 3% 2% 19 BHA({Pazar Alani)
0%  on 0% 0% 1 = Ulastm, Bos Parseller ve Bos Alanlar

Grafik 5. Arazi Kullanim Alan Dagilim

3.3.3.1. Zemin Kat Arazi Kullamm

Planlama alaninda bulunan ticari sirekliliginin belirli bir aks (zerinde devam ederek kuzey-
giiney ekseninde Anadolu Caddesine badlandigi gérlilmektedir. Ust katlar genel itibariyle
konut amagh kullariimaktadir. Zemin kat kulanimi incelendiginde konut kullariminin %90,07
le en yOksek kullarum oidudu gériillirken, %0,02 ile fabrika kullarimin en distk kaltlanim
oldugu gorilmektedir. Zemin kat arazi kullanim analizi bina bazinda incelenmis olup, alan
blyGklugd ve oranlar bina alanindan hesaplanmigtir.
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Sekil 30. Zemin Kat Arazi Kullarum Haritasi
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Tablo 13. Zemin Kat Arazi Kuliamm

_Konut | 80610422 |  90,07%
Dini Tesis 3.242,02 0,36%
Editim 14.291,07 1,80%
Ticaret ~ 62.866,45 7,02%
- Harabe 5 2.301,49 0,26%
Fabrika 202,91 002%
ResmiKurum | 4.60283 051%
Spor Tesisi i 967,84 0,11%
Saglk B 434,84 0,05% |
Toplam 1 895.013.67 109,{)0%
0.02%  Zemin Kat Kullanim Dagilim: 0.11%
\26% . 7.02%0.51% 0.05% "
0?3232, 1509""-102% o % & Konut
y ‘ ' Dini Tesis
. i - & EZitim
B Ticaret
@ Harabe
= Fabrika

Grafik 6. Zemin Kat Kullanim Analizi

3.3.3.2. Ust Kat Arazi Kullanim

Planlama alani genelinde (st kat kullanimlarimin konut alam geklinde oldugu gériimektedir.
Planlama alan: (st kat kullammin %97,05'ini konut alani olustururken, %1.11'ini editim tesisleri
olusturmaktadir. Ust kat arazi kullarim analizi bina bazinda incelenmig olup, alanlar ve oranlar

bina alanindan hesaplanmigtir.
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Sekil 31. Ust Kat Kullanim Analizi
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Tablo 14. Ust Kat Kullanim

~ UstKatKullanmTiri ~ Alan(m2)  Oran
Egitim Alani 564.83 1.11%
Resmi Kurum 455.94 0.14%
Ticaret Alan 3891.52 1.21%
 Sajlik Tesisi 364.84 0.11%
Spor Alam 1233.78 0.38%
Konut Alan 312628.19 97.05%
Toplam 322139.10 100.00%
Ust Kat Kulianim Dagifim
1%. 0% 1%
« Egitim Alan

Resmi Kurum
= Ticaret Alani
= Saghk Tesisi
= Spor Alan

= Konut Alani

Grafik 7. Ust Kat Kullanim Dagilimi

3.3.4. Kamu Hizmet Alanlarnnin Yer Segimi Ve Degerlendiriimesi

Planlama alaninda buiunan kamu atanlarninin, planlama alanin merkezinde bir arada yer segtigi
gortilmektedir. Planlama alaninda %47,16 ile en fazla editim alanlannin bulundugu

gorilirken,alanda en az %3,39 ile resmi kurum alani bulunmaktadir.
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Sekil 32. Kamu Hizmet Alanlarinin Yer Seg¢imi Haritasi
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3.3.1. Alan Buyiiklikleri Analizi

Planlama Lnns yapilan ada alan bay0kligda 6 aralikta incelenmistir. Ada alan buyGkiugl
analizine gére alanin %50.50sini 1000-3000 m? bayukliglindeki adalar olugtururken, 7001 m?
ve Gstii biyUkligindeki adalann alanin %4.29 olusturdudu tespit edilmigtir.

]

)\_/

Sekil 34. Ada Alan BliylkiGdi Analizi Haritas
Tablo 16. Ada Alari BayUklaga

0-500 36 1.55%
| 501-1000 50 16.50%
1000-3000 153 50.50%
3001-5000 32 10.56%
5001-7000 ] 20 6.60%
7001+ 13 4.29%
Toplam 303 100%

4.29%
B.80% ..
; 11.55%
10588 16.50%

Grafik 9. Ada Alan Blyukligi

Alanda yapilan parsel blyOkligu analizi 8 aralikta incelenmis olup, analize goére; alanda 101-

37
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oldifu tespit ediimigtir. Alanda en az oranda bulununa parsel blyuklGgindn ise %0,70 orania
3001-4000 m? blyUklagandeki parsellerin oldugu tespit edilmistir.

L | Mehmed Motin Dogiul_|eucen: 13000
Sekil 35. Parsel BlyUklGda Analizi Haritasi
Tablo 17. Parsel BuylklGga Analizi
249 7.89%
101-300 2233 70.75%
361-500 354 11.22%
501-1000 134 4.25%
1001-2000 63 2.00%
2001-3000 37 1.17%
3001-4000 22 0.70%
4004+ 64 2.03%
Toplam 3156 100.00%
117% ©070%  PARSELBUYUKLOGU
200% .. -2.08%
8.25% o m4-100
11.22% N # 101-300
& 301-500
501-1000
® 1001-2000
® 2001-3000
Grafik 10. Parsel Biiyiikligii Dagilimt
- 38 r\’t
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Planlama alaninda yapilan bina taban alaru blyOkladh analizi 5 arahkta incelenmis olup,
analize gére gbre alandaki yapilarin %13.65'ini 0-50 m? arasinda oldudu géridmustir. Alanda
51-100 m? yapilar %39.82 ve 101-200 ise %43.24 oraninda oldugu gériimektedir. Alanda
bulunan yapiiarin oranlan incelendidinde %0,93 oranla 301 m? ve Gstii yapilann en diigik

orana sahip olduklan géralmastir,
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Sekil 36. Bina Taban Alani Bluy(ki{gi Analizi Haritasi

,51-100 1491 39.82%
100-200 1619 43.24%
201-300 88 2.35%
301+ : 35 . 0.93% _
Toplam . 3744 100%
Bina Taban Alani Dagilimi
2.35% 0.93%
13.65% = G50
43.24% =51-100
100-20¢
201-300
» 301+

Grafik 11. Bina Taban Alam Biiyiklaga Dagiiim
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3.3.2. Taban Alani Katsayisi (Taks) Analizi

Planiama alaninda mevcut durumdaki taban alanlan katsayisi 6 aralikta incelenmigtir. Alanin
%34.56'sinin 0.41-0.60 araldinda, %35.91nin 0.61-0.80 arahdinda yap: adalan oldugu
gériimektedir. Alanda %13.42 craninda taban alani katsayisi 0.81-1.00 araliginda ve %1.68
oraninda 1.01 {ist0 taban alani katsayisi bulunan yapi adalan bulunmaktadir.
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Sekil 37. Taban Alani Katsayisi Analizi Haritas!
Tablo 19. Taban Alani Katsayisi

| TAKSARALIK |  ADASAYISI  ORAN
0,00-0,20 16 8.37%
0,21-0,40 27 9.06%
0,41-0,60 103 34 56%
0,61-0,80 107 35.91%
0,81-1,00 40 13.42%
1,01-1,29 5 1.68%
TOPLAM 208 100.00%

TABAN ALANI KATSAYISI {TAKS)

1.68% 5,375

o

13.42%

0,00-6.20
0,21-040

= 0,41-0,60

a 0,61-0,80

3456% ®0.81-1,00
= 1,01-1,29

Grafik 12. Taban Alanm Katsayisi
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3.3.3. Katlar Alam Katsayisi (Kaks) Analizi
Planiama alaninda mevcut durumdaki katlar alan katsayisi 5 arahkta incelenmigtir. Alanda

%45.97’sinin  0.81-1.60 arah@inda olduju goriimektedir. Alanin %28.17'si 1.91-2.70

aralifinda, %12.42’sinin 2.71'in Gstl katsayiya sahip oldugu, alanda en diglk ise %35,03
oranla 0.00-0.40 araliginda bulundugu gorilmustir.
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Sekil 38. Katlar Alam Katsayisi Analizi Haritas!
Tablo 20. Katlar Alatt Katsayis1 Analizi

0,00-0,40 15 5.03%
0,41-0,80 31 10.40%
0,81-1,60 137 45.97%
1,61-2,70 I 78 26.17%
2,70+ 37 12.42%
TOPLAM 298 100.00%

KATLAR ALANI KATSAYIS] {KAKS)

12.42% 5-03%
? = 0,00-0,40
~ 3,41-0,80
26.17% = 0,811,650
u 1,63-2,70
= 2,70+

Grafik 13. Katiar Alan1 Katsayisi Analizi
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3.3.4. Yap1 Yasallik Durumu Analizi

Planlama alanin genelinde kagak yapilagsma bulunmaktadir. Kagak yapilasan parseller alanda
bulunan parsellerin %62.55'ini olusturmaktadir, Alanda butunan parsellerin %32.92’si imar
affindan yararlanirken, parsellerin yalnizca %2.53'0 ruhsath parseller olusturmaktadur.
Planlama alaninda 80 adet iskan alinmis parsel bulunmaktadir.
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Sekil 39. Yap! Yasallik Analizi Haritasi
Tablo 21. Parsellerin Yasal Olma Durumu

__ YAPIVASALLKDURUMU  ADET _ ORAN
iMAR AFFINDAN YARARLANAN PARSELLER 1039 32.92%

RUHSATI ALINAN PARSELLER 80, 2.53%
KAGAK YAPILASAN PARSELLER 1974| 62.55%
ISKAN ALAN PARSELLER 63| 2.00%
TOPLAM 3156 100%
YAPI YASALLIK ANALIZI
= IMAR AFFINDAN
YARARLANAN PARSELLER

RUHSATI ALINAN
PARSELLER

& KACAK YAPILASAN
PARSELLER

® [SKAN ALAN PARSELLER

Grafik 14. Parsellerin Yasal Olma Durumu
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3.3.5. Miilkiyet Yapisi1 Ve Kamu Miilkiyetindeki Alanlar
Planlama alam miilkiyet verileri incelendiginde alanin %78,82'nin sahis mulkiyetinde oidugu
gorulmektedir. Sahis mulkiyeti haricinde en fazla miilkiyetin %7,87 ile Kargiyaka Belediyesi ve

%4,78 ile Karsiyaka Belediyesi ve sgahis milkiyetindeki

bulundugu gérilmektedir.

parsellerin  olusturdugu
gorliimektedir.Planlama alaninda en az %0,03 oran ile vakif milkiyetindeki parsellerin
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| 513.414,71

Kargiyaka Belediyesi Milkiyetindeki Parseller 49.969,57 7,67%

Kargiyaka Belediyesi ve $ahis Molkiyetindeki Parseller 31.118,22 478%

Izmir Buylikgehir Belediyesi Mulkiyetindeki Parseller 21.962,73 3,37%

Izrir Biliyiiksehir Belediyesi ve Sahis Milkiyetindeki

Parseller 5.253,99 0,81%

Kargtyaka Belediyesi ve izmir Biylksehir Belediyesi

Mulkiyetindeki Parseller 1.344,53 0.21%

Karsiyaka Belediyesi, lzmir Blyiksehir Belediyest ve _

Sahis Malkiyetindeki Parselier 838 0,18%

Maliye Hazinesi Mulkiyetindeki Parseller 22.081,55 3,39%

Kargiyaka Belediyes] ve Maliye Hazinesi Malkiyetindeki o

Parseller 4.843,08 0,74%

Vakif Mulkiyetindeki Parselier 191,93 0.03%
| Toplam 651.379,61 100,00%
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o21%  018%  MULKIYET DAGILIMI

0.81% _ | ¢ 0.74% = Sahis Millkivetindeki Parseller
3.37% 3.39% 0.04%

Karsiyaka Belediyesi
Miilkivetindeki Parseller

Kargiyaka Belediyesi ve Sahis
Miilkiyetindeki Parselier

izmir Biiyliksehir Belediyesi
Miilkivetindeki Parseller

= jzmir Bliyiiksehir Belediyesi ve
Sahis Miilkiyetindeki Parseller

= Karsiyaka Belediyesi ve izmir
Biiy{iksehir Belediyesi

Miikivetindeki Pars,e!fer .
» Karsiyaka Belediyesi, izmir

Biiyliksehir Belediyesi ve $ahis
Miilkiyetindeki Parseller

Grafik 15. Miilkiyet Dagihm

3.3.6. Donati Alanlarina {Hizmetlere) Erigilebilirlik Analizi

Planiama Alanina yapilan erisitebilirlik analize gére, alanda donati alanlanina erigilebilir oldugu

gorliimektedir. Planlama alam icerisinde 1 anaokulu, 3 ilkokul, 2 ortaokul ve 1 lise

bulunmaktadir. Planlama alani gevresinde 3 adet ilkokul erigilebilir mesafede bulunmaktadir.

R LEJANT
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Sekil 41. Anaokulu ve flkokul Erigilebilirlik Analizi Haritas
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Planlama alani igerisinde 2 adet ortaoku! bulunmaktadir. Planlama alan gevresinde 2 adet

ortaokul erigilebilir mesafede bulunmaktadir.

LEJANT
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Sekil 42. Ortaokul Erigilebilirlik Analizi Haritast

bitiniinde lise alanlan erisitebilir durumdadir.
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Sekil 43. Lise Ersilebilirlik Analizi Haritas!
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Planlama alaninda acik ve yesil alanlar yetersiz sayida bulunmaktadir. Alan icerisinde 5 adet
park alani ve 1 adet kapall spor tesisi alanin acik ve yesil alan ihtiyacim tam olarak
kargilayamamaktadir. Planlama alani ¢evresinde alana erigilebilir mesafede park ve kapal

spor alanlari bulunmaktadir.
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Sekil 44. Acik ve Yesil Alanlar Erigilebilidik Analizi Haritasi
Planiama alani igerisinde 3 adet dini tesis bulunmaktadir. Planlama alant gevresinde bulunan
3 adet dini tesis ile birlikte alan genelinde dini tesislere erigilebilirlikte sorun bulunmamaktadir.
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Sekil 45. Dini Tesis Alanlart Erigilebilirlik Analizi Haritasi

46 q‘”
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Planlama alani igerisinde 2 adet aile sadiigl merkezi bulunmaktadir. Planlama alani gevresinde

erigilebilir dizeyde bulunan aile sagh§ merkezi ile alan kismen sadlk tesislerine erigilebilir

durumdadir.
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Sekil 46, Sajlik Tesislerine Erigilebiliflik Analizi Haritas:

Planiama alarinda 3 adet sosyal kiitlirel tesis bulunmaktadir. Bunlardan ikisi kiithphane digeri
ise zel editim evi olarak hizmet vermektedir. Planlama alani gevresinde sosyal kllture! tesisler

ile alan erigim sorunu bulunmamaktadtr.
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Sekil 47. Sosyal Kiiltirel Tesislere Erigilebilirlik Analizi Haritasi
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3.3.7. Yol Kapasitesi Analizi Ve Yollann Kademelenmesi
Alanin meveut ulagim adinin anlagilabilmesi amaciyla teorik-sirasiz azami tagit sirkGlasyon

kapasite analizi yapiimistir. Teorik-sirasiz azami tagit sirkGlasyon kapasitesi anaiizi, bir yoldan
saatlik dilimde gegebilecek maksimum tagit sayisini hesaplamak Gzere geligtiritmis bir anaiiz

cesitidir. Analizin Uretiimesi igin gerekli formll su sekildededir:

XYY . V.60

. A |

X:Seridin Kapladig! Alan
H:Bir Tasitin Kapladi§i Ortalama Alan

Y:Serit Sayisi

V:Hiz
A:Yolun Uzunlugu

iy A

Sekil 48. Teorik-Sirasiz Azami Tasit Sirkilasyon Kapasitesi Formili

Yapilan analiz sonucunda alandaki tagit yollarmin biydk goguniugu disik kapasiteli yol
kapasiteli yol oldugu tespit

olduju anlasilmigtir. Alanda yalmzca bir adet ylksek

edilmistir (Sekil 49)
LEJANT
_-E-_'-'i Blnakirw A Frow

Toork-Sirastz Tt Sirktizeyon
NapasTiaa Aralizl

Cok Dig Knpmsts W

0-200 A AR
Lragdi Ao w13

Jria Kepriitste Yol

- i
~'u

LT TP

a
E}

T
A

!
! {B5EE SB0E Ay Pt
i

'
fmT Yideak Hopaetd ¥
L (GO O RO AL

12007 SO0 AL

ik, oiksek Katpsiet Vil
(RS LOEA vty ]

Mehmet Metr Dodrul {urgre maos

Sekil 49, Yol Kapasitesi Analizi Haritas!
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3.3.8. Trafik Diizeni Ve Giivenligi, Yollar Ve Kavsaklar ile ligili likeler, Baglanti Noktalan
Degerlendirmesi

3.3.8.1. Kurumiara G&re Yollann Yetki Alanlari

Planlama Alani igerisinde bulunan yollann 7532 sokak haricinde hepsinin Kargiyaka
Belediyesi'nin sorumluiugunda oldugu goriiimektedir. 7532 sokak ve Anadolu Caddesinin Jzmir
Biyiiksehir Belediyesi'nin; izmir Cevre Yolunun ise Karayollan Genel MGdOraga' nan
sorumiulugunda oldudu gériimektedir.
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Sekil 50. Kurumilara Gore Yolilarin Yetki Alanlari Haritasi

3.3.8.2. Trafik Hacmi Analizi

Planfama alan’'nin trafik hacmi incelendiginde alanin kuzeyinden gegen izmir Cevre Yolu ile
gineyinde bulunan Anadolu Caddesi yiksek trafik hacmine sahipken, alantn genelinde distik
trafik hacmi hakimdir. Planlama alani i¢erisindeki dolagimi ve Anadolu Caddesi ile izmir Gevre
Yolu'na baglantisini saglamakta oian orta trafik hacmine sahiptir.

49
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Sekil 51. Trafik Hacmi Analizi Haritasi

3.3.8.3. Yollarin Fiziksel Durumu
Pianiama alaninda bulunan yollarn fiziksel durumlar incelendiginde, alan i¢erisindeki dolagimi

ve Anadolu Caddesi ile izmir Cevre Yolu'na badlantisini sadlamakta olan hattin iyi duruma

sahip oldugu goriliirken, alanda ¢ountukla orta durumda yollar bulunmaktadir. Yapilan analiz

calismasinda, yol kaplamalan alan igerisindeki diger yollara kiyaslanarak, yollarn fiziksel

durumu tespit ediimigtir.
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Sekil 52. Yollarin Fiziksel Durumu Haritasi

50
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3.3.8.4. Yol Kaplamas: Tiirlerine Gbre Ulagim

Planlama alanindaki yollarin kaplama tlrleri incelendi§inde yol kaplamalarinin blylk
¢ogunlukla asfalt kaplama oldugu gérilmektedir.
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Sekil 53. Yol Kaplamas Turlerine Gére Ulagim Haritasi

3.3.8.5. Yaya Boigeleri, Yaya Ve Bisiklet Yollari

Planlamaya konu alandaki yaya hareketleri incelendiginde genelde konut ve egitim alanlarina
erisim amagh sirkiilasyonlarn bulundugu, yaya yodun bdigelerin toplu tagima durak noktalan
oldugu tespit edilmistir.
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Sekil 54. Yaya Sirkllasyon Rotalan Haritasi
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3.3.8.6. Otopark Kapasitesi Ve Dagiduni

Planlama Alaninda bir adet kapalt otopark bulunmaktadir. Cumhuriyet mahallesi Kapal: Pazar
Yerinin altinda bulunan kapali otopark alani 80 arag kapasitesine sahiptir. Bunun diginda planti
baska otopark bulunmamaktadir. Sekilde isaretienen aksiarda yogun olarak yol Gstd park
goriimektedir.
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Sekil 55. Otopark Kapasitesi ve Dagdilimi Haritas

3.3.8.7. A¢ik - Kapali Alan Kullammilari ve iligkiler

Planlama alaninda kamu alantarinin birbirlerine yakin bir konumda, bir arada konumlandigt
goralmektedir. Bu nokta yogun yaya sirkiilasyonu gérilirken, park alant gibi agik kullanimlar
ile pazar yeri, otopark, spor salonu gibi kapall kullamimlarin birbirleriyle etkilegim halinde
olabilecek gekilde yakin konumlandigi gérilmektedir. Alanin kuzeyinde, glineydogusunda ve
batisinda bulunan diger kamu kullamimlarindan merkeze bir yonelme mevcuttur. Planlama
alaninda bir adet kapah otopark alam bulunurken, yol (stli dlzensiz otoparklarin belirli
alanlarda yogunlagtigi goriimektedir. Diizensiz otopark alanlarinin kamu kullanimiarinin

yogun oldugu bdigelerde konumlandidi goriimekltedir.
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Sekil 56. Acik-Kapal Alan Kullanimlan ve lligkisi Haritas

3.3.8.8. Toplanma Alanian

Kargiyaka ilcesinde toplamda 115 adet toplanma alani bulunmaktadir. Planlama alanini

icerisine alan Cumhuriyet mahallesinde 3 adet toplanma alani, inéni mahallesinde 3 adet

toplanma alan ve ©mek kdy mahallesinde 3 adet toplanma alani bulunmaktadir. Planlama

alam sinirlan igerisinde 3 adet toplanma alani bulunmaktadir: Huseyin Tokath Parki,Sehit

Tayhan Cinar Parki ve Indnii Mahallesi 2 No'lu Afet ve Acil Durum Toplanma Alani. Huseyin

Tokath Parki toplanma alani biiyukliigi 3.000 m? ve 1200 kisi kapasitelidir. $ehit Tayhan Ginar

Parki toplanma alani blyukiugi 1.200 m? ve 480 kisi kapasitelidir. inbni Mahallesi 2 No'lu

Afet ve Acil Durum Toplanma Alani 6.900 m? ve 2760 kisi kapasitelidir. $ekil 67 ‘de konumilar

gosteriimistir.
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Sekil 57. Toplanma Alaniari
3.3.8.9. Kimlik Analizi

Haritasi

Planiamaya konu alanin kuzeyinde Evka 2, Evka 6 ve Mustafa Kemal Mahallesi gibi konut

yodun bbligeler bulunurken, giiney dogusunda Kargiyaka GCars: bolgesi gibi ticaret yodun

alaniann bulundugu tespit edilmistir. Konut yogun bdlgede mahalli dlgekte yesil alaniar ve

donat alanlari bulunurken, ticaret yogun boigede ise Karsiyaka Sahili, arkeoloji miizesi ve agik

hava tiyatrosu gibi yerlesme digeginde odak noktannin bulundugu tespit edilmigtir. Konumu

neticesiyle konut yogun bolge ve ticaret yogun bolge arasinda kaian planlamaya konu alan, bu

iki alamin intiyag ve taleplerini saglayacak bir kdpri gorevi gdrmelidir. Yapilacak planlama

calismasinda bu potansiyelin géz éndinde bulundurulmasi kamu yararina olacaktir.
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Sekil 58. Kimlik Anali
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3.3.9. Ulagim Sentezi

Ptanlamaya konu alan incelendiginde alanda farkli genigliklerde yollann bulundugu, bu yollarin
ulagim talebine niteliksel agidan cevap veremedigi anlasiimistir. Alandaki yoliann biydk bir
goduniudunu digik kapasiteli yollar olugturmaktadir. Dlglk kapasiteli yollar tagit
sirkilasyonunu olumsuz yonde etkilemektedir. Calisma alamnda yaya sirkilasyonu
incelendiginde ise; yayalara tarumi alanlarin az sayida oldugu, kaldirm miktariarinin yetersiz
ve diizensiz oldugu tespit edilmistir. Yayalarin bazi noktalarda zoruniu bir gekilde tagitlara
aynimig seritleri kullanmakta oldufu ve bu durumun trafik glveniidi agisindan bir risk
olugturdudu tespit edilmistir. Alanin dogal yapisinin ulagim igin bir dezavantaj oldugu tespit
edilmigtir. Alanda farkll yikseklik gruplannin bulunmasinin yaya mobilitesini duglrip yaya
sirkllasyonunu zorlagtirmakta oldugu, tagitlarin daha fazla yakit kullanarak gevreye zararl gaz
salinimini arttirmakta oldugu tespit edilmigtir.
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Sekil 59. Ulagim Sentezi Haritasi

3.4. DOGAL YAPI ANALIZI

3.4.1. Onayl Jeoloji Ve Jeoteknik Etiit Analizleri

Planlama Alani; 13.08.2012 tarihinde Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikii§i Bakanhginca
onaylanan; lzmir ili, Kargiyaka llgesi, Cumhuriyet Mahallesi, 1/1000 Olgekli L18a-02b-2c,
L18a-02b-3a, L18a-02b-3b, L18a-02b-3c, L182-02b-3d, 1.18a-02b-4b, L18b-01a-1d, L18b-
01a-4a ve L18b-O1a-4d paftalannda sinurlan belitilen 1187550 m? alan i¢in hazirlanan ve
01.09.2016 tarihinde Gevre, Sehircilik ve iklim Degisikli§i Bakanhidinca onaylanan izmir K18-
d3, K18-d4, L18-a1 ve L18-a2 nolu, 1/25.000 dlgekli ve 66 adet 1/1000 &igekli pafta simirlan
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izmir ili Kargiyaka ilgesi Cumhuriyet, indng, Grnekkay Mahalleleri 171000 Olgekii

icerisinde yaklasik 1358 hektarlik alanda 1/1000 éigekli imar Planina Esas Jeolojik-Jeoteknik

Etiid Raporu’'nda hazirlanan yerlesime uygunluk analizi agadidaki gibidir.

Revizyon Uygulama imar Plani
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Sekil 61. 01.09.2016 Onayl Jeolojik Etlt Yerlegime Uyguniuk Haritasi
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3.4.2. Topografya Analizi

Planiama alani jeolojik yapisi nedeniyle hareketli bir yapiya sahiptir. Alanin kuzeyinden
glineyine ve dogusundan batisina olacak gekilde dodal akslar bulunmakiadir. Alanin hareketli
topografyasi sebebiyle alanda yliksek edime sahip sokaklar bulunmaktadir. Planlama alaninda
biri kuzeyda, biri alanin merkezinde oimak Uzere 2 adet tepe bulunmaktadr.
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Sekil 62. Topografya Analizi Haritasl

3.4.3. E§gim Analizi

Planlama alantninda yapilan edim analizine gore; alanda egim %0-33 arasinda degismektedir.
Alanin %61,99’u  %0-3 arasinda edimli, %12,22’si %3-6 arasinda e§ime sahiptir. Alanin
%13.58'i %10 Ustl eJime sahip olmakla birlikte alanin yaimzca %3,58'inde %20 Ustll e§im

bulunmaktadir
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Sekil 63. Egim Analizi Haritasi

£GIM GRUPLARI DAGILIMI

»0-3

» 3-6
6-10

= 10-20

m 20+

Grafik 16 Egim Gruplan Dagihim Grafigi

3.4.4, Baki Analizi

Planlama alaninda baki analizine gére; alanda kuzey ve bati cepheleri az gbriimektedir.
Alanda yodun olarak gineybati cephesi hakimdir. Bununla birlikte alanda, dogu, giiney ve
giineydodu cepheleride yodun olarak gorilmektedir.
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Sekil 64. Baki Analizi Haritas:

3.4.5. Yiikseklik Analizi

Planlama alaninda glneyden kuzeye gidildikge yiksekligin arthd: gorliimektedir. Alanda
yikseklik en az 4-13 metre araliginda gorilrken, en fazla 110-113 aralifinda gérulmektedir.
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Sekil 65. YUkseklik Analizi Haritas!
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3.4.6. Hidroloji Analizi

Plantama Alani sinin igerisinde bir adet dogu sininnda siirekli akan dere ve bat kisminda bir
adet mevsimsel akan dere bulunmaktadir. Bununia birlikte planlama alaninin kuzeybatisinda
izmir Cevreyoluna denk gelen, alamin sinin diginda kalan {kinci bir mevsimsel akan ders
bulunmaktadir.
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Sekil 66. Hidroloji Analizi Haritas!

3.4.7. Peyzaj Degerleri Analizi

Planiama Alani “Kentsei Yeriesik Alan” kullamminda bulundugu igin icerisinde ajag
topluluklan, orman alani veya tanm alani gibi kullanimtar bulunmamaktadir. Bunun yaninda
evlerin bahgelerinde meyve agdaglan ve bitkiler goze carpmaktadir. Planlama Alaninda, alanda
5 adet park butunmaktadir. Parklardan ikisi toplanma atan olarak kullaniimaktadir.
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Sekil 67. Peyzaj Degerleri Analizi Haritas

3.4.8. Arazi Modeli Analizi

Planiamaya konu alan incelendiginde, alanin deniz seviyesinden ylksek oldugu, alanin
sinirlan igerisinde iki tepe noktasinin bulundudu tespit edilmistir. Alanin ylukseklik degerleri 4
ila 113 metre arasinda degistidi beliienmistir. Planiama alarinda biri kuzeyde dideri alanin
merkezinde olmak (zere iki adet tepe bulunmaktadir.
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Sekil 68. 3 Boyutiu Arazi Modeli Anatizi
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3.5. Yerlegileme Uygunluk Analizi

Planlama Alani; 13.08.2012 onayh hazirlanan imar Planina Esas Jeolojik-Jeoteknik Etit
Raporu'nda 3 kategoride dederlendiriimig olup bunlar; Uygun Alanlar-2 (Kaya Ortamiar),
Onemli Alan-2.2 ( Onlem Alinabilecek Nitelikte Kaya Diigmesi Sorunlu Alanlar), Onemii Alan-
2.1 (Onlem Alinabilecek Nitelikte Stabilite Soruniu Alaniar) ve 01.09.2015 onayll Imar Planina
Esas Jeolojik-Jeoteknik Etit Raporunda Onemli Alan-5.1 (Onlem Alinabilecek Nitelikte
Sisme, Oturma vb. Sorunlu Alanlar} ve Onemii Alan-2.1 (Onlem Alinabilecek Nitelikte Stabilite
Sorunlu Alanlar kategoride degerlendirilmistir. Planlamaya konu alanin yerlesime uygunlugu
sekildedir. Planlama alaninda; 0.96 ha Onemli Alan-2.2, 6.19 ha Onemli Alan-2.1, 12.3 ha
Onemli Alan-5.1 ve 88.55 ha Uygun Alanlar-2 kategorisinde alan bulunmaktadir.
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Sekil 69. Yerlesime Uygunluk Analizi Haritasi

3.6. ESIK ANALIZI

Planlamaya konu alanda iki tip esik bulunmaktadir. Bunlar dodal ve yapay egiklerdir. Alandaki
dogal esikler dere, afet alani, riskli alan iken, alandaki yapay esikler ise; teknik altyapi ve
mulkiyettir. Planlamaya konu alanda bulunan tim esikler planlama slrecinde géz 6ninde
bulundurulmalidir. Alandaki esiklerin planiama sirecinde arazi kullamg kararlanni dogrudan
etkileyecektir.
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Sekil 70. Esik Analizi
3.6.1. Arazi Géruntileri

20-24.10.2022 tarihinde gezi gerceklestiriimis olup, alanin tamam: yaya olarak gezilmigtir. Alan
butlniinde arazi kullammi sokak dokulari, yapi durumu, yollarin fiziksel durumu ve alanin

genel yapisi incelenmistir. Arazi gezisinde elde edilen fotograflar gekildikleri konumiar ile bilgi

paftasinda mevcuttur.

ARAZI FOTOGRAFLARI BiLGi PAFTASI

Sekil 71. Planlama Alaru Arazi Fotograflan
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Arazi Gorintiileri Bilgi Paftasindan farkh konumlardan birkag fotograf blyttiimis olarak
asagida bulunmaktadir.

Sekil 72. Planlama Alani 1 Numarali Bélgeden Fotograiian

Sekil 73. Planiama Alani 2 Numarali Bélgeden Fotograf

o
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Sekil 74. Planlama Alani 6 Numarah Bélgeden Fotograf

Sekil 75. Planlama Alani 9 Numaral Bolgeden Fotograf

3.7. Sosyal Yapi Analizleri

3.7.1. Egitim

Karsiyaka iicesinde ikamet eden nifusun bitirdigi egitim diizeyi incelendigine, Kargiyaka
iigesinde kigilerin en fazla 104.731 ylksek okul veya fakiite ve 79.449 kisi ile lise ve dengi
meslek okullarindan mezun olduklan gériimektedir.

o W

MEHMET METIN DOGRUL- $EHiR PLANCISI
Adres: Mansurogk: Mahallesi 1583/1 Sokak No:6 Lider Centrio C Blok 1. Kat No:12 Bayrakdi / izZmir
Tel: 0232 608 16 31 E-mail; metindogrul@gmail.com



izmir iti Karsiyaka ilgesi Cumhuriyet, inonit, Omekkoy Mahalleleri 171000 Qlgokii
Revizyon Uygulama Imar Plam

Grafik 17. Karsiyaka llgesinin Bitirilen Egitim Diizeyi

Karsiyaka ilgesindeki okuryazarligin cinsiyetlerdeki oranlara bakildijinda, okuma yazma bilen
kisilerin kadin ve erkeklerde oraniarimin yakin oldugu gériilmektedir. Buna karsin okuma
yazma bilmeyen kadinlann oraninin erkeklere gére daha fazia oldugu gériimektedir.

i 0.43% .
4%.89%
49.58%
0.11%

Grafik 18. Kargiyaka Cinsiyetiere gére Okuma-Yazma Orani

3.7.2. Saghk

Kargiyaka ilgesinde 1 adet deviet hastanesi, 1 adet ajiz ve dig sadlidi merkezi, Bagkent
Universitesi Zilbeyde Hanim Uygulama ve Aragtirma Hastanesi ve ¢ok sayida 6zel hastane
ve klinik bulunmaktadir. Karsiyaka Devlet hastanesi 1970 yilinda yaptinim:s ve 50 yatak
kapasitesine sahiptir.

3.7.3. Kiiltiir

Karsiyaka ilgesinde, Ahmet Pirigtina Kaltir Merkezi, Suat Sener Sanat Merkezi, Bllent Ecevit
Kiltir Merkezi, Cargi Kultir Merkezi, Deniz Baykal Kitir Merkezi, Hikmet Simgek Kaltar
Merkezi, ismail Cem Kultir Merkezi, Ziya Gokalp Kiltir Merkezi olmak (izere 8 adet kiltar
merkezi bulunmaktadir. Butent Ecevit K.M. Kitaphanesi, 80. Yii Kutliphanesi, Hasan Ali Ylcel
Kitliphanesi, ismail Cem Kultir Merkezi Kitdphanesi, ismail Hakki Tongug Kltliphanesi,

66 UU\

MEHMET METIN DOGRUL- SEHIR PLANCISH o
Adres: Mansuroiilu Mahalesi 1593/1 Sakak No:6 Lider Centrio C Blok 1. Kat No:12 Bayrakli / IZMIR
Tel: 0232 608 16 31 E-mail: metindogrul@gmail.com



Izmir Ili Kargtyaka licesi Cumhuriyet, indnti, Ornekkdy Mahaiieleri 1/1000 Oigekli
Revizyon Uygulama Imar Plam

Biylktanir Homeros Kitliphanesi olmak lzere € adet kitiphane bulunmaktadir. Bilim Ewi,
Deprem Ani Evi, Haberlesme Koleksiyonu Sergisi, Hamza Ristem Fotograf Evi Ozel Mizesi,
Kadina Saygi Sergisi, Latife Hanim Koski Anmtevi Ozel Miizesi olmak lizere 6 adet miize
bulunmaktadir. Ahmet Taner Kiglall Rekreasyon Alani, ismail Ragip Gegmen Macera Alan,
Kent Konuk Evi, Kentsel Dontgim Ormani, Mutluluk Ormarni 1-2, Yamanlar Genglik Merkezi,
Yamanlar Piknik Alan gibi sosyal tesislerde Kargiyaka ilgesinde bulunmaktadir.

3.7.4. Spor

Kargiyaka ilgesinde, 1912 Zifth Isil Spor Salonu, Muharrem Candag Spor Salonu, Mustafa
Kemal Atatirk Karsiyaka Spor Salonu Suat Cemile Balciogiu Spor Salonu olmak izere 4 adet
spor salonu; Tahir TUretken Futbol Sahasi, Ahmet Beko Futbol Sahasi, Gode Cengiz Spor
Tesisi, Hasan Turker Spor Tesisi, Karsiyaka'nin Efsaneleri ve Erol Bag Spor Tesisi, Kargiyaka
Belediyesi Yi{izme Havuzu, Kent Spor Merkezi, Zimrit Park Spor Tesisleri, Tahir Secder
Akinci Su Sporlan Merkezi, Ali Riza Efendi Parki Hali Sahasi, $Sehit Bersan Dogantekin Hali
Sahasi, Doda Parki Hali Sahasi olmak lzere 12 adet spor tesisi bulunmaktadir.

3.7.5. Alanda Yapiian Anket Calismalannin Degerlendiriimesi

Planlama Alaninda yagam kalitesini artiran, strdiriilebilir ve saghkl bir ¢evre anlayigiyla
hizmet Uretmek amaciyla gergeklestirilen 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plani Revizyonu
calismalarinda bélgenin 6zgin dederlerini ve dinamiklerini gdzeten, bilimsel verilerle dayanan,
katilimect  bir yontem benimsenerek, Karsiyaka Belediyesi alanda yagayanlann mekanla
kurduklar aidiyet iligkisi, bélgeye dair dGgincelerini saptamak igin 1048 kigiyle anket caligmasi
yapmisgtir.

Anket calismasina katlan kigilerin cinsiyetleri 524’0 erkek, 524'U kadin olarak ifade
edilmektedir.

Katihmcilarin Cinsiyet Orani

Grafik 19. Katihmcilann Cinsiyet Orani

¥
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Yapilan ankete katilan kigilerin yag gruplan incelendiginde, ankete katianiann %29,58 oran ve
310 kisi ile 16-29 yag aralfindaki kigilerin, %41,60 oran ve 436 kigi ile 30-49 arah@ndaki
kigilerin ve %28,52 oran ve 302 kisi ile ise 50 yag ve Ustl kisilerin olusturdugu gorilmiegtdr.

Katihmcilarin Yas Grubu

28.82% 29.58%

41.60%

Grafik 20. Katihmcilann Yas Grubu

Ankete katiimin mahallelere gére dadiiimi incelenecek olursa, ankete katiimin %49,90 oran
ile en fazla Cumhuriyet mahallesinden gerceklestidi, %25,48 oran ile Indni ve %24,62 oran ile
Ornekkdy mahallelerinin birbirlerine yakin katilim gbsterdikieri goriimasgtar.

Katilimcidarin Mahallelere Gore Dagitimi

24.82%

48.50%

Grafik 21. Katihmeilann Mahallelere Gére Dagilimi

Ankete katiim gdsteren kisilerine egitim durumu incelendiginde, ankete katilan kigilerin %35
oran ve 576 kisi ile ilkokul mezunu, %36 oran ve 377 kisi ile lise ve dengi egitime sahip olduklar)
gbzlemlenmektedir. Ayrica énlisans ve Ustl editim diizeyine %9 oran ve 94 kiginin sahip
oldugu gdriimiigtir. Ankete katlan kigilerin editim dlzeyleri cinsiyete gére oranlari blyik fark
géstermemektedir.
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Grafik 22. Katihmcilann Egitim Durumian

Ankete katihm gosteren kisilerin memleketleri incelendidinde ankete katilanlann %53'Gnd
mahallenin yeriileri olustururken %47’sini mahalleye disaridan gelen kisiler olusturmaktachr.

Tablo 23. Mahallede Yasayanlarin Memleketleri

Mahafle yeriileri 555 53%
Disandan Gelenler 493 47%

Planlama Alanina digandan gé¢ eden kigilerin gog ettikleri konuma baktigimizda %35 oran ve
172 kisi ile en fazia farkh ilden gé¢ eden kigilerin olugturdugu gérulmektedir. Katihmcilarin %33
oran ve 162 kigi ile izmirin farkl bir ilgesinden ve %32 oran ve 157 kigi ile Kargiyaka'nin farkli
bir mahallesinden goic ettikleri gbdriimektedir.

35% 32%

33%

Grafik 23. Katlimetlann Gég Ettikieri Konum

Planlama Alanina gog eden Kisilerin gd¢ etme nedenieri incelendiginde, %38,17 ile en ¢ok aile
iliskileri sebebiyle gog edildidi goraimektedir. Ayrica %32,01 ile konut-igyeri sahipliligi ve
%31,01 ile cevresel ve sosyal kogullarin yogun tercih etme sebepleri araswnda goriimektedir
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Tablo 24. Gég¢ Etme Nedenleri

Konut-Isyeri Sahipliligi 335,46 32,01%

Aile lliskileri ve Akrabalara Yakinhk 400,02 38,17%
Cevresel ve Sosyal Kosullar 324,98 31,01%
Konut-isyeri Fiyatlannin Uyguniugu 141,68 13,52%
Konum ve Ulagim lmkanlar 131,2 12,52%
Zeminin Durumu 14,56 1,39%

Mahalle yerlileri ve digandan go¢ ite yerlegen kisilerin egitim diizeylerine baktigimizda;
digaridan gelenierin egitim dizeylerinin, mahalle yerlilerine yakin oldugu gériimektedir.

EGiTIM DURUMU

Onlisans ve Ustt  [ENNS2%0 48%
Liseve Dengi | EE.60% 41.40%
ilk&gretim ve Alt am 53%

0% 20% 40% 0% B80% 100%  120%

: Mahalle Yertileri Disandan Gelenler

Grafik 24. Mahalle Yerlileri ve Digandan Gelenlerin Egitim Durumian

Katiimeilann malk sahipliligi incelendiginde, ankete katilan kigilerden %92 oran ve 964 kisisi
mahalielerde ikamet edenler olugtururken, %8 oran ve 84 Kisi igyeri sahipleri olarak
géruimektedir. Planlama Alaninda bulunan her 5 mulkten 4'0nde mik sahiplerinin oturdugu
tespit edilmistir.

Is yeri Kira 40 47,13% |
Milk Sahibi 44 52.87%

Konut Kira 180 |18,68%
Mtk Sahibi 784 | 81,32%

Ankete katilan kisilerden %58,60 oran ve 614 kiginin caligmiyor, %41,40 oran ve 434 kiginin
ise cahstg tespit ediimistir. Caligan katimclarin %67,75'nin “Tam Zamanl  Ucreti
Calisanlarin, %22,27’sinin “Kendi Hesabina Caliganlar’in, %6,26’simn “van Zamanli
Caligantar’in ve %3,72'sinin “Kendi Hesabina Caliganiar(b yada daha fazla ¢aligan olan

y

gisimci, esnaf)” olusturdugu gériimektedir.
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3.72%

5.26%
22.27%

Grafik 25. Calisan Katilimcilann Cahgma Sekli

Ankete katilan kisilerin %58,60'Ini olusturan galigmayan kigilerin, cafismama nedenlerine
bakildiinda, %45,09'unun ev hanimi olmas), %28,19'unun emekli olmasi, %13,45'in 8drenci
olmasi, %6,88 is aramamasi ve %86,40'n ig anyor olmasi sebebiyle galigmadidi tespit
ediimistir.

6.40%

6.88%
13.45% 45.09%

Grafik 26. Galismayan Katilimcilann Gahgmama Nedenleri

Ankete katilim gosteren Kisilerin sosyal glivenceye sahip olma durumiar: incelenecek olursa
%76’sinin sosyal glvencesinin oldugu goértimistar.

24%

76%

Grafik 27. Sosyal Giivence SahipliliJi

Ankete kailan kigiterin sahip oldukian sosyal glivence turl incelendiginde, sahip olan Kisilerin
%RB7.53 0N SGIKCya badh oldugu gbrulmigtar. (, }/L
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Tablo 26. Sosyal Giivence Tarl

L SGK 920,45 87,83%
Bagjkur i 84,15 8,03%

EmekliSandin | 2232 213%

Yesil Kart 8,38 0,80%
 Genel Saglik Sigortas| (GSS) | 7,86 0,75%
Diger 3,14 0,30%

Ankete katilan kigilerin sosyal givence sahipliliginin cinsiyet oranina bakacak olursa, sosyal
glivenceye sahip bireylerde kadin ve erkeklerde oranlann gok farkiilagmadi§i, ancak sosyal
glivenceye sahip olmayan kigilerde kadinlarin oranin daha fazia oldugu goriiimektedir

20 1308

#E5% |

71.87%

Grafik 28. Sosyal Gilvence Sahipliliginin Cinsiyetlere Oran

Ankete katilan kisilerin, konut alantarinda yasad klan eksiklikler incelendiginde, %71,18 oranla
sosyal tesislerin yetersizligi 6n plana gikmaktadir. En az eksikligin hissedildigi konu ise gunlik
ihtiyaca yonelik aligveris olanaklarimn yetersizligi %45,98 oranla ile ifade ediimektedir.

27.58% 21.96%

20.50% #8.14%

19.46%

Sak
FOECHs AL b
GA5R%

Sopyabtesaal 15.53% 11 66%

Grafik 29. Konut Alantarna Dair Eksiklikier
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Ankete katilan kisilere igyerlerine dair yagadiklan eksikler soruldugunda; %68,97 oranla
altyapinin yetersizliji ifade edilmekieyken en az eksikligin hissedildigi konu bashg toplu
tagimanin yetersizligi ise %34,48 oranla ifade edilmektadir.

AF LI

54 0F%

43.59%

2B.73% 12.64%

Grafik 30. isyerlerine Dair Eksiklikler

Konut alanlarina dair talepleri soruldugunda; en fazia talebin %69,82 oranla park ve yesil
alnalann artinimast yonelik oldudu, en az talebin ise %55,36 oranla igyeri olan alanlartn tekrar

igyeri olarak degerlendiriimesine yonelik oldugu gézlemlenmistir.

135e%

1935%

Grafik 31. Konut Alanlanna lligkin Talepler

Ankete kigilerin igyeri alanlarindaki taleplen soruldugunda; en fazla talebin %79,31 oranla kat

adedinin artiriimasina yénelik oldugu, en az talebin ise 957,47 oranla isyeri olan alanlarn

alV

tekrar igyeri olarak degeriendiriimesine yonelik oldugu gozlemlenmigtir
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2159%

20 53%

Grafik 32. isyerlerine Iligkin Talepler

Anket yapilan kisilerin beyan ettikleri konut tiriine baktigimizda %63,58'in mistakil ev ve
yaklagik %37'sinin apartman oldugu gbriimektedir. isyerieri icin beyan edilen tre
baktgimizda, igyerlerinin %67’si mistakil yapilarda bulunmaktadir.

Grafik 33. Beyan Edilen Konut Turi

33%

87%

Grafik 34. Beyan Edilen Ig Yeri Turt

A\
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Ankete katilan kigilerin beyan ettikleri konutlarin metrekareleri incelendidinde, konutiann
%36,32'si 70-100 metrekare, %41,94°0 101-130 metrekare oldudu tespit edilmigtir.

832%

Grafik 35. Konutlarin Metrekaresi

Ayni zamanda konutlarin oda sayitan incelendiginde, %50,89 2+1, %44,29'unun 3+1 oldugu

goriimustlr,

Grafik 36. Konutlann Oda Sayisi

Bélgede bulunan igyerlerinin %50'si 60 metrekare aiti iken, 110 metrekare igyerleri tUm

isyerlerinin yaklagik %20’sini olugturuyor.

Grafik 37. igyerleri Metrekareleri

w I
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Bélgede bulunan yapilarin beyan edilen inga yil incelendiginde, yapilann %34,45'inin 1980-
1989 yillar arasinda yapididi, %29,10'unun 1990-1999 willan arasinda yapiidi§i tespit
edilmigtir. Yapilanin yalnizca yaklasik %9'u 2000 sonrasi inga edimigtir.

Grafik 38. Beyan Edilen inga Yil

Ankete katilan kisilerin yagadiklan binanin depreme dayanikii olup olmadid: soruldugunda,
%75 oran ve 786 kiginin depreme dayanikli oldugunu diistind(igunii, %21 oran ve 220 kiginin

ise depreme dayaniksiz oldugunu diglindiga tespit ediimigtir.

Tablo 27. Depreme Dayanikhiik

l Evet 786 7% |
| Hayw 220 21% |
| Fikrim Yok | 42 4% |

Ankete katilan kigilerin yagadiklan binanin depreme dayanikihdi hakkmndaki diigiincelerine
baktigimizda, genglerin 50 yas Gstine gore daha kaygih olduklan goriimigtar. 50 yasg st
nifusun %83,11°1 yasadiklar binaya glivenirken, genclerin %70.97’si givenmekte.

Grafik 39. Yaga Gére Yapinin Depreme Dayarnukliigina inang
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Yapilan ankete goére bireylerin yagadiklar binanin deprem dayaniklthg hakkindaki
ddsiincelerine baktigimizda, milk sahiplerinin kiracilara gore yagadikian binanin depreme
dayanikh ofduduna daha ¢ok gliveniyor. Kiracilann veya calisanlann deprem gliveniigi
acisindan yagadikiarn veya caligtikiar binayt sorguiuyoriar.

Grafik 40. Mulkiyet Durumuna Gore Yapinin Depreme Dayanikliigina inang

Ankete katilan kisilere mahallelerindeki niifus yogdunlugu hakkinda digtnceleri soruldugunda,
%63 oran ve 660 kisinin mahalielerinin nifusundan memnun olduklari ifade ederken, %26 oran
ve 272 kisi mahallelerinin fazia kalabalik ve sikigik oldugunu belirtmiglerdir. Katilimcilardan
%11 oran ve 115 kisinin mahalielerinin nifus artigina uygun oldugunu ifade etmiglerdir.

Tablo 28. Nufus Yogunlugu Algilan

. omn

Yasadigim mahallenin
yofuniugundan memnunum

660 63%

Yasadiim mahallenin fazla
stkigik ve kalabalik oldudunu 272 26%
diistinliyorum

Yagadidim mahallenin daha
cok insanin yagamasina ve
yapi yogunlugunun artmasina 115 11%
uygun oldudunu J
diustnidyorum | | B

Ankete katilan kisilere mahallerinden memnun olup olmadiklan soruldugunda, %70 oran ile
kisilerin mahallerinden memnun olduklan tespit edilmistir. %15'lik bir kesim mahalleden

memnun olmadiklarim ifade etmektedirler. Mahallelerinden memnun olmayanlann orani en
fazla Cumhuriyet Mahallesi iken, mutsuz kesimi daha Ust sosyo-ekonomik sinif, mahalleye
disanidan gég edenler, kiracilar ve gencler olugturmaktadir.
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15% N
15% |

0%

Grafik 41. Mahalle Memnuniyet Algisi

Ankete katilan kisilerin mahallenin olanaklan soruldugunda, mahallede yagayan kigiler
mahallenin olanaklarini yeterli bulmuyorlar. Mahallede yagayanlarin, mahalleyi tarif ederken
insani iliskiter hsusuna énemle vurgu yaptiklan tespit edilmigtir.

34.39%

43.32%

5291%

70 &60.59%

72.43%

74, 2A%

Katdmiyorum Ne FERINTIyor L

Grafik 42. Mahalle Memnuniyet Algist

Balgede yasayaniarin, aidiyet hissinin temelini insani iligkiler ve sosyal gevre olusturmaktadir.
Disandan gelenler, egitimi yUksek kisiler ve gencler yasadiklar gevrenin olanaklarini yeterli

bulmuyor.
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Tablo 29. Mahalle Algisi

em guvenli bir

i;oplém ;
wategor

lahalle

Cirsiyet 343
: | 344 406 368 2585
Y ag Grubu : 31 9 3986 s 305
342 394 362. 279
408 3811 209
Egtirn Durumus tkogreti 89 3.49 397 370 2.96
s 345 398 362 287
"I 287 443 370 286
Ciogum Yeri ] : 327 399 3.67 287
Ciiger ; 360 3908 3867 363
|Sosyal Guvence Evet ! an 395 363 2.80
Havir I 352 410 378
dulk Satupligi X I 352 402 | 3am
< 9 312 440 372 2.94
Hane Gelir: 2 90 352 ast 358 2
} 352 4.00 387 302
E 326 406 375 S
Mahalle Dl e ! 338 394 362 3@
! 357 3.99 3.65 2493

Konut alanlanndaki sorunlara baktigimizda, alanda yasayanlar kirliik ve bakimsizhik
konusunda ortak diistincedelerdir. Her 4 kigiden 3’0 yollann bakimsiz ve acik alanlarin temiz
olmadidini diginmektedir.

se.08%
6L37%

£m0a

Grafik 43. Konutlarda Sorun Onceligi

isyerlerindeki sorunlar ile konut alanlarindaki sorunlar birbirine benzemektedir. Ayni zamanda
isyerlerinin %68'i bdlgede ticaretin geligtiriimesini talep etmeictedir.
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Grafik 44. igyerlerinde Sorun Onceligi

Bolgede yagayan kigiler %57°si Revizyon imar Planindaki taleplerinin imar yasasina uygun
olup olmadigint bilmiyor. Taleplerinin uygun olup olmadigin bilenler yalmzca %43, bilenlerin
%34'l imar yasasina uygun oimadigimi digtnuyor. isyerlerinin ve kiracilanin Revizyon imar
Plamindan haberdarlidi disik iken en gok bilgi sahibi olan kesim distk hane gelirli grup ile
mahallenin yeriileri. 50 yas Ustl kesim ise taleplerin imar yasasina uygun olmadigini

diguniyor.
-t\\.___
N
\\
34% \
R )

Grafik 45. Taleplerin imar Yasasina Uygunlugu

3.8. Imar Planina Esas Jeolojik ve Jeoteknik Etiit Raporu

Planlama Alani; 13.08.2012 tarihinde Cevre, $ehircilik ve iklim Degisikligi Bakanlginca
onaylanan; Izmir ili, Karsiyaka ligesi, Cumhuriyet Mahallesi, 171000 Olgekli L18a-02b-2c,
L18a-02b-3a, L18a-02b-3b, L18a-02b-3¢, L18a-02b-3d, L18a-02b-4b, L18h-01a-1d, L18b-
O1a-4a ve L18b-O1a-4d paftalarinda simirlan belirtilen 1187550 m* alan icin hazirlanan imar
Planina Esas Jeolojik-Jeoteknik Etiit Raporu ile 01.09.2016 tarininde Gevre, Sehircilik ve Ikfim
Dedisikligi Bakanli§inca onaylanan izmir K18-d3, K18-d4, L18-a1 ve L18-a2 nolu, 1/25.000
dicekli pafta; K18D23D4A, Ki 8D23D3A K18D23D3B, K18D22C3D, K18D22C3C,
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K18D23D4D, K18D23D4C, K18D23D3D, K18D23D3C, K18D23C4D, L18AGZE2A,
L18A02B2B, L18A03A1A, L18AD3A1B, L1BAO3A2A, L18AD3A2B, L18A03BIA, L18A02RB1C,
L18A02B2D, L18A02B2C ,L18A03A1D ,L18A03A1C ,L18A03A2D L18A02B4A, L18AD2B4E,
L18A02B3A, L18A02B3B, L1BAO3A4A, L18A03A4B, L18A03A3A, L18A02B4C, L18AO2B3D,
L18AD2B3C, L18A03A4D, L18A03A4C, L18A03A3D, L18A02C 1B, L18A02C2A, L18A02C2B,
L18A03D1A, L18A03D1B, L18A03D2A, L18A03D2B, L18A03C1A, L18A02C1C, L18A02C2D,
L18A02C2C, L18A03D1D, L18A03D1C, L18A03DZD, L18A03D2C, L18A03CTD,
L18A03C1C, L18A02C4B, L18A02C3A L18A02C3B, L18A03D4A, L18A03D4B, L18AD3D3A,
L18A03D3B, L1BAD3C4A, L18A02C3C, L18A03D4D, L18A03DAC, L18A03D3D, L1 8A03D3C
nolu olmak iizere toplam 86 adet 1/1000 di¢ekli pafta sinirlan icerisinde yaklagik 1358
hektarllk alanda 1/1000 &icekli imar Planina Esas Jeolojik-Jeoteknik Etiid Raporu ile
dederiendirilmis olup; planiama alaninda yerlegime uyguniuk acisindan yapilagmaya engei bir
kisitlama gérulmemigtir.

izmir ili, Karsiyaka ilgesi, Cumhuriyet Mahallesi 1/1000 Olgekii imar Uygulama Planian
Revizyonuna Esas Jeolojik-Jeoteknik Etiit Raporu Sonug Ve Oneriler

1. Bu rapor, "Kargiyaka Belediyesi'nin talebi iizerine yaptirtlan, izemir ili, Karsiyaka liges,
Cumhuriyet Mahallesi, 1/1000 Olgekli L18a-02b-2¢, L182-02b-3a, L18a-02b-3b, L18a-
02b-3c, L182-02b-3d, L182-02b-4b, L18a-03a-1d, L182-03a-4a ve L 18a-03a-4d no.lu
halihazir haritatarda swirlan belirtilen alan igin hazirlanan imar Pianina Esas Jeolojik
— Jeoteknik Etiit Raporu ile inceleme alanin yerlesime uygunluk durumunun
belirlenmeasi amaciyla hazirlannigtir.

2. Inceleme alaninda 9-24 m.ler arasinda degigen derinliklerde 14 adet toplam 215,50 m.
zemin sondaji yapiimig, Bunun yaminda jeofizik galisma olarak; toplam 9 adet sismik
kinima élglimi ve 10.01.2012 tarihinde toplam 6 adet tam Schiumberger dlch yontemi
uygulanarak elektrik dzdiren¢ dlgimi yapilmigtir. Ayrica derinlikleri 0,50-0,90 cm.
arasinda defisen toplam 10 adet aragtirma gukuru agimisgtir.

3. inceleme alaminin topografik edimi %5-30 arasindadir.

4. Caligma alanini igeren 1/25000 Sigekli L18-a1 no.lu Nazim imar Plani ve 1/1000 Olgekli
Uygulama imar Plam bulunmaktadir. 1/25000 dlgekli Nazim imar Planinda “Orta
Yoguniukta(180-360 ki‘ha) Kentsel ve Kirsal Meskun Alanlar’ olarak belirlenmigtir.
Karsiyaka ligesi Cumhuriyet Mahallesi yerlesim alan olup diigtk yoguniuklu (2-5 katl)
daginik yapilasmalar mevcuttur.

5. Inceleme alaninda, Yamanlar Volkanizmasl Urini Andezitler yaythim sunmaktadir.
lzmir Canakkale Asfaltina dodru egimin dizlesti§i alanlarda da yamag molozu
gbzlenmektedir.

81M
MEHMET METIN DOGRUL- SEHIR PLANCISI o
Adres: Mansurofilu Mahaltesi 1593/1 Sokak No:6 Lider Centrio C Blok 1. Kat Mo:12 Bayrakl / EZMIR
Tel: 0232 608 16 31 E-mail: metindogrul@gmaii.com



fzmir §li Karsiyaka iigesi Cumhuriyet, indnis, Ornekiiy Mahalleleri 171000 Olgakli
Revizyon Uygulama imar Plani

9. inceleme alani I. Derece Deprem Bolgesinde kalmakta olup; Spektrum Karakteristik
Periyotiar TA=0.15 ; TB=0.40 olarak belilenmistir. Etkin yer ivmesi Aa = 0.40 olarak
alinmalidir.

10. inceleme alaninda yapilan arazi, laboratuar ve biiro galigmalanndan elde edilen veriler
ile alanda yer alan jeolojik birimlerin jeoteknik zellikleri ile afet riskleri bir biitiin olarak
degerlendiriimis ve inceleme alami yerlesime uygunluk agisindan 3 kategoride
dederlendirilmigtir.

1. Uygun Alanlar-2 (UA-2): Kaya Ortamlar

2. Oniemli Alan -2.1 (OA-2.1): Onlem Alinabilecek Nitelikte Kaya Dusmesi Sorunlu Alaniar

3. Onlemli alan -5.1 (OA-5.1); Onlem Alinabilecek Nitelikte Sigme Cturma vb. Soruniu
Alaniar

UYGUN ALANLAR- 2:UA-2(Kaya Ortamlar)

inceleme alani topografik egimin %10-30 oldugu ve jeolojik olarak andezit biriminden olusan
kaya ortamlardir. Herhangi bir kiitle hareketi ve muhendislik problemierinin beklenmedigi bu
alanlar yerlesime uyguniuk agisindan Uygun Alantar-2: Kaya Ortamlar olarak degerlendirilmig
ve rapor eki yerlegime uyguniuk haritalarinda * UA-2” simgesiyle gdsteriimistir.

Bu alanlarda;

e Yapi yikleri andezit birimi Gizerindeki bitkisel toprak ve ayrigma zonu siyrilarak kaya
ortamlann saglam kesimlerine oturtuimalidir.

¢ Yol, altyapt ve komsu parsellerin glvenligini sadlayacak onlemler kazi oncesi
alinmahdir.

o Derin kazilarda olusacak sevier agikta birakilmamal, uygun projelendiriimig istinat
yapilariyla desteklenmelidir.

e Yizey ve atk sulann ortamdan uzaklagmasini sajlayacak drenaj sistemleri
uygulanmaldir.

¢ Temel tipi ve temel derinligi ile yapi yiklerinin tagittinlacag) seviyelerin mohendislik
parametreleri Temel ve Zemin Etiit Caligmalannda belirlenmelidir.

ONLEMLI ALANLAR -2.2 OA-2.2:Onlem Alinabilecek Nitelikte Kaya Diigmesi Sorunlu
Alanlar

inceleme alaninda, eski kaya ocaklan olarak kullamian alanlardir. Bu kaya ocaklarinda sev
yikseklikieri yer yer 10 m.yi sev agilan > %100 ve dik falezler olugmusgtur.

Bu falez ve sevlerde ana kayadan ayriimak (zere olan ve digme riskine sahip kaya bloklar
bulunmaktadir. Dagme riskine sahip kaya bloklarinin uygun yontemlerle yerinde kinlarak islah
edilmesinin mimkiin olabilecedi kanaatine vanimistir. Aynca sev ve falezierde palyelendirme
ve gev agis! yatinlarak kaya diigme riskinin ortadan kaldinimasi mamkin gériimektedir.
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Milga Afet isleri Genel Midirigi teknik elemanlannca 19.12.1998 tarihinde hazirlanan
jeolojik etiit raporunda 4 konutun Kaya Dismesi Afetinden etkilendidi ve rapor aki pafiada
belirtilen alan icin kaya islahi yapilincaya kadar Afete Maruz Bolge Karan alinmasi istenmig
ve 20.08.197 giin ve 97/9895 sayili Bakanlar Kurulu Afete Maruz Boélge Karan alinmigtir.

Bu alanlar yerlegsime uygunluk agisindan Onlem Alinabilecek Nitelikte Kaya Dugmesi Soruniu
Alanlar olarak degerlendiriimis ve rapor eki yerlesime uyguniuk haritalarinda® OA-2.2"
simgesiyle gésterilmigtir.

-

e Bu alanlarda planlama oncesi digme riskine sahip tim bioklar tim guvenlik
dnlemlerinin alinmasi ve  Belediyesi kontrolinde islah edilerek temizienmesi
gerekmektedir.

e Sevler ve falezlerde sev yatirimasi vb. mihendislik ntemleri alindiktan sonra kirnkh
catlakh yapidan kaynaklanan blok dugmeleri dikkate ahnarak gevier acikta
birakiimamal ve istinat yapilanyla desteklenmelidir.

e Yizey ve atk sularn ortamdan uzaklagmasini saglayacak drenaj sistemleri
uygulanmabhdir.

+ Milga Afet isleri Genel Mudurligl teknik elemanlannca 19.12.1996 tarihinde
hazirianan jeciojik etiit raporunda 4 konutun Kaya Dusmesi Afetinden etkilendigi ve
rapor eki paftada belirtilen alan icin kaya islahi yapthincaya kadar Afete Maruz Bélge
Karar alinmasi istenmis ve 20.08.197 giin ve 97/9895 sayill Bakanlar Kurulu Afete
Maruz Bolge Karar alinmistir. Bu alanlarda kaya 1slah galismasi tamamiandiktan ve
ilgili kurum goriisl alindikian sonra Afete Maruz Bélge Karari kaldinlmalidir.

e Temel fipi ve temel derinlidi ile yap: ylklerinin tagittinlacagi seviyelerin mihendislik
parametreleri Temel ve Zemin Ettt Calismalannda belidenmelidir.

ONLEMLI ALANLAR-5.1 (OA-5.1):Onlem Alinabilecek Nitelikte Sisme Oturma vb.
Sorunlu Alantar

inceleme alaninda edimin % 0—10 arasinda oldugu ve jeolojik olarak yamag molozu birimlerinin
gbzlendidi alaniardir.

inceleme alani icerisinde agilan derin ingaat kazilannda yapilan arazi gbézlemleri ve sondaj
calismalarinda yapilan arazi deneylerinde yamag molozu biriminin tutturuimarmis kil
boyutundan iri andezit kokenli blok boyutuna kadar gevgek malzemeden olustugu, disey ve
yatay yénde ani degiskenlik gbsteren heterojen bir yapiya sahip oldugu belirlenmistir.
Heterojen yapiya sahip birimde yapilar igin farkli oturmalann olabilecegi gbz éniinde
bulundurulmahidir.

Yapilan laboratuar deneyleri sonuglarina gére Yamag molozu igerisinde yer alan kil biriminin
dustkorta plastik ve sert-cok sert kivamh orta sikigabilirlilik dzelliginde, disuk sisme
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potansiyeline sahip oldugu goriimisgtir.
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Bu alanlar yerlesime uygunluk agistndan Onlem Alinabilecek Nitelikte Sisme Oturma vb.
Soruniu Alaniar olarak degerlendiriimis ve rapor eki yerlesime uyguniuk haritalarinda “OA-5.1”
simgesiyle gosterilmistir.

Bu alanlarda:

11.

12.

Yamag molozu biriminin yatay ve digey yénde fakli dzellikler gosteren heterojen bir
yapiya sahip olmasi nedeniyle yapilarda farkh oturmalarin olabilecegdi dikkate alinarak
yapiiann homojen ortamiara oturtulmasi saglanmalidir.

Yol, altyapt ve komsu parsellerin glvenligini sadlayacak onlemler kazi dncesi
alinmahdir.

Derin kaziarda olusacak gevler agikta birakilmamal, uygun projelendirilmis istinat
yapilanyla desteklenmelidir.

Yer alt, Ylzey ve atik sulann ortamdan uzakiagsmasint sadlayacak drenaj sistemieri
uygulanmaldor.

Temel tipi ve temel derinlidi ile yapt yuklerinin tasittinlacags seviyelerin miihendislik
parametreleri Temel ve Zemin Etit Calismalannda belirlenmelidir.

inceleme alaninda yapilacak yapilar igin Afet Bolgelerinde Yapilacak Yapilar
Hakkindaki Yonetmelik® hikiimlerine uyulmahdir.

Bu rapor imar Planina Jeolojik-Jeoteknik Etit Raporudur. Temel ve zemin etlit raporu
yerine kullanilamaz

izmir ili, Karsiyaka iigesi, Yaklagik 1358 Ha’'lik Alanda Kalan Bolgede Hazirlanacak

1/1000 Oigekli Uygulama imar Plamina Esas Jeolojik — Jeoteknik Etiit Raporu Sonug ve

Oneriler

1.

Bu calismada izmir Bilylksehir Belediyesi tarafindan yaptirilan; izmir Ili, Karsiyaka
licesi, yaklagik 1358 ha' ik alamin 1/1000 digekli imar Planina Esas JeolojikJeoteknik
Etlit raporunun hazirlanmasi ve yerlesime uyguniuk durumunun dederlendimesi
amagclanmigtir.
inceleme alani igerisinden daha ¢nce imar planina esas jeolojik-jeoteknik etit raporu
calismasi yapidids igin, inceleme alani disinda birakilan alanlar bulunmaktadir.
Inceleme alanlan ile ilgili olarak, daha 6nceden hazirlanmis nazim ya da uygulama
imar planina esas jeolojik ve/veya jeolojil-jecteknik et(t raporlar bulunmamaktadir.
izmir il Afet ve Acil Durum Miidurigi 13.02.2015 Tarih ve 61736526952.01.04.04/54-
229-235 sayil yazisinda “inceleme alaninda "Afete maruz bélge” bulunmamaktadir
denitmigtir(EK-111). Bu karann verildigi alan inceleme alan diginda kalmaktadir.
Karsiyakanin tamamini kapsayan inceleme alanlaninin 1/1000 Slcekli egim haritalari
hazirlanmigtir (Sekil 4.5, EK-VIII). inceleme alantaninda (1) Yumugak E§imli Alanlar (%
0-5); (2) Digiik Egimli Ataniar (% 5-15); (3) Orta Egimli Alanlar (%15-30); (4) Yuksek
MEHMET METIN DOGRUL- SEHIR PLANCISI 85.
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Egimli Alanlar {% 30-45), (5) Cok Yuksek Egimli Alanlar (% 45-680), (6) En Yiksek
Egimli Alanlar >%60 olmak Uzere 6 farkli simfa aynimistir. Kiyt duzidklerinde genal
olarak egimler % 0-5; etek dizliklerinde % 5-15 arasinda dedismektedir. Tepelik
alaniarin hafif egimli alanlannda %15-30 arasi ve tepelik alaniarin dik yamagclarinda ise
% 30-45 ve % 4560 edimler izlenmektedir. >% 60 edimli alanlar ¢ok sinirii alanlan
olugturmaktadir.

inceleimie alanlan ve yakin civaninda (1) Yamaniar Volkaniti olan Oligosen yagl, taf
(olm2-k); (2) Yamanlar Volkaniti olan Orta miyosen yagh andezit (m2x-k) ; (3}
Kuvaterner yagh Yamag Molozu (Q-23-k) (4) Kuvatemner yagli AlGivyon (Q21-k) olmak
tizere 4 farkll birim ayirt edilmisgtir.

inceleme alaninda Vp = 335 m/sn ile 2697 m/sn arahidinda degismektedir. inceleme
alani tabakalarin sokulebilirigi cok kolay — son derece zor aralidinda saptanmigtir.
inceleme alaninda Vs = 136 m/sn ile 972 m/sn araliginda saptanmigtir. Inceleme
alaninda tabakalarin sékuiebilirigi Yumusak-Orta Kati — sert araliginda saptanmigtir.
inceleme alam genelinde zemin blyltmesi digiik olarak gdrinmektedir. Kuvaterner
yash altivyonlanin oldugu kesimlerde nispeten yliksek; buna kargin Orta miyosen yagli
andezit (m2x-k) ve Oligosen yash, Ayngmug tuf (oin2-k) birimlerin yluzeyledigi
kesimlerde nispeten distk zemin blyitmeleri izlienmektedir.

Aliivyonlar. Deprem Bélgelerinde Yapilacak Binalar Hakkindaki Ydnetmelik (DBYBHY
2007) uyarinca; inceleme alaninda bulunan birimlerin yerel zemin simifi Z4, Zemin
grubu D olarak belirlenmistir.

Yeralth suyu seviyeleri 0,5 m ve 9 metre arasinda de§ismketedir.Baz1 kuyularda
rastlaniimamistir. Kiyi bélgelerde deniz suyu girigimi oldugundan zemin etitlerinde
aynca taktik edilmelidir. inceleme alaninda Bostanh Deresi, Kartalkaya Yan Kolu,
Balaban Yan Kolu ve Eskisekikéy Yan kolu gecmektedir.

Inceleme alaninda akar konumda ytzey suyu bulunmaktadir.Inceleme alani glineyinde
Ege Denizi vardir. Planlama asamasinda DSI/IZSU nun gincel gorisd alinarak bu
goriig dogrultusunda planlama yapiimalidir.

inceleme alani deprem listesi incelendiginde, 5.0 — 7.5 arasinda olan depremlerin %
olasilik analizlerini gérmek mimkindir. Buradan hareketle; galisma alaninda
buyukligu 5.0 olan bir depremin doénus periyodu 1 yil ve 6.5 blyiklagundeki bir
depremin 22 yildir.

inceleme alaninda giiney kisimda yapilan bu sondajlarda, sivilagmaya duyarh SM simfi
az cakilli az killi siltli kurmn kesilmigtir.

inceleme alami  genelinde stabilite sorunu bulunmamakla birlikte alarin
kuzeyindebulunan ve ¢ok kinkh catlakh yapiya sahip Yamanlar volkaniti olan

8(:":/U

andezitierin yer aldigi bblgede kaya digmesi tehlikesi bulunmaktadir.
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14.“Mulga Bayindirhk ve Iskén Bakanhd: Afet lsleri Genel MGdurlidu tarafindan

yayinlanan 19.08.2008 tarih ve 10337 Sayil "Plana Esas Jeolojik, Jeolojik-Jeoteknik
ve Mikrobllgeleme Etit Genelgesinde belirtilen esaslar ve ihale gartnamesinde
belirtilen galigmalar sonucu elde editen veriler gercevesinde olusturulan jeolojik-
jeoteknik model dikkate alinarak “Imar Planina Esas Mikrobdigeleme Etit* caligmasi
kapsaminda inceleme alarn yerlegime uygunluk agisindan;

{5) Sivilagma Tehlikesi A¢isindan Oniemli Alanlar (OA-1.1),

(6) Onlem Alinabilecek Nitelikte Stabilite Sorunlu Alanlar (OA-2.1),

{(7) Onlem Alinabilecek Nitelikte Kaya Diigmesi Sorunlu Alanlar (OA-2.2),

{8) énlerh Alinabilecek Nitelikte Sigme,Oturma Sorunlu Alanlar (OA-5.1)

Planlama Alani, jeolojik ve jeoteknik etiit kapsaminda Onlem Alinabilecek Nitelikte Stabilite

Soruniu Alanlar (OA-2.1) kullaniminda kalmaktadir.

Onlem Alinabilecek Nitelikte Stabilite Soruniu Alanlar (OA-2.1)

inceleme alaninda morfolojik agidan topografik edimin % 5 - >60 arasinda oldugu; jeolojik
agidan temel birimin  Yamanlar Volkaniti olan Oligosen yagl tif (olm2-k); Yamanlar Volkaniti
olan Orta miyosen yagl andezit (m2x-K), Cumhuriyet mahallesi glineyinde Kuvaterner yagli
yamag molozu (Q-23-k) oldugu bu alanlarda; heyelan, kaya dismesi vb. kitie hareketleri
gbzlenmemistir. Ancak, topogdrafik edime, rezldiiel zon kalinhgina, kayagiann mekanik
dzelliklerine bagi olarak, olusturulacak kazi gevlerinde stabilite soruniari yaganabilecektir.
Muhtemel stabilite sorunlaninin mihendislik onlemleri ile ortadan kaldinlabilecegi kanaatine
varildiindan bu alanlar Onlem alinabilecek nitelikte stabilite sorunlu alanlar olarak
degerlendiriimistir. Yerlegime uygunluk haritasinda “OA-2.1" simgesiyle gésterilmigtir.

Bu alanlarda;

s Zemin etiitlerinde bu alanlarda yapilacak kazilar, planlanacak yapt ylkleri ve dig ylkler
hesap edilerek yamag¢ boyuna stabilite analizleri yapiimall, stabiliteyi saglayacak
mihendislik 6nlemleri belifenmelidir.

e Yap ylkleri, stabilite sorununa neden olacak zemin seviyeleri altindaki stabil jeolojik
birimlere tagittirnimahdir.

e Yapi parselini veya komsu parselleri tehdit edecek kazi gevleri agikta birakiimamali,
uygun projelendiriimis istinat yapilan ile korunmahdir.

« Kazi dncesi yol, altyapi ve komsu parsel glvenlidi saglanmalidir.

» Parselde stabilite sorununa neden olacak ve yapi temellerini olumsuz etkileyecek
ylizey ve yeralti sularinin uzaklagtirmasina yonelik uygun drenaj sistemleri yapiimaldir.

» Yaplasmayi etkileyecek her tlrii stabilite sorunu ile sigme, oturma, tagima giict vb.
soruna yonelik énlemler, parsel/bina bazi zemin etitlerinden elde edilecek sonuglara
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gore uzman muhendisierce projelendiriimeli ve belediyesi kontroliinde uygulandiktan

sonra yapilasmaya izin veriimelidir.

Temel tipi, temel derinligi ile yap1 ylklerinin tagittirtacadr seviyelerin mihendislik
parametreleri ( tagima gicd, oturma, farkl oturma, gisme, zemin grubu, zemin sinifi,
zemin hakim titresim periyodu, zemin buyitmesi vb.) zemin ve temel etltlerinde

belirlenmelidir.

Yapi-zemin etkilegimine uygun temel sistemi geligtiriimelidir. Yapifagmaya bagh zemin

deformasyonlanina ydnelik gerekli zemin iyilestirmeleri yapiimalidir,

Afet Bolgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkindaki Yénetmelik hGkimlerine uyulmaldir.

YirGrlkte olan “Deprem Boélgelerinde Yapilacak Binalar Hakkinda Y&netmelik”

hikiimlerine mutiaka uyulmalidir.
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4. iLGILI KURUM GORUSLERI
Tablo 30. Kurug Gérigleri

Kurum Ach

Girilg Yazisi Tarihi ve Sayis)

Kurumun Giriigleri

T.C. Kiiltiir ve Turizm Bakanlig, Kiiltir
Varliklan ve Mizeler Genel Miidtiri(gii,
fzmir 1 Numarah Kiiltilr Varliklarim
Koruma Bélge Kurulu Midiri{igi

27.08.2018-701917

Alan sinin iginde 2863 sayili yasa kapsaminda tespit ve tescili
yapilmig herhangi bir kentsel, arkeolojik ya da tarihi sit alani kalmadig,
alandaki taginmaziann miilkiyet bilgisi bulunmadifindan ada/parsel
bazinda inceleme yapiimadi§s; alanda tek yapi Slgedinde korunmasi
gerekli taginmaz kiiltir varligi kaydina da rastlanmadig! bilgisi
verilmigtir.

T.C. izmir Valiligi, Gevre ve Sehircilik I
Miidiirligli

29.10.2019-89950

2872 sayih Gevre Kanunu ve buna bafh olarak yUrlirilikte olan GED
Yénetmaligi ve difjer mevauat hiikiimleri dogrultusunda uygultama
yapilacaktir.” Plan notu iglenmesi; imar planlamasi agamasindan

sohra, belirtilen alanlarda yapilmas! planianan ingaat faaliyetlere iligkin
olarak, faaliyetlere bagtanmadan énce GED Ydnetmeligi gergevesinde
degerendirme yapiimas: igin bagvuru yapiimasi; 3194 sayil Imar
Kanunu, lzmir-Manisa Planlama Balgesi 1/100.000 8lgekii Gevre
Duzeni Plan, Mek&nsal Plantar Yapim Yénetmell§i, sehircilik ikeleri fle
planlama esaslan ve ilgili diger tim mevzuatin dikkate alinmasi
gerektigi bildirilmigtir.

16.12.2022- 5282107

Bahse konu alan i¢in daha dnce MldOrl{glmilzece génderilen
29.10.2019 tarih ve E.89950 sayili yazimiza llave edilecek bir husus
bulunmamaktadir.

T.C. Saghk Bakanlg, lzmir 1| Saghk
Midtirl Ggis

(18.07.2019'da gdrig yazis!
tebli§ edildi)

Géritg bildirmemigtir.

T.C. lzmir Valiligi, Il Milli Egitim Midirliigi
(T.C. Milli Egitim Bakanhg Ingaat ve
Emlak Dairesi Bagkanhgr)

02.08.2019-14424508

Plantama alani igerisinde egitimm tesisi bulunan alantann korunmast,
balgelerin brit nifus yoduniugu esas alinarak Mekansal Planlar Yapim
Yénetmeligii Ek-2 tablosuna uygun asgari biylklikte editim tesis
alantarl ayriimasi; bu alanlarin bélgenin gelecekteki gareksinimleri gz
snlnde tutularak hizmet etki atanlarinin ve yiirlime mesafaesinin
Slgllmesi gerekmekte olup; editim alantan tasarlanirken Maliye
Hazinesi miilkiyetindeki parsellere denk getirilmeye galigiimas), yoksa
18. Madde geredi DOP'tan kargilanarak ¢oziilmesi i¢in plan notu
eklenmesi istanmektedir.

Tiirk Telekomiinikasyon A.$. (Tiirk
Tetekom {zmir Bolge Midirligii)

26.08.2018-106804

Proje sahasinda altyapilanmn bulundugu, alan genig oldugu icin dijital
ortamda gizimi olmayip Gngérilemeyen altyapilarnin bulunabilecegi
ihtimaline karg) tim lokasyenlarda Kargiyaka Telekom Miidirigi'nden
géizlemci talebinds bulunulimasinin uygun oldugu ve imalata y$nelik
. kullanilmas) gereken malzemeler belirtilmis.

T.C. Tatim ve QOrman Bakanhgt, Deviet Su
tgleri (DS]) Genel Miidiidigi, 2. Bélge
Miidiritgi

30.07.2019-485995

Garls istenen alanda kuruma ait mevcut veya planianan herhangi bir
projelerinin bulunmadif ve alanda kuru dere bulundugu bilgisi
verilmistir. Alanda bulunan dere yataklarinda istah galigmalar 1ZSU
Idaresi tarafindan gergekiestiriliyor olup; "Dere yata§j ve yagmur suyu
drenajl gibi kenular yetkili kurum olan 1IZ8U Genel Mudiurligi'nce
degerlendirilmelidir® denmigtir. Gahgmalann Igigier! Bakaniigi'nin
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03.08.2018 tarih, 5486 sayil genelgesi ile 2008/27 sayili Bagbakanlhk
‘ genelgesine uygun olarak y(ratilmesi istenmigtir.

Gorllg istenen alanda kurumg ait meveut veya planlanan herhangi bir

projelerinin bulunmadids; alanda 1 ve 2 no'lu kuru dere bulundugu
bilgisi verilmigtir. Alanda bulunan dere yataklarinda i1slah gahigmalan

1Z8U Idaresi tarafindan gergeklegtiriliyor olup; 1slahh dere yataklarina
ait 1slah serit geniglikleri ile dere yatagimin her iki tarafina ayniacak yol
genigliklerinin IZSU Idaresinden temin edilerek, hazianacak imar
plamina iglenmesi ve sOrekliligi olan bu geritvari alanlar imar planinda
tizeri agik olacak gekilde "dere yatafii” ve “yol geridi” seklinde kesintisiz
iglenmesi gerektigi belirtilmigtir. 87 sayih Yeralt Sulari Kanunu, TUz0k
ve Yénetmelikleri ile 07.04.2012 tarih ve 3/05/2019 tarihli ve 30763
sayill Resmi Gazete'de yayimlanan Tagkin ve Rusiibat Kontroilt
Ydénetmelili, 2872 sayih Gevre Kanunu, Su Kirliligi Kontreli)

19.11.2022-2888945

|
[ Yanetmeligi, Dizenli Atik Depolama Yénetmeligi, Planl Alanlar
l Tip Imar Ysnetmeligi, 2006/27 ve 2010/5 sayil: Bagbakanlik

Genelgesi ve ilgili dier mevzuat hiikimlerine uyulmas: gerekdigh
| belirtilmisgtir.

Argivde yapilan inceiemede Cumhuriyet mahallesinde kaya dilgmesi

T.C. izmir valiligi, || Afet ve Acil Durum yaganmasi sebeblyle "Afete maruz bélge" itan edilen aian bulundugu
25.07.2018-108798
Midariiga belirtilmistir.

Alan igerisinde bulunan tiim elektrik tesislerinin korunmas) ve Kuvvetli
Akim Tesisleri Yénetmehji' nde belirtilen emniyet mesafelerinin
safjlanmasi; trafo ve alternatif besieme yerleri olugturulabilmesi igin
! Dagimm Merkezi ayriimasi gerektigi bildirtimigtir.

29.07.2019-64934

GD2Z Elektrik Dafitim A.§.

Alan igerisine isabet eden tlim mevcut ve ptantanan trafo alanlar ve
18.11.2022-67959 ilerfieyen dénemde yapiimas: planlanan trafo alanlar; iletin hatlar
verileri cd ekinde iletitmigtir.

Alan sinirlan igerisinde TEIAS sorumiulugunda bulunan * 154 kv
Semilder GIS Trafo Merkezi®, 154 kV Ulucak-lgikiar Brgn. Semikler
Enetji listim Hatt", “154 kV Semikler-TCDD Yerall Kablosu™, “154 KV
Semikler-Bostanll Yeralti kablosu™ ve “154 kV Atae-Semikler Yeralt:
01.08.2019-312089 Kablosu™nun bulundugu; bu miiikiyetlerin ve kablolara ait
glizergahlarn korunarak dneri imar planinin galigiimasi; Elektrik

Kuvvetli Alom Tesisleri Yénetmeligi'nin 44. maddesinin (h) bendi
Tiirkiye Elektrik lletim (TEIA§) A.§. Genel gizelge B'de belintilen yaklagim mesafelerine uyulmasi konusunda plan
Midirtiigu, 3. Bolge Midarlagi (zmir), netlar ekienmesi talep edilmigtr.

ingaat ve Emlak Mudirliigi - T ———— ——————
Alan sinirlan igerisinde TEIA$ sorumlulugunda bulunan 154 KV |
SEMIKLER - BOSTANLI YERALT| KABLOSU, 154 KV ULUCAK -
ISIKLAR BRSN. SEMIKLER EIH'in bulundugiu; adi gecen kablo hath,
29.11.2022-1560078 kablo hattirin koruma sinin ve enetji fetim hattina ait direk yeri ve
havai irtifak hakia atanlarrmizin korunarak imar planlarina iglenmesi ve
imar plani ¢aligmatarinda Elektrilk Kuvvetli Akim Tesisteri Ydnetmeligi
geredince belirtilen yaklagim mesafelerine uyuimasi ve alanlardaki
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yapilagmalarda rubsat asamasinda TEIAS g6rastntin alinmas
gerektidl belintirmigtir.

T.C. Ulagtirma ve Altyap Bakanligt,
Karayollan Genel MudiirlGgd, 2. Bolge
MidiirlGg i — izmir

06.11.2018-300483

Plan enama sinirinin lzmir Gevre Yolu otoyel karmulagtirma stifinin
diginda tanzim edilmest gersktigi; s&z konusu sinira cepheli oldugu
alanlara iliskin olarak ise, izmir Gevre Yolunun 6301 sayill Karayollan
Genal Mididiginin Hizmetleri Hakkinda Kanun hiikiimlerine tabi
oldufu belirtitmistir. Geri gekme mesafeleri ile ilgili olarak Karayollari
Kenarlannda Yapilacak ve Agtlacak Tesisler Haldkndaki Yénatmelik'in
26, Madde hiikiimierinin gegerli olup kamulagtirma simin diginda
bulunan her tiiri tasis i¢in Erigme Kontroll uygulanan karayoilarina
dogrudan giris yapimasinn yasak oldugu bitdirlimigtir. Aym
yonetmeligin 18. maddesinin 1. ve . bendinde yer alan hiklmleri
hatiriatilarak belirtilen husustarin géz éntne alinmasi, izmir Gevre
Yoluha herhangi bir bagiant: yapiimamasi, gerekli gekme
mesafeletinin uygulanmasi, K-17 Kavgag Bornova Yénl katibm
kolunun Planlama Alani digina cikanlarak yeniden dizenlenmesi ve
izmir Gevre Yoluna cepheli alanlarda yapilacak ve agiacak her tlrld
tesis igin parsel bazinda Bilge Midirdgindn gérugh alinmas:
zoruntuiugu iletilmisgtir.

T.C. Devlet Demiryollan lgletmesi Genel
Midiirligi, TCDD 8. Bélge MidiirlGgi
(lzmir), Emlak Servis Midirl GG

08.10.2019-333243

Plantama Alaninda herhangi bir planlamalannin bulunmadig
ilatilmigtir.

izmir Doglalgaz Dadgitim A.S.

26.07.2019-2019GDN14075

Galigtma alanina iligkin sirkete ait meveut altyap: tesisi, altyapt hatt ve
tasarim projesi iletilip "Teknik Emniyet Sartnameleri geredi dneri
ptanda imar yollan iginde kalmas! gersken doJalgaz boru hatlar igin
yap! yaklagtma sinirlan ézel yapi izinleri harlg genel yapi geri gekme
mesafesi kadar otmalicir” ibaresi belittilmigtir.

14.11.2022-2022GDN18420

Galisma alanina iliskin sirkete ait meveut altyapi tesisi, altyapi hatti ve
tasanim projesi iletilip "Teknik Emniyet Sartnameleri geredi dneti
planda imar yolian iginde kalmas! gereken dogalgaz boru hatlan igin
vap: vaklagma siirian zel yap izinleri harig genel yap geori gokme
mesafesi kadar olmalidir” ibaresi belirtiimigtir.

T.C. Gevre ve Sehircilik Bakanhd, Milli
Emlak Dairesi Bagkanlifj, Kargiyaka Milli
Emtak MUdartig

13.08.2019-82895

Alan sinin igerisinde Maliye Hazine adina kayithl taginmaziarin
ada/parsel ve tahsis ediidikleri kurum bilgileri verilmigtir. Taginmazlarn
fillen kullanidiklan ve tahsis edildilderi amaglar dikkate alinarak
uygulamatann yapiimas: ve tahsisil kamu idarelerinden gériis alinmas:
gerektigt bildiriimigtir.

22.12.2022-5303314

3.09.2018 tarih vo E.82995 sayili ve
29.10.2019 tarib ve E. 99950 sayill yazianmiza ilave edilecek he
rhangi bir husus olup clmadi§i belittiimig ve
Maliye Hazinesine ait taginmaz verileri iletilmigtir.
Hazine adina kayith
taginmazlann fiilen kullanildiklan kamu hizmetleri ile imar planinda

ayrildiklan amaglar da dikkate
o1 &
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ahinarak uygulamanin yapilmasi, tahsisli ve ilgili kamu idarelerinden
gérls abnmas gerektigi bildirilmigtir.

Planlama Alaririn igerisinden gegen Bostanl Derssi ife yan kolu clan
Kartalkaya Deresinin i1slahina iligkin olarak iZSU gérisd olarak imar
| uygulamalar sirasinda derelerin temizlik, bakim ve servisi ile
gizergahlarin korunmast igin 4373 sayil Tagkin Sulara ve Su
Baskinlarina Kargi Koruma Kanunu, 167 say(l Yeralt Sulan Kanunu,
2872 sayil Cevre- Kanunu, Su Kidili§i ve Kontrolil Yénetmeligi ve
24 09.2019-51832 | diger mevzuatin ilgili hilklimlerine uyulmasi istenmektedir. Yapilacak
planlama galismatannda, iZSU tarafindan ihalesine gikimas)
ptanlanan 'inéni Mah., Muhtelif Cadde ve sokaklarinda Yagmursuyu
Sebekesi ingaat isi' projesinin ve proje galismalan tamamlanan |
T.C. izmir Biiyiikgehir Belediyesi, izmir Su ‘Bostan! Baraji fgme Suyu Antma tesisi ve fletim Hatt) Projast ile
ve Kanalizasyon idaresi (IZSU) Genel ‘izmir Menemen Acil iletim Hatt lgme Suyu Projelerinin
Miidiirliigi, Emlak ve istimlak Dairesi Hazirlathinlmas! igi' projelerinit yapitacak planlama ¢aligmalannda

Bagkanhd, Harita ve Yeralti Tesisleri Sube dikkate alinmasi gerektigi belittilmigtir.

Miidiindgi Bostanli Deresi ile yan kolu olan Kartalkaya Deresinin iligkin belirtilen

hususlarnin gegmigte tarih 23.08.20189 ve sayi 61832 ile alinan gérigiin

gecerliligini korudugu; alanda atiksulann ve yamur sulannin
toplanarak uzaklastiriimasina yénelik plan ve projenin bulunmadigi |
bilgisi verilmigtir. Mevcut atiksu ve yagrmur suyu hatlannin, Anadolu
09.01.2023-645635 Caddesinden gegen kalektdr hattimn korunmasi gerekmekte olup; yaz
| ekinda alanda yer alan tiim meveut hatlar iletilmigtir, Alanda butunan

isale ve iletim hatlarimin imar planinda gosteriimesi, koruma alani
ayrilmass “Bostanl Baraji lgme Suyu Antma Tesisi iletim Hatt” yo!
giizergahinda birakilmasi, IZSU millkivetindeki parsellerin yapilacak
planlama galigmasinda dikkate alinmasi gerekligi beiirtiimigtir.

Planlama Alanina iligkin ulagim kararlann igeren; 201 8/596 sayili |
29.07.2019-177940 UKOME Karari ile onaylanan izmir Utagim Ana Plani raporuniin
dikkate alinmas talep edilmigtir.

T.C. izmir Bivikgehir Beledivesi, Ulagim
Dairesi Bagkanhg 29.07.2019 tarih ve 177240 sayill yazimiz ile belirtilen hususlara ilave

edilecele bir husus bulunmadids, plana iligkin alinacak yeni kararlar,
1128085

vapilacak degisiklikler ve dizenlemeler kapsaminda kohunun tekrar
degeriendirmesi gerektidi belirtiimigtir,

T.C. izmir Biiyiikgehir Belediyesi, Fen | Izmir BliyUksehir Belediyesi imar ve $ehircilik Daires| Bagkanhginca
07.08.2015-187929
| igleri Dairesi Bagkanhd cevaplanmigtir.

| Kargiyaka ilgesi, Cumhuriyet Mahallesi, 26L-1V¢ pafta, 3233 parselde
{02.10.1987 onanh miilga imar planlarinda Askeri Alan) bulunan ilge

| T.C. Izmir Valiligi, I Jandarma Komutaniig 06.08.2019-3478457 L ) o
Jandarma Komutanhg: hizmet binasi ve eklentilerinin konuglu
‘ | bulundugu arazinin &neri planda dikkate alinmas istenmigtir.
I o M
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T.C. lzmir vatitigi, | Emniyet Madirliigi 24.07.2018-1266

Kargiyaka ilgesi, Cumhuriyet Mahallesi, 26L-ilta pafta, 5715 parselde
{02.10,1987 onanlt miiige imar planlaninda Karakel) yeor alan
taginmazin Karsiyaka ilge Emniyet Mudiirlig0'ntin ihtiyac
dogrultusunda Polis Merkezi Amirigi veya Polis Noktas olaral
kullanilabilecek durum ve kenumda oldugu belirtilmig; bu alanin dneri
planda "Resmi Tesis (Karakol)" olarak ayriimasi talep edilmigtir.

T.C. Milli Savunma Bakanhgds, Lojistik
Genel Miidirlidii, lzmir Ingaat Emlak 7.08.2019-2523

Bolge Bagkanhign

$dz konusu ptanlama sahasinda Milli Savunma Bakanlidi'nin
sorumlufugunda Askeri Atan, Askeri Yasak ve Glventile Bslgelerinin
(Jandamma Genel Komutaniii ve Sahil Glivenlik Kemutank§ harig)
bulunmadif bildirilmigtir.

Boru Hatlan ile Petrol Tagima A.5. (Botag)

. e 01.08.2019-27052
fzmir Sube MiidiirlGdii

Caligma ajiamindan Atatlifc Organize Sanayi Bolgesi Yuksek Basing
Dogal gaz dagitim hattinin ge¢tigi tespit edilmigtir. Dogalgaz boru hattt
glizergahlartnin bulundudu alanlarda ‘BOTAS Ham Petrol ve Dojal
Gaz boru Hatti Tesislerinin Yapim: ve igletiimesine Dair Teknik
Emniyet ve Gevre Y8netmeli§i'nin ilgili maddelerinin (md.7) géz
gntnde bulunduruimasi ve plan notlanna eklenmesi istanmektedir.

5. SENTEZ

Planlamaya konu alan Karsiyaka ilgesi; Cumhuriyet, inénii ve Omekkéy mahallelerinde
bulunmaktadir. Planlama Alaninin, kuzeyinde |zmir Cevre Yolu, glineyinde Anadolu Caddesi
gecmektedir. Planlama alani, toplamda 108 Hektar bir alani kapsamaktadir.Planlamaya konu
alanin uzak gevresinde Kargiyaka kent merkezi, izmir Kent merkezi, Cigli Kent Merkezi, Cigli
Atatirk OSB gibi 6nemli alanlar bulunmaktadir. Planlamaya konu alarmn yakin gevresinde ise
Evka 2, Evka 6, Mustafa Kemal Mahallesi gibi konut karekterii yeriegimler, Anadolu Caddesi
ve IZBAN gibi 6nemli ulagim altematifleri, izmir Katip Celebi Universitesi, Egerpark ve
Mavigehir gibi aligveris merkezleri bulunmaktadir.

Planlamaya konu alan incelendidinde, alanin biylk bir gogunlugunun “yerfesime uygun afan”
kategorisinde oldugu tespit edilmigtir. Planlamaya konu alanin diger gugli yodnlerine
bakildiginda; izmir Ulagim Ana Planinda bahsedilen “/skelelerin Geligen Etki Alanian” olarak
tanimlanan alanda bulunmasi, alanda egimin y(ksek oimas| sayesinde manzara noktalannn
bulunmas: ve vista etkisi yaratmasi, alanda ve alanin yakin ¢evresinde tim altyapi
olanaklarinin bulunmasi, alanda ikamet eden kisilerin mekansal aidiyet hissinin yiksek olmasi,
alanin yakin gevresinde nitelikli konut alantarinin bulunmasi &n plana gikmaktadir.

Planlamaya konu alanin zayif yénierine bakiididinda ise; alana rayll hatlar ile ulagim zayif
olmasi, alanda ulagimin; yollarin fiziksel kalitesi ve kapasitesi, otopark kapasitesi baglaminda
sorunlann bulunmasi, alanin kentsel estetik ve peyzaj anlaminda yeterli olmamasi, alanimin
yakin gevresindeki bolgelerde riskli alan ve afet alan bulunmasi gibi Snemli zayif yonlerinin
bulundugu tespit edilmistir. Alanda ayrica kuzeyin kesimlerde bulunan yiksek egimden dolayt
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gevreyoiuna erigim sikintis1 bulunmaktadir. Planlamaya konu alanda, teknik attyapi ve koruma
alantarimin bulunmasi, alandaki edim oranlannin yiksek olmasi kentsel planlama ve tasanm
caligmalanini kisitlamaktadir. Alanin 6nemli bir diger zayif yon( ise alandaki yapi stogunun
niteliksiz olmasindan dolayl, alan muhtemel bir afete kargi direngsiz olmasidir. Aynca
planlamaya konu alanin kadastral mulkiyet verilerinin giincel olmadidi tespit ediimistir. 2020
onayl plan incelendidinde ise; tagit-yaya ulagiminin surekliligi ve donati atanlar sirekliliginin
esas alinmadi§i, nGfus projeksiyonuna yeterli olacak ticaret atanlar aynimadig:, teknik altyap
hatlar ve alanlan géz éniinde bulundurulmadig: tespit edilmistir. Alanin zayif yonlerini avantaj
haline getirmesi beklenen planin, bahsi ge¢en konularda eskik olmasi, alanda yagayan kigilerin
plana olan giivenini olumsuz etkilemigtir.

Planlama alamimin firsatlanna bakidiginda ise alanin; 2030 izmir Ulagim Plan’'nda da
irtiimis olan ve yapimi planlanan izmir Korfez Gegisi Projesi glizergahina yakin bir konumda
bulunmasi, kérfez ge¢is glizergahina baglanacak olan Atatiirk OSB kavsagina erisiminin ¢evre
yolu ile sadlanmakta olmasi, izmir Ulagim Ana Plani Raporu'nda alanina dogu-bati ekseninde
teget 1. Derece yol belirtiimis olmasi gibi alanin dnemini artiran firsatlar 6n plana ¢ikmaktadir.
Planlamaya konu alaminin ¢evresinden ylksek trafik hacmine sahip olan Cevre Yolu'nun ve
Anadolu Caddesi'nin gegmesi alam erigilebiliriik agisindan desteklemektedir. Planlamaya konu
alanin riskleri incelendidinde ise; alanda, mekansal aidiyet hissinin ylksek olmas: ve ylz ytze
iligkilerin gelismig oimasindan dolay! yapilan pianlama c¢alismasi hakkinda spekuiatif ortamin
yaratiimas riski, emsal oranlan sebebiyle yasanan anlasmazliklarin devam etme riski DOP
kesintisine itiraz gelme riski gibi risklerin bulundugu tespit edilmisgtir.
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6. 2023 REViZYON UYGULAMA IMAR PLANI VE KARARLARI

6.1. Planin Kurgusu, Gerekgesi Ve Yasal Dayanaklan

Planlamaya konu atan Cumhuriyet, Ornekkdy ve inéndi Mahallelerinin 108 hektarlik bir alana
isabet etmektedir. Planlama alaninin, dogusunda Bayrakh ve Bornova, batisinda Cigli ve
Menemen ilgeleri bulunmaktadir. 1/1000 &lgekli Revizyon Uygulama imar Plani gahsmasina
konu alan ve yakin g¢evresi ilk olarak 1960’ ve 1980'li yiliarin baglarinda uygulama imar
planlarina konu olmustur. Giiniim{ize kadar gegen siregte bbdlgede yuriirtlige giren planlarda
cesitli tarihlerde revizyoniar yapilsa da alanin fiziksel ve mekansal doénisimd
sa@lanamamistir. Alana isabet eden kadastral verilerin de glncel olmamas! nedeniyle s6z
konusu imar planlan uygulama kabiliyetini yitirmigtir.

Planlamaya konu alamin halihazirda %92.81'i yapilagsmig durumdadir. Yapilan analiz
calismalari sonucu pltanlamaya konu alanda; yapilagmig alanin %76.27'ini konut alaniannin
olustugu, bu alandaki parsellerin ise %58.89'unun izinsiz yapilasan parseller oldugu tespit
edilmigtir. Alandaki konut stogunun niteliksiz olmasi ve izmirin 1. Derece deprem kusagdinda
yer alan bir il olmas: sebebiyle alanda bulunan konut stogunun yenilenmesi, depreme daha
dayanikli yapilann ingasi bir zorunluluk haline gelmigtir. Ulagimin fiziksel ve iglevsel olarak
yetersiz oldudu, yaya mobilitesinin ise son derece disglk oldugu gbzlemlenmigtir.

171000 Olgekli- Cumhuriyet ile Inéni ve Ornekkéy Mahailelerinin bir kismini kapsayan
Uygulama imar Plani izmir Biyiiksehir Belediyesin tarafindan 19.11.2020 tarihinde degisiklikle
ohaylanmisgtir.

Ancak izmir Blylksehir Belediye Meclisinin 28.05.2021 tarihli toplantisinda 616 sayill karar ve
Karsiyaka Belediye Meclisinin 17.05.2021 tarih ve 116 sayill karar ile bolgede  “/mar
Planlarinin _yeniden calisiimasi., _plan caltsmasi _strecinde bdlgedeki uyqulamalann

durdurulmasi. itirazlar kapsaminda lzmir Biyiksehir Belediye Meclisine iletilen plan dedisiklidi

dnerisinin geri cekilmesi. bélgeye iliskin gerekli analiz ve sentez calismalar sonrasinda imar

plarm calismalannin planlama hiyerarsisi kapsaminda etaplar halinde ele alinmasi” seklindeki

karar uygun bulunarak stz Konusu karar dogrultusunda imar planlan etaplara aynlarak
caligmalara baglanmisgtir.

S6z konusu karar dogrultusunda kadastro midurliginde yapilan arsiv taramasi sonucu
miilkiyet bilgilerinin glincellenmesi saglanarak planlama alan etaplara ayrimig ve 3194 sayil
imar Kanunu ile Mekéansal Planlar Yapim Yénetmelidi hiiklimleri dodruitusunda hazirlanan
Cumhuriyet Mahallesi 1. ve 2. Etap Revizyon Uygulama imar Planlan 09.05.2022 tarihinde
Izmir Bayuksehir Belediyesi tarafindan onaylanmistir. Aski slireci igerisinde (1 ay) yapilan
itirazlarin dederlendiriimesi sonrasinda 1. ve 2. etap imar planlar kesinlegmistir.
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Revizyona konu 108 hektarlik alani kapsayan ¢aligma alaninda kadastro madarligunde arsiv
taramasi yapiiarak miilkiyet verilerine ulagilmig, mulkiyet verilerinin analiz edilmesi sonucu kdk
parseller Gzerinden %45 dizenleme ortaklk payl alinmasi 6ngérilmistir. Y irGriOkieki
uygulama imar planinda diizenleme ortaklik payl miktanindaki tutarsizliklar, parsel maliklerinin
plana kargl tutumunu olumsuz etkilemigtir. Revizyon plan galismasinda plan notu olarak
“1/1000 Olgekli Uygulama imar Plani; plan paftalan, plan notlan, gdsterim, hesap cetvelteri ve
pian raporian ile bir bOtindiir.” ifadesine yer verilerek; plan eki olan hesap cetveli tablosunda
tim parsel maliklerinin dizenleme ortakitk pay! miktarini gérebilmeleri ve diizenleme ortaklik
payinin uygulama sininna giren her malkiyetten ayni oranda kesildiginin saglandidim bdylelikle
revizyon uygulama imar planinin uygulama kabiliyetinin azami diizeye g¢ikanimasi
amaglanmistir. Revizyon planda Diizenleme Ortaklik Payi Orani yasanin éngérdigl diizeyde
%45 olarak hesaplandigindan, %45 oranini gegmemek kaydiyla imar islah parsefleri de imar
uygulamasina dahil edilmistir. Bu yénlyle Revizyon uygulama imar plani esitlik itkesini esas
almustir. Dilzenleme Qrtakhk Pay! Oranr’nin belidlenmesinde temel dayanak 3194 sayih imar
Kanunun 18. Maddesinde degerlendirilen “Arsa ve Arazi Dizeniemesine iligkin Yénetmelik”
hitkiimleridir. 3194 Sayih imar Kanunu'nun 18. Maddesinde:

“Imar hududu iginde bulunan binali veya binasiz arsa ve arazileri maliklert veya difjer hak
sahiplerinin muvafakati aranmaksizin, birbirlen ife, yol fazialan ile, kamu kurumiarina veya
belediyelere ait bulunan yerlerle birlegtirmeye, burdar yeniden imar planina uygun ada veya
parselflere ayimaya, mistakil, hisseli veya kat mdiikiyeti esaslanna gére hak sahiplerine
daditmaya ve re'sen tescil iglemlenni yaptirmaya belediyeler yetkilidir. Sézil edilen yerler
belediye ve miicavir alan diginda ise yukarida belirtilen yetkiler valilikge kullaniir. Belediyeler
veya valiliklerce dizenlemeye tabi tutulan arazi ve arsalarn dagitimi strasinda bunfann
yiazdlcimierinden yeteri kadar saha, dizenleme alamndaki nifusun kentsel faaliyetlerini
sdrdirebilmelen igin gerekli olan umumi hizmet alanlarinin tesis edilmesi ve diizenleme
dolayisiyla meydana gelen deger artiglan kargiiginda "diizenleme ortaklik payi” olarak
diistifebilir. Ancak, bu maddeye gére alinacak dizenleme ortakhik paylari, diizenlemeye tabi
tutulan arazi ve arsalarin diizenlemeden énceki yiizéiciimlerinin yiizde kirk begini gegemez.”
Azami Diizenleme Ortakitk Pay1 Orami belirtimistir. “Arsa ve Arazi Dizenlemesine lligkin

Yonetmelik’in 16. Maddesinin 5. Fikrasinda ise:

“Evvelce yapilan dizeniemeler dolayisiyla dizenleme ortakltk payr alinmig olan arsa
veya araziler, diizenleme ortakitk payr hesabina kafilmaz. Ancak, her tarli: imar plar karari
ife diizenlerme sahasini kapsayan alanda; yapifagsma kosulunda ve niifusta artis olmasi
halinde, artis olan parsellerden uygularma sonucunda olusan dederinin énceki degerinden
az olmamas: ve uygulamayr yapan idarece olugturufan kiymet takdir komisyonu veya
Sermaye Piyasasi Kurulu lisansl gayrimenkul dederieme uzmanlan tarafindan parsellerde
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deder artigt oldugunun raporlanmasi halinde, itk uygulamadaki diizenleme ortaklik payi
oranint  ylizde kirk bege (%45) kadar tamamfamak dzere jlave dizenleme orfakitk payr
kesintisi yapilabifir’ hikGmlerine yer verilmistir.

Revizyon uygulama imar planinin uygulanabilidigini arirmak amaciyla plan komsulugundaki
¢evre alanlar ile entegrasyon saglanmistir. Evka 2, Evka 6 ve Mustafa Kemal gibi konut yogun
bolgeler ile, Karsiyaka merkez ve ¢argi gibi ticaret yogun bélgeler arasinda bulunan planiama
alarnin, kentsel kimliginin bu iki atan da dziimseyen, ¢bzim Ureten, ihtiyaglan karsilayan ve
daha da Onemiisi gelecekteki intiyaglara da arzda bulunan bir alan clma 6zelligi 6n plana
ctkariimaktadir. 2020 yiinda Karsiyaka Belediyesi tarafindan yaptiilan anket sonuclan
incelendiginde alanda ikamet eden vatandaslarin yodun bir ticaret alani taleplerinin buiundugu
da goriimektedir. Stratejik konumu neticesinde konut boigeleri ile merkezi ticaret hélgesi
arasinda dogal bir kdprii gbrevi gdrmekte olan ¢alisma alani bu dinamikleri gz ardi etmeyen
bir planlama anlayisi ile merkezi ticari ¢ekirdege olan tasit ve ticaret baskisini yakin gevresine
yayarak yoguniugun odaklanmasina engellenmis olacaktir. Bu baglamda Revizyon Plan
¢alismasinda alanin dinamikleri ve talepleri géz éninde bulunduruimus olup, gunliik ve aylik
ihtiyaclarin kargilanabilecegi, yiksek nitelikli konut ve bir kisim hizmetler sektortinin de bu
alanda yer segiminde bulunacag bir ticaret alt béigesi kimlidinde tasarlanmigtir.
Planiama alanina yapilan bu kimlik atamasinda, alanin sahip oidugu potansiyeller de g6z
éninde bulundurulmustur. izmir Ulagim Ana Plani incelendiginde;
e 2030 izmir Ulagim Plani'nda da belitiimis olan ve yapim: planlanan izmir Kérfez
Gegisi Projesi glizergahi ¢alisma alanina yakin bir konumdan gegmektigi,
¢« Alanin yakinindan gegmesi planianan hafif raylt sistem hatti 2. Donem hatlan
arasinda bulundugu, kisa vadede tamamlanmas: bekienen hatlar arasinda
olmadidi fakat 2. Dénem hatlar arasinda bulundugu,
« Alanin, iskelelerin Bliyliyen 2. Etki Alaninda bulundugu
e Calisma alaninl dodu-bati ekseninde kesen 1. Derece yol plantandid gérilecektir.

Ulagim ana raporundaki bu bilgiler incelendiginde; planiamaya konu alanin birkag sene
icerisnde degisimler gecirmeye baslayacadi, alana ulasim ve erigim talebinin artacag,
alanin konut bélgesi olan kimliginin bu talepler ve ihtiyaglar neticesinde dedismeye
baglayacadi 6ngbrilmektedir.

2020 onayh plana yapilan bir diger itiraz ise imar haddinin disik olmas: {izerinedir. Yapilan
analiz calismalannda nufus projeksiyonu, talep-ihtiyaglar ve anket sonuglart incelenerek
alandaki imar haddinin 2020°deki plana kiyasen yaklagik %30 oramnda arttirimasina
saglanmistir. Alamin dinamiklerine, talep ve ihtiyagtarina, kamu yararina, planlama
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ikelerine dzen gosterilerek “3194 Sawil Imar Kanunu” ile” Mekansal Planlar Yapim
Yénetmeligi” hGkimieri dogrultusunda gelisim odakli revizyon plan ¢calismasi yapilmigtir .
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Sekil 78. Revizyon Uygulama imar Plan Kurgu Semast
6.2. Plan Sinin
Cumburiyet, Omekkdy, inéni Mahallelerinin bir kismini kapsayan Revizyon Uygulama imar
Plam 108 hektarlik alanda hazirlanmigtir. Revizyon plan gahgmasinda yurlrlOkteki komgu
planiar gbz 6nlnde bulundurularak planlar arasi entegrasyon saglanmistir.
6.3. Niifus Kabull
Revizyon plan ¢alismasinda Ust dlcekli Nazim imar Planinda belirlenen yogunluk kararlan
esas alnmig olup, Nazim Imar Planinda Konut Alanlan igin briit yogunluk degeri
400+Kigi/ha'dir.

Niifus hesaplamasinda,;
“Niifus= Briit Konut ingaat Alani(m?) / Kisi Bagi Brit Ingaat Alani (m?/kigi)”
formull kullanilarak planlama alanindaki projeksiyon niifus belirlenmigtir.

TUIK verileri analiz edilerek izmir ilindeki hane halki biyUklugi ve yap! izin istatistikleri
verilerinden ortalama brit daire bUyuklGgu ve kisi basina disen briit ingaat alani verisine
ulagiimistir. TUIK verilerine gore son 5 yida agiklanan Yapt Kullanma lzin Istatistikleri
incelenmis olup, 2017 yilinda 50.410 daire igin toplamda brit ingaat alam 6.899.146 m?
yiizélciimiinde olan Yapi Kullanma izin Belgesi dizenlenmigtir. 2018 yilinda 56.845 daire i¢in
7.229.719 m?ylzélcimiinde, 2019 yilinda 39.359 daire igin 4.963.131 m? ylizdlgimiinde, 2020
yilinda 31.917 daire igin 4.218.665 m? yiizélgimande, 2021 yilinda 31.685 daire igin 3.804.048
m?2 ylizolgiimiinde Yapi Kullanma Izin Belgesi dizenlenmigtir. Su durumda Yapi Kullanma izin
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istatiastiklerine gére ortalama brit daire biyiiklaga 2017 yilinda 137 m?, 2018 yilinda 127 m?
2019 yilinda 126 m?, 2020 yilinda 132 m?, 2021 yilinda 120 m?dir. Son bes yiiin ortatama briit
daire buyCkligu aritmetik ortalamasi ise 128 m2dir. TUIK verilerine gére 2022 yilinda inéni
mahallesinde hane halki biyiklada ise 2,59, Ormekkdy mahaliesinde 2,80, Cumhuriyet
mahallesinde 2,85 kisidir. Her G¢ mahallenin hane halki biyiklGgd aritmetik ortalamasi 2,75
kigi'dir

Planlama alanindaki ortalama brut daire bliylklidi ve hane halki buyiikiliginin birbirine
oranlanmasindan kigi bagina dlgen brit ingaat alam 46,54 m? olarak bulunmustur. Plan
Paftasinda bulunan Gelisme Konut Alan ve Ticaret-Konut Alani kullamimindaki her bir imar
adasinda yazih olan Katlar Alan Toplami (KAT) toplanarak g¢aligma alanindaki toplam net
ingaat alam elde edilmigtir. Ticaret-Konut kullanimindaki imar adalarinda %55'lik Konut
kulianmim orani da gézéniinde bulundurularak Konut kullamimina tahsis edilen toplam net ingaat
alani elde edilmistir. Toplam Net ingaat Alaninin Planli Alanlar imar Y6netmeligine gére 1,3
ile carpiimasi sonucu ¢aligma alaninda Konut kullanimina tahsis edilen topiam brit ingaat
alar(1.114.901 m?) dederi elde edilmigtir.

Planlama atani projeksiyon nifusu= 1.102.969 m? / 46,54 m?/kigi =23699 kisidir.

6.4. Birlikte Uygulama Yapilacak Alan Kapsami

Revizyon Uygulama imar Plani kapsaminda toplam 5 adet Birlikte Uygulama Yapilacak Alan
SinirBUYA) belirlenmistir. Plan sinirlan igerisinde belifenen BUYA alaniannda Dazenleme
Ortakitk Payl Orani (DOP) %45 olarak belifenmigtir.

Sekil 79. Revizyon Uygulama imar Plani BUYA Alanian

ol
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Tablo 31. Buya Alanian ve Kapsam

ADA NO PARSEL KAPSANM)
— E——— ——r———r—— =
| = o ) = 5 < Ll oy _BQYB!‘:
26756 Tamam|
33301 Tamami
33302 Tamarni
93305 Tamami
33306 Tamami
33307 Tamami
33332 Tarmamt
33333 Tamami
33334 Tamami
33335 Tamami
33336 Tamami
33337 Tamami
33387 Tamami
33303 TFarmami
33304 Tamami
33308 Tamamt
33309 Tamam:
33310 Tamami
33311 Tamam
33312 Tamam
33313 Tamam
33314 Tamami
33315 Tamami
330 20-38 ve 56-75 Arastile 101 ve 102 Parzeller
33330 Tamami
33331 Tamami
76096 Tamami
33316 Tarmami
33317 Tamami
33318 Tamam
3331% Tamami
33320 Tamarm
33324 Tamamt
33326 Tamarm
33327 Tamamr
33328 Tamami
33329 Tamami
33379 Tamam
TOPLAM

BIRLIKTE UYGULAMA YAPILACAK ALAN -1
BUYA {m?} 182,328.49
PARSEL BiRiM SAYISI 702.00
TAPU ALANt (m?) 135,877.79
MEVCUT INSAAT ALANI (m?} 229,618.09
2020 PLAN NUFUSU {Kisi) 5,515
REVIZYON NET INSAAT ALANI {m?) 287,212,089
REVIZYON BRUT iNSAAT ALANI {m?) 373,375.72
REVIZYON PLAN NOFUSU (Kisi) 8,023
GELISME KONUT ALANI {m?) 103,176.22
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33357 Tarmami
33358 Tamamt
33359 Tamami
33360 Tamam:
33361 Tamam:
33362 Tamamt
33363 Tamamt
33373 Tamami
26017 Tamami
33355 Tamami
33356 Tamarmi
33364 Tamamu
33365 Tamai
33366 Tamami
33370 Tamami
33 Tamami
26068 Tamami
26906 Tamami
33384 Tamamt
25130 Tamam:
25507 Tamamt
TOPLAM

BIRLIKTE UYGULAMA YAPILACAK ALAN -2

BUYA {m?) 46,500.41
PARSEL BiRIM SAYISI 183.00
TAPU ALANI (m?) 29,362.95
MEVCUT INSAAT ALANI {m?) 61,125.23
2020 PLAN NUFUSU {Kisi) 1,407
REVIZYON NET iNSAAT ALANI {m?) 66,050.68
REVIZYON BRUT INSAAT ALANI {(m?) 85,865.88
REVIZYON PLAN NUFUSU (Kisi) 1,015
TICK {m?) 22,362.71
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Arast, 3395 Parsel, 3399-3405 Arasy, 3408-3414
Aras), 3422-3426 Arasi, 3440-3441 Aras), 4188~
4192 Aras), 5825-5826 Arasi, 5830-5831 Arass
Parseiler, 3237-3259 Arasi Parselier, 3443-3469
aras| parsel|er, 3471-3486 arast parseller ile 3437

g 3759, 3760, 3767, 3768, 3760, 3772, 4223, 5373, |
5411, 3780, 3781 Parseiler Aynca 5575 parselin
504.37 m*'si, 3514-3559 Aras), 3561-3590 arast
Parsefler, 3646-3649 Arasi Parseller ve 5642,
5833, 5834, 5835 Parseller, 3591-3598 Arasi ile
3615-3620 Aras) ve 4180, 6051 Parseller
26515 Tamar
265165 Tamami
33322 54-64 Aras! Parseller
21608 Tamam!
2625 Tamam
26398 Tamami
26520 Tamam
26522 Tamami
26785 Tamami
TOPLAM

BIRLIKTE UYGULAMA YAPILACAK ALAN -3

BUYA (m?) 122,890.80
PARSEL BIRIM SAYISI 407.00
TAPU ALANI {m?) 84,539.19
MEVCUT INSAAT ALANI (m?) 120,386.49
2020 PLAN NUFUSU (Kisi) 3,717
REVIZYON NET INSAAT ALANI {m?) 147,594.70
REVIZYON BRUT INSAAT ALANI {m?) 191,873.11
'REVIZYON PLAN NOFUSU (Kisi) - 2,268
TiCK (m?) 54,055.70
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ML Jee a0 S0y ol BUVAAE = S R |
SB18-5820 Arasi Parsel ile 5909 Parse|, 3656-3670
Arast Parselier, 3701-3708 Aras) Parseller, 3716-
3723 Arast Parseller 3727-3754 Aras: Parseiler,
4133-4156 Arasi Parseller, 4176-4179 Aras1
0 Parseller,4159-4167 Aras), 3789-3791 Aras), 5822- |
5823 Arasi Parseller ile 4170, 4171, 4174, 4439,
5802, 5998, 4438 Parselier,4342-4344 Aras|, 5422~
5435 Arasi ile 4278, 4279, 5447, 4245, 4242, 4243, |
4238, 4292, 4302 Parseller,4298, 4299, 3752, 3753, |
S717, 5718, 5730 ile 4262-4268 Aras| Parseller
26794 Tamami
26795 Tamami
26796 Yamami
26797 Tamam)
26798 Tamami
26252 Tamam
26253 Tamarm
26254 Tamarm
26255 Tamams
26256 Tamami
26257 Tarmami
26262 Tamarm
26263 Tamams
26264 Tamarm
26265 Tamamy
26266 Tamami
26267 Tamami
26268 Tamami
26269 Tamami
26270 Tamanmw
26271 Tamami
26329 Tamami
26359 Tamami
26519 Tamami
26805 Tamami
37230 Tamamy
37275 Tamam
37276 Tamami
37277 Tamami
37278 Tamami
26309 Tamam
TOPLAM

BIRLIKTE UYGULAMA YAPILACAK ALAN -4
BUYA (m?) 136,696.99
PARSEL BiRiM SAYIS! 403.00
TAPU ALANI {m?) 97,703.18
MEVCUT iNSAAT ALANI {m?) 153,410.35
2020 PLAN NUFUSU (Kisi) 4,135
REVIZYON NET INSAAT ALANI {m?) 214,759.81
REVIZYON BRUT iNSAAT ALANI {m?) 279,187.76
REVIZYON PLAN NUFUSU (Kisi) 3,299
TiCK {m?) 73,532.38
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B el = Tug:_ﬁ_i”_u'\" CllaT -Uf__'_‘_
4102-4123 Aras, #127-4130 Arasi, 4096-309% Arasi
ile 4181, 5382, 5383, 6030 Parseffer, 4090-405 |
Arasi Parseller,4065-4089 Aras), 3857-3873 Aram |
ile 3901-3915 Arasi Parseller ve 4198 Parsel, 3807
1] 3818 Aras, 3829-3839 Arast, 3852-3B56 Aras), 38741
3900 Arasi, 40534064 Arasi Parseller ile 5526,
5527, 5991 Parseller,3926-3931 Arasy, 3972-3574
Arasy, 4008-2010 Arasl, 4013-401S Aras: Parselier
ike 3924, 4017, 3977, 4031 Parselier,
37231 Tamamt
37232 Tamami
37233 Tamami
37234 Tamarmu
37273 Tamami
37274 Tarpam
I35 Tamami
37236 Tamamy
37237 Tamany
1250 Tamamu
37251 Tarmami
37252 Tamam!
37269 Tamami
37270 Tamamt
37271 Tamami
37272 Tamatni
37260 Tamatmi
37261 Tamam
37262 Temami
37263 Tamawm
37264 Tamami
37265 Tamami
37266 Tarmami
37238 Tamami
373s Tamami
37248 Tamam
37249 Tamamt
37253 Tamarmi
37254 Temami
37255 Tamami
37256 Tamami
37257 Tamam
37358 Temami
37259 Tamami
3767 Tamami
37268 Tamami
33302 39-53 Arast Parsellerile 65ve 100 Parseller
33386 Tarrami
26277 Tamami
26278 Tamams
26279 Tarparm
26280 Tamami
26281 Tamami
26282 Tamamt
26517 Tamami
33321 Tamarm
33323 Tamami
37303 Tamami
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37304 Tarnam
37322 Tamami
37323 Tamarmi
37324 Tamamy .
37305 Tamam)
37306 Tamarm
37307 Tamami
37308 Tamamt
37309 Tamami
37310 Tamami
37311 Tarmam
37312 Tamam
37313 Tamami
37314 Tamanmw
37315 Tamami
37316 Tamami
37317 Tarnam|
37318 Tamamt
37319 Tamami
37320 Tamamt:
37321 Tamami
37332 Tamami
37330 Tamami
37331 Tamanu
37333 Tamami
37334 Tamamy
37289 Tamami
37290 Tamami
37291 Tamam:!
3752 Tamarmi
37203 Tamami
37254 Tarnami
37295 Tamami
37296 Tamarmi
37297 __Tamarm
37298 Tamami
37341 Tamarm|
37342 Tatnami
37343 Tamam
37344 Tamamt
37345 Tamam
37346 Tamarn
37347 Tamami
37348 Tamami
26283 Tamami
26284 Tamami
37240 Tamami
37241 Tamant
37242 Tamami
37243 Tamamt
37244 Tarmamt
37245 Tamanm
37246 Tamami
37247 Tamami
[1] 4035 Parsel
37325 Tamam
37326 Tamaml
37327 Tamami
37328 Tamami

MEHMET METIN DOGRUL - SEHIR PLANCISI
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37329 Tamamt
37335 Tamamt
37336 Tamam:
37337 Tamami
37338 Tamamt
37333 Tamami
37340 Tamamu
37349 Tamami
37350 Taraami
37258 Tamami
37300 Tamami
37301 Tamamu
37302 Tamamj
33338 Tamam
33335 Tamam
33340 Tamarm
33353 Tamarmi
33354 Tamami
33388 Tamamu
33351 Tamani
33352 Tamami
33376 Tamami
33377 Tamanu
33341 Tamami
33342 Tamamt
33343 Tamamit
33344 Tamami
33347 Tamami
33348 Tamaml
33348 Tamami
33350 Tamami
33375 Tamami
33389 Tamamt
TOPLAM

BiRLIKTE UYGULAMA YAPILACAK ALAN -5
BUYA (m?) 411,325.24
PARSEL BIRIM SAYIS! 1,412.00
TAPU ALAN! (m?) 276,871.87
MEVCUT INSAAT ALANI {m?) 489,507.29
2020 PLAN NUFUSU (Kisi) 12,442
REVIZYON NET iNSAAT ALANI {m?) 596,518.37
REVIZYON BRUT INSAAT ALANI {m?) 775,473.89
REVIZYON PLAN NUFUSU (Kisi) 9,164
TiCK {m?) 217,935.37
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6.5. Plan Kararlari

Revizyon |mar Planinda;

Plan Eki Hesap Cetveli Tablosuna gére her bir parselin Kbk Tapu alaninmn Emsal degeri olarak
1.50 ile carpiimasi sonucu elde edilen Net ingaat Alanian belirlenmistir. Geligme Konut Alan
ve Ticaret-Konut Alami kullammindaki imar adalanna, her bir imar adasinin toplam imar
adasina oranlanmasindan elde edilen orana gére net ingaat alaniari imar adalarina Katlar
Alaru Toplami (KAT) seklinde yazilmugtir. 18. Madde Imar Uygulamas: agamasinda imar
adasina isabet edecek parsellerin ingaat alanlarina gére imar adasinin Katlar Alani Toplamini
gincelleme yetkisi Kargiyaka Belediyesine verilmigtir. Dizenleme Simirt igine ahinmayan 5717
m?lik TICK kullaniminda olan imar adasinda 14367 m?lik ingaat alani bulunmaktadir. Hesap
Cetveli Tablosuna gbre elde edilen toplam net ingaat alant ise 1312135 m?dir. Her degerin
toplami Revizyon Imar Planinda Geligme Konut Alani ve Ticaret-Konut Alant kullanimindaki
imar adalarinin toplam net ingaat alanini ifade etmektedir. Revizyon Uygulama imar Plani
kapsaminda Geligme Konut Alari ve Ticaret-Konut kullanimindaki imar adalannin toplam net
ingaat alani 1326502 m*dir.

ZMIR ILl XARSIVAKA ILGES} 1/1000 GLGEXL) CUMMURIYET- INONO-ORNEXKOY MARALELEN REVIZYON UYSULMA IMAR PLAN!
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$ekil 80. Revizyon Uygulama Imar Plani Ozeti

Revizyon imar plannda; 10.31 ha gelisme konut alan:, 37.76 ha ficaret-konut alani, 16,40 ha

agik ve yesil alam, 0.59 ha teknik altyapr alam aynimistir. Geligme konut alani planiama
107
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alanimn %9.53'n0, ticaret-konut alani ise %34.9'nu teskil etmektedir. Revizyon uygulama imar
planirin alan dadiim tablosu su sekildedir.

Tablo 32. Revizyon Imar Plam Alan Dagilim Tablosu

1987 PLAN 2020 Plan 2023 RUlP
PLANLAMA ALANI{hva) 136 108 108
PROJENSIYON NOFUS(KIsI) 27515 27216 23956
Kis! BASHINSAAT ALANHm?) 75(Net) 37.17(Net) 46.54(Brit)

ALAN DAGILIMI TABLOSU{108 Ha}

Alan Ad) Adet [Alan (mY)| Kisi bag m2 Adet Alnimd (Kigibapm2| Adet Alan {m% (¥isi bag m2
AGIK SPOR TESISI 0.00 z 4,833 0.8 1 2, | ow
AILE SAZLIS T MERKEZ! 1 | 2e .08 5 £.718 025 5 751 | o3
ANADKLILY 2 | 30729 | 0339 5 8,133 L 5 820 | 034
BHA 1 | 6388 0.2 12 23830 .88 1 213750 | 057
caml 2 3,466 0.13 2 6,553 224 5 7850 | 032
COCUK BAHCES c.00 £ 15,935 .59 13 17,850 a.75
GELSME KONUT 0.00 52 357,015 1715 34 103,120 430
[Haux egmm 0.00 1 2432 0.09 1 2,495 010
[iokuL ALAKY 4 | 37356 0.62 3 17,037 g2 | 3 14,485 0.60
[kazau sPoR TESISI 1 | 3730 0.14 1 4,017 015 1 3,085 0.16
[ranaxoL 1 | 13ss 0.05 0.0 0.00
[Kosur 265 | 560,843 2038 000 0.00
[koNuTRICAREY 0.00 15 53,075 195 38 379527 | 1576
LISEALANI 0.00 2 13,558 0.42 2 8600 | 03 |
MEYDAN 0.00 1 2,633 0.10 1 8435 | 018
ORTACKUL ALANK 1 4,141 0.15 3 17,011 0.63 3 16,105 |’ 0.67
OTCRARK 0.00 11 7,962 028 18 12720 | 053
PARE 55 | M 126 ) 147,763 5.43 44 117,155 | 489
PASIF YESIL 15 9,864 036 39 17,466 0.64 34 12560 | 052
PAZAR ALANI 1 | 5543 0.20 | 0.00 | o000
REKREASYON 0.00 3 49,666 0.36 3 90m | 038
RESM1 KURUM 0.00 3 4881 0.8 3 1335 | 00S
SOSYALTES!S 2.00 1 1,436 0.05 1 1,950 0.08
TEKNIK ALTYAPT 9 210 0.0l 18 6,642 0.24 16 5920 0.25
YEKNIK OGRETIM _ 0.00 1 6532 0.25 | om0
TERLIHU THCK 3 7,712 0.28 0.00 | 008
TERtIHL TicK2 11 | 17,350 0.63 .00 | oo
DERE ALANI i 8,950 0.33 §95¢ | o037 |
iMaR YOLU 136,259 1236 31,003 | 1340

6.5.1. Ulagim
Yapilan analiz cahsmalarinda planlamaya konu alanda halihazirda bulunan ulagim sistemi
degderlendirilmis olup;

o Alandaki tasit yollannin fiziksel olarak yiprandifr, ulagimin temel 5 temel
ilkelerinden(fuz, konfor, verimiilik, giiveniik, egitlik ve esneklik) olan konfor, esneklik
ilkelerine ket vurdugu,

e Alanda yaya ulagimunin son derece zayif oldugu, yaya mobilitesinin; egimi gdz ardi
eden yerlesimin ve ulagim enstrimanlannin yetersizligi neticesinde son derece
zayif oldugu,
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» Halihazirda tagit yollarinin islevsel, konforlu bir sirkillasyon saglayacak kapasitede
olmadids,

e Yayalarin codunlukia tasit yollarini kullanmak zorunda oldugu, bu durumun yaya
glvenligini clumsuz etkiledigi,

e Ulagim modu olarak yalnizca belediye otobusierinin ve dolmuglann bulundugu,
ulagim modlarinin kisith oldugu, alanin rayl sistemlerle organik bir badinin
bulunmadid,

« Bisiklet ulagimi igin herhangi bir alanin ayriimad:di tespitleri yapiimistir.

.

Tespit edilen bu sorunlara ¢ézim Gretmek amaciyla revizyon imar planinda:
¢ Ulasim kurgusunun yeniden yapilarak ulagim kademelenmesi saglanmis,
e Tasit, bisikiet ve yaya ulagimi igin “ulagimin temel ilkelerini” vizyon edinen bir ulagim
ad kurgulanmig,
e Yaya mobilitesinin sadlanabilmesi igin planlamaya konu alanda yaya yollan
tasarlanmig, kiimelenmig kullanimlaria yaya mobilitesinin artmas) amagclanmisg,
e Planlanan yaya akslari ite tagit yolunun mecburi kullanimi ortadan kaldinlarak ulagimda
yaya givenliginin tesis edilmesi saglanmisg,
« Tasityollan yeniden kurgulanarak; 35, 25, 15, 12, 10 metre enkesitte yollar tasarlanmig
ve ulasimin niteliksel olarak standartian yakalamast sadlanmig,
e Alanda kisith bulunan ulasim modlar gesitlendirilerek motorsuz tagit kullanimi
6zendirilmigtir.
Revizyon imar planinda kurguianan ulagim gemasi gu $ekildedir;

H
Mehmet Metin Dogns | auge: 15

Sekil 81. Revizyon Uygulama imar Plani Ulagim $Semast
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Sekil 83. Revizyon Uygulama imar Plani Ulagimi En Kesitleri
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6.5.2. Geligme Konut Alam

Revizyon uygulama imar planinda 23699 kisi olan nifus kabuliin( kargilamak Uzere alanin
icinden gegen 35 metre enkesitteki bollinmis tasit yolunun kuzeybat: kesiminde 10.31 ha
gelisme konut alar aynimistir. Bu alanlarda azami yapt yiiksekligi (Yengok) 10 kat'tir. Tasanm
agamasinda mimari esnekligi saglamak Uzere Taban Alani Kat Sayisi (TAKS) plan paftasinda
belirlenmemis olup, “Planh Alanlar imar Yénetmeli§i'nde belirtilen azami oran esas alinacaktr.
Imar yollarindan gekme mesafesi 5 metre olup, yan ve arka bahge mesafelerinin tayininde

W oeyy

“Planli Alanlar imar Yénetmeligi® hikimleri esas alinacaktir.

LEJANT
Tianlama Alams

aligme Konwr Adant
T wonneicaret Ataw

Odhmet Metin Doged

Sekil 84. Revizyon Uygulama Imar Plani Yerlegim Alanlari Semasi

6.5.3. Ticaret-Konut Alan:

Revizyon uygulama imar planinda alanin iginden gegen 35 metre enkesitteki bolunmas tasit
yolunun giiney ve kuzeydogu kesiminde 37,76 ha ticaret-konut alani ayrimigtir. 377.418 m?lik
imar ada alanina sahip ticaret-konut alanlarnda net ingaat alanimi ifade eden Tasanm
asamasinda mimari esnekligi sajlamak {izere Taban Alani Kat Sayisi (TAKS) plan paftasinda
belirlenmemis olup, *Planli Alanlar imar Yénetmeligi'nde belirtilen azami oran esas alinacaktir.
imar yollarindan ¢ekme mesafesi 5 metre olup, yan ve arka bahge mesafelerinin tayininde

gy

“Planh Alanlar imar Yénetmelidi” hGktGmleri esas alinacaktir.
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Ticaret-konut alantarinda yapilasma haklarinin %45’ ticaret amagh, %551 konut amagh
kullanilacaktir. Katlar Alani Toplamrnin 468.749 m?'si ticaret kullaniminda, §72.915 m#si konut
kullanimindadir.

6.5.4. Donat: Alanianna lliskin Kararlar

Planiamaya konu alanda halihazirda; 46808 m? egitim alani{Anaockulu, fikokul, Ortaokul, Lise),
4999 m?2 resmi kurum alam, 7646 m? dini tesis alam bulunmaktadir. Kigi basina diisen donatt
alant oranina bakildiginda; 1.9 m? egitim alani(likokul, ortaokul, lise vb.), 0.05 m* resmi kurum
alani, 0.32 m? ibadet alaninin kullanimda oldugu génilmektedir. Alanin donatt intiyacinin
kargilanamad\§|, sosyal ve killtiirel intiyaglara yonelik donatitarin bulunmadigi, alansal olarak
yetersiz olan donatilarin, ergilebililik agisindan da yetersiz oldugu gdziemienmektedir.
Revizyon imar planinda donati alanlan ve erigilebiliigi arttirilarak kigi bagina digen donatl
alani orani, meveut donati standartiarinin {izerine gikarilarak yagam kalitesi iyilegtiriimigtir.

Revizyon uygulama imar planinda 1 adet Halk Egitim Merkezi igin toplamda 2.493 m?lik alan
aynlarak kisi bagina diigen Halk Egitim Merkezi'nin donat standartiart yikseftilmistir.

Revizyon uygulama imar planinda 5 adet Aile Saghd Merkezi icin toplamda 7.520 m7lik alan
ayrilarak kisi bagina diigen Sadilk Alani'min donati standartlar yiikseltilmigtir. Revizyon
Uygulama imar Planinda Aile Sadhk Merkezleri igin TAKS:0,50 Yikseklik En Cok: 4 Kat olarak
belirenmistir. Plan sinin diginda oimakla birlikte caligma alanini da kapsayacak gekilde hizmet
veren 1 adet Egitim ve Arastirma Hastanesi ile erigilebilifik standartian saglanmistir.

LEJANT
500 Mutre Yurime Mesalusi
[0 supptp stesion
_ 2500 Wrire Yirbms Nosalesi
E 80 6 b om Armgerss Viaitares
o P -

Mrbmat elin Gogrl

Sekil 85. Revizyon Uygulama imar Plani Sadlik Alanlarina Erigilebitirlik

Revizyon uygulama imar planinda 5 adet Cami Alani igin toplamda 7.646 m*lik alan aynlarak
kisi bagina diisen Lise Alani’nin donati standartlan yikseltilmigtir. Plan sinir disinda olmakia

)
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birlikte galigma alanini da kapsayacak sekilde hizmet veren 1 adet Cami Alant ile erigilebiliriik
standartiar saglanmigtir.

LEJAMT
= marama e
209 Wiatra Vi Mesabea!

[ o To3e
Garvrn lenar Plan
® D Tena Adam

Sekil 86. Revizyon Uygulama imar Plani Dini Tesislere Erigilebifiriik

Revizyon uygulama imar planinda 5 adet Anaokulu igin toplamda 8.230 m?Tk alan ayrilarak
kigi bagina diigen Anaokulu Alamnin donati standartiari ylkseltilmigtir. Revizyon Uygulama
imar Planinda Anackulu igin TAKS:0,50 Yiksekiik En Gok: 4 Kat olarak belitenmigtir.
Revizyon uygulama imar planinda 3 adet [tkokul Alani igin toplamda 14.483 m?lik alan
ayrilarak kisi bagina diigen likokul Alaninin donati standartlan yUkseitiimeye cahgimisgtir,
Revizyon Uygulama imar Planinda likoku! igin TAKS:0,50 Yikseklik En Gok: 4 Kat olarak
belfirlenmistir. Plan simin diginda olmakla birlikte galigma alanini da kapsayacak sekilde hizmet
veren 1 adet Anaokulu ile erigilebilirlik standartlan sagianmigtrr.
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Sekil 87. Revizyon Uygulama Imar Plani Anaokulu ve itkokul Alantanina Erigitebilirlik

Revizyon uygulama imar planinda 3 adet Ortaokul Alani igin toplamda 16105 m¥lik alan
aynlarak kisi bagina diigen Ortaokul Alan’nin donati standarttan yukseltimistir. Revizyon
Uygulama Imar Planinda Ortackul igin TAKS:0,50 Yiikseklik En Cok: 4 Kat olarak
belidenmigtir. Caligma Alanina hizmet veren Ortaokul Alanlan bakimindan erigiiebilirtik
standartlan saglanmisgtir.

LEJANT
1007 Sfstre Yixime Mosatsd
Onackyt

Metumet Metin Dogsul

Sekil 88. Revizyon Uygulama Imar Plant Ortaokul Alaniarina Erigilebilirlik
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Revizycn uygulama imar planinda 2 adet Lise Alani icin toplamda 8.608 m?lik alan aynlarak
kisi basina diigen Lise Alan’'min donati standartian yiikseltilmistir. Revizyon Uygulama imar
Plarinda Lise igin TAKS:0,50 Yukseklik En Cok: 4 Kat olarak belirienmistir. Plan ¢ergevesinde
erigilebiliflik standartian saglanmigtir.

LEJANT
i Pianisma Alar

280 Matra YOrUme Measlesl
Lso

Mahmet Melin Dogrul

Sekil 89. Revizyon Uygulama imar Plani Lise Alanlarina Erigilebilirlik
Revizyon Uygulama imar Planinda 2 adet Sosyal Tesis Alani ve 2 adet Kiitlrel Tesis Aiani
igin toplamda 8.609 m?lik alan ayrilarak kisi bagina digen Sosyal ve Kulttrel Tesis Alani'nin
donati standartlar yUkseltimistir. Revizyon Uygulama imar Plaminda Sosyal ve Kiltlrel
Tesisler igin TAKS:0,50 Yukseklik En Cok: 4 Kat olarak belirlenmigtir.Plan sinimn diginda
olmakla birfikte galigma alanini da kapsayacak gekilde hizmet veren 1 adet Kultarel Tesis Alan
ile erigilebilirlik standartlar saglanmistir.
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Sekil 90. Revizyon Uygulama imar Plan Sosyal Kiiltiirel Tesisiere Erigilebilirlik

6.5.4.1. Agik ve Yegil Alanlara lligkin Kararlar

Planlamaya konu alanda halihazirda 5995 m2lik alam kapsayan 5 adet mahalle parki
statisiinde yesil alan kullanimi bulunmaktadir. Halihazirda yerlesik 15863 kisilik nufus gbz
oniinde bulunduruldugundakisi bagina diigen acik ve yegil alan miktan 0.37 m?dir. Revizyon
imar planinda 23699 kigilik niifusa 17890 mZ gocuk bahgesi, 117155 m? park alani, 9090 m?
rekreasyon alani, 4412 m? meydan, 2934 m? agik spor alant ve 12557 m? pasif yesi alan olmak
{izere toplamda 164038 m? acik ve yesil alan kullammina ayrimis olup, kigi bagina diigen agik
ve yesil alan miktar 6.84 m2dir. Revizyon imar planinda yesil alan kurgusu asadwaki

gorsellerde sunulmugtur.
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Sekil 91. Revizyon Uygulama imar Plani Agik ve Yesil Alan Sistemi

LEJANT

[o— Y
500 Motre Yiiriime Masafesi

m Padk Alam:

Mehmat MetnDogral_

Sekil 92. Revizyon Uygulama imar Plani Park Alaniarina Erisilebilirlik
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LEJANT

— Piamiama Al

300 Metr Yilrdone Mesolesi

(& Jcoouk Bahgesi

1060 Metre ¥inin Masxlesi
Reireasycn Alan

Mehmet Metin Dogral :

Sekil 93. Revizyon Uygulama imar Plant Cocuk Bahgesi ve Rekreasyon Alanlanna
Erigilebilirlik

LEJANT

——= Planlama Alant

—

§0G Mghve Yiirims Mogatesi
Agik Spor Tesks

i » | Kapeh Spor Tesisé

Mahmet Metin Dogrut

Sekil 94. Revizyon Uygulama imar Plani Agik ve Kapal Spor Alanlarina Erigilebilirlik
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6.5.5. Teknik Altyapi Alanlanna iligkin Karariar

Revizyon imar planinda toplamda 12 adet ve 5921 m?lik alan teknik aityapi kullanimina
aynimistir. Yapilan planlama calismasinda kurum gérgleri gergevesinde meveut teknik altyapi
hatlarl mimkin oldugu oranda korunmaya gahsiimistir. Revizyon imar planinda toplamda 17
adet ve 12687 m2lik alan Genel Otopark kullanimina ayriimigtir. Revizyon imar planinda teknik
altyap! alanlan asagidaki gorselde sunulmustur.

LEJANT
¥ cune Plandania Atant
m Teknlk Allyap Alsn

Sekil 95. Revizyon Uygulama imar Piari Teknik Altyap! Alaniar Semast

6.5.6. 18.Madde imar Uygulama Sinirian

Revizyon Uygulama Imar Planinda Dizenleme Ortakhk Payi Orant % 45 sgeklinde
duzenlenmigtir. Caligma alaninda 651.379,96 mZlik tapu alanm bulunmaktadir. Tapu alaninin
513.414,71 m?si Sahis, 499.69,57 m¥si Kargiyaka Belediyesi, 31.118,22 m?si Kargiyaka+
Sahis, 21.962,73 m?¥si lzmir Bulyilksehir Belediyesi, 5.253,91 m¥si izmir BuyUksehir
Belediyesi+Sahis, 1.344,53 m?'si Kargiyaka Belediyesi+izmir Biylksehir Belediyesi, 1.199,38
m%si Kargiyaka Belediyesi+izmir Bliyliksehir Belediyesi+$athis, 22.081,55 m%si Maliye
Hazinesi, 4843,08 m?si Karsiyaka Belediyesi+Maliye Hazinesi, 191,93 m%si Vakif
mulkiyetindedir.

Planlamaya konu alanda daha dnce yapilan imar Uygulamalan neticesinde Dizenleme
Ortakiik Pay alinmig parselier bulunmakla birlikte, bazi parsellerde gerceklesen imar
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uygulamalar nedeniyle %45'in (zerinde Diizenleme Ortaklik Payi ainmigtir. Daha dnceki imar
uygulamalari ile Dizenleme Ortaklik Payt Orani %45'in {1zerinde olan
« Sahis ve Vakif milkiyetindeki 34.340,75 m? tapu alani
¢ Karsiyaka ve Sahis hisseli 2.052,42 m? tapu alani
» izmir Blylksehir Belediyesi ve Sahis hisseli 1.131, 87 m? tapu alam
« izmir BlyUksehir Belediyesi, Kargiyaka Belediyesi ve Sahis hisseli tapu 1.199,38 m?
tapu alani
e Karsiyaka Belediyesi milkiyetindeki 6.432,68 m? tapu alani
e [zmir Baylksehir Belediyesi miulkiyetindeki 9.663,57 m? tapu alani
e Izmir Blyiksehir Belediyesi ve Kargiyaka Belediyesi miilkiyetindeki 824,07 m? tapu
alam igin Diizenleme Ortaklik Pay alinmayarak 55.644,74 m? imara tahsisi yapiimigtir.

Revizyon Uygulama imar Planinda;
e 33323 ada 3 parselin tamami
o 33333 ada 1 parselin 108 m?si, 26 parselin 18 m?’si
e 26756 ada 40 parselin 111 m?'si, 42 parselin 281 m?'si, 44 parselin 1250 m?si
e 33315 ada 21 parselin 8 m?si énceki uygulamalarda kamulastirildigindan dolayr,
kamulagtirma yapilan kisimiardan dizinleme ortakiik payt ahnmamig, imar
uygulamasina konu ediimemis, ingaat alan atamasi yapiimamigtir.

18.madde imar uygulamasina dahil edilen 631.986,67 m2lik sahis+vakif miitkiyetindeki kok
parsel alanindan 281.234,07 m* dizenleme ortaklik pay! alinarak 360.752,60 m?lik alan igin
imara tahsis yapiimistir. Maliye Hazinesi milkiyetindeki 22.081 mlik tapu alani ile Karglyaka
Belediyesi+Maliye Hazinesi milkiyetindeki 4.843 m?lik tapu alanlan 18. Madde imar
uygulamasina dahil editmemigtir. Revizyon Uygulama imar Planini miikiyet turlerine gore
hesap tablosu agagida gosterilmisgtir;
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Tablo 33. Revizyon Uygulama imar Plani Mulkiyet Tarlerine Goére Hesap Tablosu

2023 rUiP-MULKIYET TURUNE GORE BUYA HESAP TABLOSU
MULKVETTORO TOPLAM ALAN[m} DOPQ pop IMAR TARSIS () T°MM}$RTA"S'S
DOPALINAN KEK .
e 631,986,567 0.445 281,734.07 350,752.60
SAHIS + VAKEF | DOPALINMAYAN _ ) 385,003.35
e 24,30075 - - 3434075
BAA15 MICAR]
T :::;'L""‘mm 40,049.06 0/44s 1752183 e r i)
BELEDIYES! + SAHIS |DOR ALINMAYAR 5342 24,279.65
HISSELI PARSELLER | TAPUALANI o8 3 i P
ﬁ KTAR = =
, DOP ALIWAN KOX == ' ;
E {ZMIR BIVIIGEHIR |pansey SES0E 02 AT [ e
BELEDIYES) + SAHIS [DOP ALINMAYAN =T ; ) 451238
= WissELl PARSELLER |TAPU ALENI LY = L . i pi
= WAKTARL 3
iZMIR BOYGKSEHIR |DOF AUNAN KK
BLI. +KARSIVAKA ""“mmmvm
i BLDL + S8HIS HISSEL ?::U“A"mm 119938 - : 1,19938 REeE
% PARSELLER  [pam yron -
= KARSIYAKA | POPALINANKGX 60,026.90 0445 26, 71163 33049
E BELEDIYES! :gn:::mm\fm 7ATAT
2 MULKIYETINDEKE AIZES - . bATEEE 2.2
PARSELLER
fz0iR BlvikgEHi |07 AUNAR KOX 1546182 o448 6,820.51 E5EL30
meLepiEsi (o .
mdudverinpe | 9,563.57 - - 9,663.57 R
PARSEULER [
BUYA DSt KALAN Maliya Hazines: MOlkiyetingeki Parsalar 22,081.55 - - I _D_ |
PARSELLER tedivesi va Mafiya Hazines] i
ik =tiniekd Parssfler _ 8.0 P g
TOPLAM 236,140.34 474,875.95 AT 57505
[mar Uygulamasina Girmeyen TICK Alan 571
BUYA Tablosuna GBneAyrimas: Gereken (FICK Alam +Konut Alani] imer Ada Alar 430,592.95
Plards Olugtarulan (FICK Alans + Konut Alain) imar Ada Alam 480,747

6.6. Uygulama Alanlar Vaziyet Planlari ve Modelleme

Planlama alaninda 3 adet uygulama alani belirlenmistir. Uygulama alanlarndan ilki planlama
alarinin kuzeyinde konut ve donati alantarini kapsamaktadir. ikinci uygulama alani, planlama
alanin merkezinde bulunan meydan cevresinde bulunan donat ve konut alanianni
kapsamaktadir. Ugiinc alan ise planlama alani giineydogusunda konut ve park alanini
kapsamaktadir.

wr -

Sekil 96. Oneri Plan Modelleme Uygulama Alanlari
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6.6.1. 1. Alan Model Onerisi
3 Boyutlu gdrsellestirme igin secilen alan, planlama alaninin kuzeyine isabet eden, 1.04 ha

konut alani, 804 kisi nifus iceren bir alandir. Alana iligkin bilgiler agadidaki tabloda verilmistir.
Tablo 34. Segilen 1. Alana iliskin Bilgiler

1. UYGULAMA ALANI

KONUT ALANI M2 |10.423,02

-~
[
|
; = . : i ]
= NIFUS 804
= : _ ;
&
= ] ; i
DINI TESIS 1.210,13
PARK 1.109,82

3 Boyutlu gosterim igin segilen 1. alan Vaziyet Plani asagidaki gibidir:

Sekil 97. 3 Boyutlu Gésterim igin Segilen 1. Alan Vaziyet Plan
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Sekil 98. Alanin 3 Boyutlu Gorselleri

6.6.2. 2. Alan Model Onerisi
3 Boyutlu gorsellestime igin segilen ikinci alan, planlama alaninin merkezine isabet eden, 1.09
ha TICK alari, 465 kisi nifus igeren bir alandir. Alana iligkin bilgiler agagidaki tabloda
verilmigtir.

Tablo 385. Segilen 2. Alana iligkin Bilgiler

2. UYGULAMA ALAN!

KONUT+TICARET
ALAN} 10.935,67
~ | TICARET INSAAT
= ALAN 13633.48
S ' :
E Ll
c iLKOKUL 5.019,55
) : i _ .
LiSE 4.228,21
COCUK BAHGES] 371108
OTOPARK 1206,55
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3 Boyutiu gésterim igin secilen 2. alan Vaziyet Plani agagidaki gibidir:

 Mehmat Metin Dagrut  dugee 1o

Sekil 100. Alanin 3 Boyutlu Gorselieri
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6.6.3. 3. Alan Model Onerisi
3 Boyutlu gorsellestirme igin segilen tiglinct alan, planiama alaninin dogusuna isabet eden,
1.5 ha konut alam, 1763 kisi nifus igeren bir alandir. Alana iligkin bilgiler agagidaki tabloda
verilmistir.

Tablo 36. Secilen 3. Alana Higkin Bilgiler

3. UYGULAMA ALANI

KONUT ALANI M2 15.693,43

HVTANVYTIO

3 Boyutlu gosterim igin secilen 2. alan Vaziyet Plani agagidaki gibidir:

Sekil 101. 3 Boyutlu Gésterim igin Segilen 3. Alan Vaziyet Plan
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\Mehmet Metin Dogjrul  OLGEK: #1K0

Sekil 102. Alanin 3 Boyutlu Gorselleri

6.7. Plan Notlan
1. Genel Hilkiimler
1.1, 1/1000 8lgekli Cumhuriyet ile Inénd ve Ormekkoy mahallelerini kapsayan Uygulama imar
Plant; plan paftalan, plan notlari, gésterim, plan raporu ve plan raporu eki hesap cetveliile bir
pitundar, Uygulama imar Plan Sinin plan onama stnindir.
1.2. Planda belirlenen tiim kentsel, sosyal ve teknik altyapl alanlarni ile kentsel yesi! alanlann
(yollar, yesil alanlar, parklar, gocuk oyun alanlari, editim ve saglik tesisleri, sosyal veya kaltarel
tesisler, belediye hizmet alanlari, pazar alani, otopark, ibadet alanian vb.) zemin ve zemin Ustl
terkleri bedelsiz kamu eline gegmeden yap: ruhsati alamaz.
1.3. Imar Plani Uzerinde Uygulama Alan Sinirlan Belirlenmis Olup, 1/1000 Olgekli Uygulama
imar Planina Gére 3194 Sayili imar Kanununun 18. Madde uygulamasi dogrultusunda
yapllacak olan arazi ve arsa diizeniemelerinin yaptlacadt alanlari tarif etmektedir. Planlama
it BTH 'de belirlenen diizenleme sahalan|DOP oran degisiklik yapimaksizin encimen
blrh tirilip bélinebilir. Uygulama alanlarn segiminde planlama alani puﬁﬁ'uﬂdg
i‘zenleme ortaklik pay! orani (DOPQ) esas alnacaktir. gf/

f."'

| _ Diizenleme Ortaklik Payi oranlari (DOPO) esit kalmak ve/veya belirlenen Duzemm
Pay) oraninin (DOPO) altina distlmemek kaydiyla
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1 g PFalad"onarha simirlan icindeki tim imar uygulamalarinda alandaki mevcut yetigmisg
agaglann rb!evesu cikarilacak, nitelikli agaclarin 6zelikle yaya akslanna isabet eden adaclann
korunmasi igin gereken énlemler alinacaktir.

1.7. Bir parselde birden fazla bina yapilabilir. Ancak binalarin taban atan toptaminin, parsel
alanina qmﬁ’r ‘ glaniar imar yénetmeliginde belirlenen taks oranini gegemez.

M W@‘a{r’aﬁmdakl mesafede Planli Alanlar imar Yonetmellgl hitkiimleri gegerlidir.
1.8 Piarr enan'a smrri igerisinde yeni belirlenen yollann, yol profil onaylanmadan o yoidan

cephe alaf‘r;;as,seﬂere ingaat izni verilmez.
1.10. Otopark ihtiyac parsel igerisinde kargilanacaktir.
1.11. Ingaat ruhsati alinmadan dnce parselin topografyasini degistirmek amaciyla dolgu
yapilamaz. Yoldan kotlandirilan 6n bahgelerde, parsel zemin kotlan yoldan ylksek ise, parsel
sinin ile bina cephesi arasinda kalan kisimiar komsu parsel sinirina kadar yol edimine gore
tretuar seviyesinde tesviye edilir.
Parsel tabii zemin kotlar yoldan disik ise, bina girigi tretuar seviyesinden distk olmamak
kaydiyla parsel sinin ile bina cephesi arasinda kalan kisimlar dogal egime birakilabilir.
Binalarin girig kotlar vaziyet planinda belirlenir.
1.12. Tabii zeminden kotlandirlan parsellerde parsel kotlarinin yoldan daha yiiksek veya daha
dustik olmasi durumunda imar yonetmeligindeki hiikiimlere uyularak kotlandirma yapiimahdir.
Topografya dzelliklerinden dolay yol ve parsel zemini arasinda daha uyumlu iligki kurmak
amaciyla adalarda tabii zemin korumasina dzen gosterecek sekilde ydnetmelik hakamieri
cergevesinde tesviyeler yapilabilecek ve binalar bu tesviye edilmis zemin (izerinden veya kitle
kdse kotlan ortalamasindan kot alabilecektir.
1.13. imar parsellerinde yapinin veya yapilann konumianacagi durum ve yapi diginda kalan
bélum igin vaziyet plani hazirlanarak kitle tastigi yaptirlacak, peyzaj projesi ile birlikte ingaat
ruhsati talebi sirasinda belediyeye sunulacaktir. Yapi veya yapiiar tamamlandidinda, peyzaj
projesine gbre diizenleme yapiimadan yapt kullanma izin belgesi diizenlenmeyecektir.
Tum imar parsellerinin binanin zemine oturdugu alamin diginda kalan alanin her 25 m2 si icin
1 adag dikilecek sekilde pro;c:,ﬁndlrmg ve imalatini yapmak zorundadir.
1.14. Uygulama asamasm |m%f "%e Sehircilik Bakanl§i/Afet isleri Genel MadarlGga
Tarafindan 13.08.2012 ﬁ,_ _"’ '-__;._ .Tﬁrﬂgmde Onaylanan imar Planina Esas Jeolojik-
Jeoteknik Etlit Raporunur%sonu . ': §|sm|nda belirtilen hususlara uyulacaktir.

o %f
E 3 .3.‘ ;: o "{'} *r
*k s 2*“35
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1.15. imar Planlar igin yaptimig olan genel Jeolgjik-Jeoteknik Araghrma Raporu dikkate
alinarak ingaat uygulamasindan énce zemine dayall (parsel Slceginde) jeclojik aragtima

Fokniklhomisyoryotiidie".” 25, t" &7/
1.17. Yap! adalan igerisiniﬂe&ﬁ*&?j}ﬁ‘fhalann enerji intiyacim kargilamak igin gerekli olan
trafolann yap! adasi iginde kargilanmas: zoruniudur. On bahgede yer almamak, binadan ve
parsel sinirndan min. 3 m. mesafe birakiimak sarti ve ulagilabilirlik dikkate alinarak ayrilabilir.
Onceki plan karari ile dneriimig trafolar béigede imar uygulamalar tamamlanana kadar
iglevierine devam eder.

1.18. Kamu kullanimina ayrilan tim alanlarda (kentsel ¢aligma alaniarl, agtk ve yesil alanlar,
kentsel agik alanlar, kentse! sosyal altyapi alanlan, kentsel teknik altyap! alanlar vb.} proje ve
uygulama agamasinda imar yonetmeligi  hOkimleri dogrultusunda engelliler igin gerekli
duzenlemeler yapilacaktir.

1.19. Kamusal kullamima aynimig alanlarda ilgili kurum/kuruluglann uygun gorlg vermesi
halinde tabii zemin altinda yoidan ¢ekme mesafeleri korunmak garti ile parsel bltinunde zemin
altt otopark: yapilabilir.

1.20. Dogalgaz hatlan, enh, su isale hatlar vb. tum tagiyici ve iletken hatiann belilenmis
mutlak koruma, kamulagtirma ve salinim alanlarinda ve bitisik parsellerdeki uygulamalarda,
ilgili kurumiar tarafindan belirlenmis olan kriteriere uyulacaktrr. Bu parselterde ilgili kurumdan
g6riis alinmadan ingaat ruhsat alinamaz.

1.21. Karayolu kenarinda yer alan yapi adalari ndaki yapilagmalarda, karayollari kamulagtirma
hududu esas alinarak aynen uyulacaktir. Karayoliar kamulagtirma kugagina cephe veren tim
parsellerde ilgili kurumun gérish alinmasi zorunludur,

1.22. Dereler, kuru dereler ve vasfini yitirmig olan dereler igin lzmir Su Ve Kanalizasyon
vénetmeligi Ve ligili MidurlG§a’nin gérisu dogruitusunda uygulama yapilir.

1.23. ingaat agsamasinda dere yataklannin korunmasi, dere yataginin harfiyat topradi, insaat
ve yikint atiklan depolama sahasi olarak kullaniimamasi, can ve mal emniyeti i¢in her tord
glvenlik tedbirinin alinmasi zoruniudur.

1.24. Planlama alani igerisinde gevresine olumsuz etkileri olan, guriti ve titresim kaynag
isletmelere, gevre kirletici, yanici, yakici, parlayic1 ve patiayici maddeler iceren gayri sihhi
miiesseseler ile imalat ve depolama faaliyetierine izin veriimez.

1.25. Bisiklet kullaniminin yayginlagtinimasi ve bu amagla planlama alam bitininde
dizenlenecek bisiklet yollarina iligkin olarak yonetmelikte belirtilen husustara uyulacaktir.
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1.26. Kamu kullanimina ayrilan yapi ve alanlarin zemin altt kullanimiarn, afet ve olagan Usti
hal durumlarinda siginak olarak kullamimak Gzere dizenlenecektir.

1.27. Uygulama projeleri ile 1/1000 éigekli Uygulama Iimar Planlan arasinda farkhlik gosteren
alanlara iligkin Gretiten "kavgak ¢oziimlemeleri" semboliktir. Planlama alan igerisinden kismen
gegen bdlunmis tasit yolu boyunca kavsak, kopri, gegit, yaya, bisiklet yolu ve otopark alani
diizenlemeleri onayll Uygulama Projeleri dogrultusunda gergeklestirilecektir. Uygulanmasi
agamasinda glizergah boyunca altyapi tesisleri bulunan iigili kurumtartn (1ZSU ve Botas vb.)

i = % RO Y L PR
1723:‘ Cumﬂuﬂy%‘fgzle Hatu Tinel giris ve gikis noktalar arasinda titnel aksi Gizerinde ne az 20 metre genisligindeki glzergahta
kaz kirterre! uygulamasi yapilamaz. herhangi bir yapilasmaya ve kok salicl ajaglanin dikimine izin verilmez.

2. Ozel Hiikkiimier

Agagida belirtilen yapilagmaya iligkin konular iklim degisikligi konusunun planlama galigmalan
kapsaminda ele alinmasini icermekte olup bu konuda kargiyaka belediyesince hazirlanacak
ve maclisce karara bagianacak olan “Tasanim Rehberi” uygulamaian yénlendirecektir.

2.1. Yapilarda yagam standardi ve hizmet kalitesinin, isletmelerde tiretim kalitesi ve miktannin
diigistine yol agmadan enerjinin etkin kullaniimasi, enerji maliyetlerinin ekonomi lzerindeki
ylkinin hafifletimesi amaci ile yer secimi, tasanm, ingaat, igletme, bakim, tadilat, yikim ve
atiklann bertarafini kapsayan yagam donguist boyunca sirdiirtilebilir, enerji verimli, dodayla
uyumlu ve gevrese! etkilerini azaltarak strdtriiebilir yertegmeler olusturmak amaglanmighr.
Bu dogrultuda planiama alani sinirlan dahilinde yeni yapilacak binalar; "Binalar lle Yertegsmeler
igin Yesil Sertifika Yonetmelii” kapsaminda yapilabilir.

&/

s

2.3. Atik olusumunun azaltiimasi, atiklanin yeniden kullanimi, geri ddnaguma, geri kazanimi

gibi yollar ile dogal kaynak kullaniminin azaltiimas: ve atik ybnetiminin saglanmasina yonelik
atiklarin tirlerine ve dzelliklerine gore ayn biriktirilmesini yonelik “atik yonetimi ydnetmeligi® ile
ilgili diger ydnetmelikler dogrultusunda yeni yapilacak Ug ve daha fazla katli yeni binalarda
evsel atik ayrishrma sistemi kurulmadan oturma ruhsati verilemez. Atk ayrigtirma bacalar her
konutun icerisinde ya da konut diginda bina merdiven evi ve koridor gibi ortak alanlarda
duzenlenebilir. Atiklann toplanacagi yer zemin veya bodrum katinda ya da bina oturum alani
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dlgmda parsel iginde tegkil edebilir. Atik aynstirma sistemi “evsel, plastik, cam ve kagit” atikian

J-"u-

ayrjgaﬁgﬁtﬁ%yacak sekilde tasarlanabilir.

e alfs aallata e e e =

e )

¥ enesme dokusu ve binalar, hava akimindan yarartanacak sekilde daginik karakterde ve ayrik

olarak dizenlenmelidir.

Buhartagmay artinci elemanlann kullanimindan kaginimahdir

Yesil doku hava akiminin gegigini engeliemeyecek uzun gévdeli ve genis dall olmaldir. Hava
akiminin golgeli cimenlik ylizeyden gegerek yapiya ulagmasi istenmelidir.

2.6. Bina tasanimina iligkin dicltler:

Tek ve zeminden ylikseltiimig, hacimler arasinda bogluklar olugturuimus, serbest duzende
uzun ve yliksek binalar tercih ediimelidir.

Gines enerji sistemleri, su depolari, tv antenleri, klimalar vb. Teknik elemanlar; gérintu kirliligi
yaratmayacak sekilde konumlandinlacaktr. Bulundugu konuma gore catt veya bina
cephesinde gdrinmeyecek gekilde ¢dzimienmelidir.

Golgeleme elemanlan ¢atida, dogu ve bat cephelerinde kullanilarak giinesin 1sitici etkisi
azaltimalidir. Binanin bati yéninde en az, kuzey yoninde en fazla ylzey olugumu
yaratimalidir. Binanin taban alan artirilarak gece serinligi saglanabilir.

En fazla 1sinim etkisi dogu ve bati yonlerinde olacagindan binalar bu yonlerde ince ve uzun
olmahdir. Doju-bati aksinda, tepelere konumlanmig boyutlar 1:1,7 veya 1:1,3 oranindaki
binalar konfor kosullan agisindan optimum etki sajlayabilmektedir.

2.7. Giines enerji sistemleri, su depolan, tv antenleri, klimalar vb. Teknik elemanlar; gérintt
kirliligi yaratmayacak sekilde konumlandinlacaktir. Bulundugu konuma gore catl veya bina
cephesinde gériinmeyecek gekilde ¢dziimlenecektir.

Karsiyaka belediyesince hazirlanacak olan tasanm rehberi dodruliusunda uygulamalar
yapiiacaktir.

Alan Kullanimlan

3. Konut Alanlan

3.1. Konut ve imar adalarinda belirtilen kat adedi en yiiksek deder olup, talep edilmesi halinde
daha az katli yapi yapilabilir.

3.2, Minimum parsel biyuklugi 1000 m2'dir. Kalan tek parsel 1000 m2 blyUklagind
olusturamamasi durumunda yonetmelik koguliarini saglayan en kiglk parsel boyutu
belirlenecektir.
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liltiirel Tesis Alam
Toplumun kiltirel faaliyetter

sergi salonu, sanat galerisi, mize, kon‘, kQAferaTis4&inkre-satoran, sinema, tiyatro ve
_ : . 3t S
opera gibi fonksiyonlarin yer aldig Wikiyetndelyl-alaniardir.
X e
N, f
.. j

5.5. Kapali Ve Agik Spor Alanlan

Spor ve oyun ihtiyaglanni karsilayan alanlardir. Bu alanda yerlegmenin ve fortksiyon aianinin
buytklugine uygun olarak futbol, basketbol, tenis, voleybol, ylzme havuzu gibi spor
faaliyetlerini igeren kapall veya agik tesisler yapilabilir. Bu alanlarda ilgili plan notlarina ve ilgili
ybnetmeliklerdeki standartiara uygun olmak kosulu ile avan projeye gbre uygulama
yaptlacaktir. Bu alanlarda plan karari alinmadan kamu kullanimi diginda kullanim getirilemez.

5.6. Ibadet Alanlan
imar planlarinda ibadet baghd altinda belirlenmig olan alanlarda cami, cemevi, kilise, sinegog,
havra gibi dini tesisler yapiiabilir.

6. Acik Ve Yegil Alanlar

6.1. Park Alani

Cevre halkinin yesil alan ve park gereksinimini karsilayacak, gevreyle uyumlu dogal degerleri
ortaya ¢ikaracak peyzaj diizenleme projelerine gore uygulama yapilabilir. Aktif yesil alan olarak
duzenlenecek bu alanlarda;jacik havada yapilabilecek spor faaliyetleri, seyir teraslari, piknik

alanlari, ¢ocuk oyun alanlan, meydan, pazar yeri, sokilebilir takilabilir panayir veya sergi
alanlar gibi kullanimlarin yer alacag dizenlemelere gidilebilir.

Ancak, planlarda ve kurum gdrislerinde belirtilen dere 1slah, igme suyu, enerji ve dogaigaz
hatti korumast icerisinde kalan bdlgelerde izin alinmadan higbir yapi yapilamaz. Mevcut
agaglarin korunmasi esas olup, koruma kusaklan igerisinde kazikh temel uygulamasi, kok
salici nitelikte bitki ve agag dikimi yaptlamaz. Uygulama ilge belediyesi tarafindan onaylanacak

’ﬁ?}% Ofigye gore yapilacaktir.

i, -

‘ %% & “;
812, @ :c,pk‘é;_ahgesi Ve Oyun Alani

_fymg@%ullan yurdirlakteki imar yonetmeligine uygun oimak kaydiyla
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7.1 Ulasim
1. Derece yol planda 35m., 24 m., 20 m_,18.50 m. Olarak belirlenen kent i¢i yollannda tagit
izleri, tretuar, bisiklet ve yaya akslan yol en kesiti i¢erisindedir.

2. Derece yol planda 15m.,12m.,10 m. QOlarak belirlenen kent i¢i yollarinda tasit izleri, tretuar,
bisiklet ve yaya akslarl yol en kesiti icerisindedir.

Yaya yolu planda belirlenen yaya yollarinda mevcut ajaglann korunmasi esastir.

Bisikiet yolu gdsterimi gematik olup, uygulama projesine gore bisikiet yoilari dizenlenecektir.
Genel otopark genel otopark olarak belidenen kapall ve aglk otopark alanlarinda, ilgili
yénetmeliklere uygun olmak kogulu ile kamuya ait otopark yapilacak olup, bu alanlarda ilgili
kurum ve kuruluglann uygun gérisli dogrultusunda gevre yapilagma sartlanni gegmeyecek
sekilde kath otoparkta yaptabilir.

Karayollari yo! kenari koruma kugagi kamulastimna sinin igerisinde kalan alantarda hig bir yapt
yapilamaz. ‘karayollari kenarinda yapilacak ve agilacak tesisler hakkinda yénetmelik' te
belitilen gekme mesafelerine uyulacaktir. ~

i; ) 'k'iﬁzzdat hikimlerine
8. Diger Hukiimler R N Bnetmeliklere uyulur.
8.1 1/1000 dicekii uygulama imar plani plan notlarinda agtklanmayén hususlarda yurdriktel
ER RER g S
alan lmar Kanuau-ve-bu-kanuna-davanHarak-cHammisybne noliklotam L T o o —
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Sekil 51. Trafik Hacmi Analizi Haritasi

3.3.8.3. Yollarin Fiziksel Durumu

Pianiama alaninda bulunan yollarin fiziksel durumiari incelendidinde, alan igerisindeki dofagimi
ve Anadolu Caddesi ile [zmir Cevre Yolu'na badlantisini saglamakta olan hattin iyi duruma
sahip oldugu goruliirken, alanda cogunlukia orta durumda yollar bulunmaktadr. Yapilan analiz
calismasinda, yol kaplamalar alan igerisindeki diger yollara kiyaslanarak, yollarin fiziksel
durumu tespit edilmistir.

Sekil 52. Yollarin Fiziksel Durumu Haritasi
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3.3.8.4. Yol Kaplamasi Tiirlerine G6re Ulagim

Planlama alanindaki yollanin kaplama tlrleri incelendiginde yol kaplamalannin biylk

gogunlukla asfalt kaplama oldugu gériilmektedir.

LEJANT
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[ 664 Kachews
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Sekil 53. Yol Kaplamasi Turlerine Gére Ulagim Haritasi

3.3.8.5. Yaya Bdligeleri, Yaya Ve Bisiklet Yollar

Planlamaya konu alandaki yaya hareketleri incelendiginde genelde konut ve egitim alanlanna
erigim amagl sirkilasyonlann bulundugu, yaya yogun bdlgelerin toplu tagima durak noktalar

oldudu tespit edilmigtir.
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Sekil 54. Yaya Sirklilasyon Rotalan Haritasi
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3.3.8.6. Otopark Kapasitesi Ve Dagulimi
Planlama Alaninda bir adet kapali otopark bulunmaktadir. Cumhuriyet mahallesi Kapal: Pazar
Yerinin altinda bulunan kapali otopark aiar 80 arag kapasitesine sahiptir. Bunun disinda planh

baska otopark bulunmamaktadir. Sekilde igaretlenen aksiarda yodun olarak yol Gstu park
gorlimektedir.

ahmist Matin Dogral | gre 12600

Sekil 55. Otopark Kapasitesi ve Dagihmi Haritasi

3.3.8.7. Agik - Kapali Alan Kullammmlari ve lligkiler

Planlama alaninda kamu alantarinin birbirlerine yakin bir konumda, bir arada konumlandigi
goriimektedir. Bu nokta yogun yaya sirkilasyonu gérilirken, park alani gibi agik kullanimlar
ile pazar yeri, otopark, spor salonu gibi kapall kullarimlarin birbirleriyle etkilesim halinde
olabilecek sekilde yakin konumlandidi gériimektedir. Alanin kuzeyinde, glineydodusunda ve
batisinda bulunan diger kamu kullanimlarindan merkeze bir yénelme mevcuttur. Planlama
alaninda bir adet kapah otopark alami bulunurken, yol stli dizensiz otoparklann belirli
alanlarda yogunlagtigi gérilmektedir. Dizensiz otopark alanlannin kamu kullanimlarinin
yogun oldugu bélgelerde konumiandid goriilmekliedir.
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Sekil 56. Acik-Kapali Alan Kullamimlar ve iligkisi Haritas!

3.3.8.8. Toplanma Alaniar

Karsiyaka ilgesinde toplamda 115 adet toplanma alam bulunmaktadir. Planlama alanini

icerisine alan Cumhuriyet mahallesinde 3 adet toplanma alan, inénli mahallesinde 3 adet

toplanma alan ve 8mek kdy mahallesinde 3 adet toplanma alani bulunmaktadir. Planlama

alani sirurlan icerisinde 3 adet toplanma alam bulunmaktadir: Hiseyin Tokath Parki,$ehit

Tayhan Cinar Parki ve indnil Mahallesi 2 No'lu Afet ve Acil Durum Toplanma Alani. Huseyin

Tokatl Parki toplanma alant bilyiklaga 3.000 m? ve 1200 kisi kapasitelidir. Sehit Tayhan Cinar

Parki toplanma alani bliyikliga 1.200 m? ve 480 kisi kapasitelidir. indni Mahallesi 2 No'lu

Afet ve Acil Durum Toplanma Alani 6.900 m? ve 2760 kisi kapasitelidir. Sekil 67 ‘de konumlar

gosteriimigtir.
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Sekil 57. Toplanma Alanlan Haritasi

3.3.8.9. Kimlik Analizi

Planlamaya konu alanin kuzeyinde Evka 2, Evka 6 ve Mustafa Kema! Mahallesi gibi konut
yodun bolgeler bulunurken, giney dodusunda Kargiyaka Carst bblgesi gibi ticaret yogun
alaniann bulundugu tespit edilmigtir. Konut yogun béigede mahalli Slgekte yasil alaniar ve
donat alanlar bulunurken, ticaret yogun bdlgede ise Karsiyaka Sahili, arkeoloji miizesi ve agik
hava tiyatrosu gibi yeriesme &l¢edinde odak noktarinin bulundudu tespit edilmigtir. Konumu
neticesiyle konut yogun bolge ve ticaret yogun bdlge arasinda kalan planlamaya konu alan, bu
iki alanin ihtiyag ve taleplerini saglayacak bir kdprii gorevi gérmelidir. Yapllacak planfama
calismasinda bu potansiyelin g6z éninde bulundurulmasi kamu yararina otacaktir.

Planiarma Al ve Yaon Caviesl Lynch Analil o 2 - Ma LEJANT
Arazl Kulkan|
4 nvvsrirn ) -
:'-;:-:;m ""'! T T e | ouranl
Lt i am 00 - Daar1 Alar
1 -u--q.a
g sty 3 =
gwm : oy b= 53 mowatiaen
(0 n wecimamtatacd i i E Tt o th e
— eptiaat E il .
em:mu E “::’:q | mnnan
- o aae i N
5 tmame . ik Lynch Analizi
ox= j i} e
5 seeonaeen 3 tE s E
! =~ z g s van [
i - . E areasn | Yurcre dresdaine (i
F Qome 11 mmn.O
| 4 == ! ; ey @ Ml o Qg Odak,
'.. o (i teinas, e °
% -t gmn«m i Cxmmaronn
; o Ozazins P
94 - it [ i
" AV i O nmocrmnr cremeam e
et ) 1 1 e
oy !; gyt 1 0] i v £
g \& £ Chrarn: E cmrieteraiins [
— &. s g T : [
TR W > I > =
e PRI e
. Mehmet wietin Dogre
e
Sekil 58. Kimlik Analizi
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3.3.9. Ulasim Sentezi

Planlamaya konu alan incelendiginde alanda farkli genislikierde yollann bulundugu, bu yollarn
ulagim talebine niteliksel agidan cevap veremedigi anlasiimigtir. Alandaki yollarin bayudk bir
goduniudunu dighk kapasiteli yollar olusturmaktadir. Diglk kapasiteli yollar tasit
sirkillasyonunu olumsuz yoénde etkilemektedir. Calsma alaninda yaya sirkilasyonu
incelendiginde ise; yayalara taruimh alantarin az sayida oldugu, kaldinm miktariarinin yetersiz
ve diizensiz oldugu tespit edilmigtir. Yayalarin baz1 noktalarda zoruniu bir gekilde tagitlara
aynimis seritleri kullanmakta oldugu ve bu durumun trafik glvenlidi agisindan bir risk
olusturdudu tespit edilmistir. Alanin dogal yapisinin ulagim igin bir dezavantaj oldugu tespit
edilmigtir. Alanda farkli yikseklik gruptannin bulunmasinin yaya mobilitesini duslirGp yaya
sirkiilasyonunu zorlagtirmakta oldugu, tagitlann daha fazla yakit kullanarak gevreye zararl gaz
salimmini arttirmakta oldugu tespit edilmigtir.
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Sekil 59. Ulagim Sentezi Haritasi

3.4. DOGAL YAPI ANALIZI

3.4.1. Onayli Jeoloji Ve Jeoteknik Etiit Analizleri

Planlama Alani; 13.08.2012 tarihinde Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikli§i Bakanh@inca
onaylanan; Izmir ili, Karsiyaka llcesi, Cumhuriyet Mahallesi, 1/1000 Olgekli L182-02b-2c,
L18a-02b-3a, L18a-02b-3b, L18a-02b-3c, L182-02b-3d, 118a-02b-4b, L18b-01a-1d, L18b-
01a-4a ve L18b-01a-4d paitalarinda sinirlan belitilen 1187550 m? alan i¢in hazirlanan ve
01.09.2016 tarihinde Cevre, Sehircilik ve Iklim Degigikligi Bakanliginca onaylanan Izmir K18-
d3, K18-d4, L18-a1 ve L18-a2 noiu, 1/25.000 dlcekli ve 68 adet 1/1000 Slcekli pafta sinirian
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icerisinde yaklagik 1358 hektarlik alanda 1/1000 &i¢ekli imar Planina Esas Jeolojik-Jeoteknik

Etid Raporu'nda hazirlanan yerles

ime uygunluk analizi agadidaki gibidir.
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Sekil 60. 13.08.2012 O

nayl Jeolojik Etiit Yerlesime Uygunluk Haritasi
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Sekil 61. 01.09.2016 Onayh Jeolojik Etiit Yerlegime Uygunluk Haritasi
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3.4.2. Topografya Analizi

Planiama alamt jeolojik yapisi nedeniyle hareketli bir yapiya sahiptir. Alanin kuzeyinden
glneyine ve dogusundan batisina olacak gekilde do§al akslar bulunmaktadir. Alanin hareketli
topografyas: sebebiyle alanda yliksek edime sahip sokaklar bulunmaktadir. Planlama alaninda
biri kuzeyda, biri alanin merkezinde olmak {izere 2 adet tepe bulunmaktadir.

LEJANT
::} s Sorny
—— } et L L
- Lowa Fgm b g
Yuksskilk Degeri
4-1B6
16-20
30 .48
Boge . o e
80 -1

d ¥ A 1
= A :_.. 3 Bl o0
» ' : —
= ! - W tos-113
4 5 P -

Mehmet Metin Dofind oo wIos

Sekil 62. Topografya Analizi Haritasl

3.4.3. Egim Analizi
Planlama alanininda yapilan edim analizine gore; alanda egim %0-33 arasinda dedismektedir.

Alanin %61,99'u  %0-3 arasinda egimli, %12,22'si %3-6 arasinda egime sahiptir. Alanin
%13.58'i %10 Ustll edime sahip olmakla birlikte alanin yalmzca %3,58'inde %20 Ustli e§im

bulunmaktadir
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Sekil 63. Egim Analizi Haritasi

£GiM GRUPLARI DAGILIMI
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Grafik 16 Egim Gruplan Dagiim Grafigi

3.4.4. Baki Analizi

Planlama alaninda bak: analizine gdre; alanda kuzey ve bat cepheleri az gorllmektedir.
Alanda yogun olarak gineybati cephesi hakimdir. Bununla birlikte alanda, dodu, gliney ve
guneydodu cepheleride yodun olarak gértlmektedir.
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Sekil 64. Baki Analizi Haritas:

3.4.5. Yiikseklik Analizi

Planlama alaninda glineyden kuzeye gidildikge yUksekligin arthidr gorlimektedir. Alanda
yikseklik en az 4-13 metre aralidinda gériilirken, en fazla 110-113 aralifinda gérulmektedir.
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Sekil 65. Yukseklik Analizi Haritas
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3.4.6. Hidroloji Analizi

Planlama Alani sinirt igerisinde bir adet dogu sininnda siirekli akan dere ve bat kisminda bir
adet mevsimsel akan dere bulunmaktadir. Bununla birlikte plantama alaninin kuzeybatisinda
izmir Cevreyoluna denk gelen, alanin sinin diginda katan ikinci bir mevsimsel akan dere
bulunmaktadir.
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Sekil 66. Hidroloji Analizi Haritas

3.4.7. Peyzaj Degerleri Analizi

Planlama Alani “Kentsel Yerlesik Alan® kullaniminda bulundugu igin icerisinde ajag¢
topluluklari, orman alani veya tanm afani gibi kullammiar bulunmamaktadir. Bunun yaninda
evlerin bahgelerinde meyve adaglan ve bitkiler goze carpmaktadir. Planiama Alaninda, alanda
5 adet park butunmaktadir. Parklardan ikisi toplanma alan olarak kuilaniimaktadir.
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Sekil 67. Peyzaj Dederleri Analizi Haritasi

3.4.8. Arazi Modeli Analizi

Planlamaya konu alan incelendiginde, alanin deniz seviyesinden yiksek oldugu, alanin
sinirlan igerisinde iki tepe noktasinin bulundudu tespit edilmistir. Alanin ylukseklik degerleri 4
ila 113 metre arasinda degistidi belidenmistir. Planiama alaninda biri kuzeyde digeri alanin
merkezinde olmak Gzere iki adet tepe bulunmaktadir.
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Arazi Kesitleri

Sekil 68. 3 Boyutiu Arazi Modeli Anatizi
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3.5. Yerlegileme Uygunfuk Analizi

Planlama Alani; 13.08.2012 onayh hazirlanan imar Planina Esas Jeolojik-Jeoteknik Ett
Raporu'nda 3 kategoride dederlendiriimis olup bunlar; Uygun Alanlar-2 (Kaya Ortamlar),
Onemii Alan-2.2 ( Onlem Alinabilecek Nitelikte Kaya Disgmesi Soruniu Alanlar), Onemii Alan-
2.1 (Onlem Alinabilecek Nitelikte Stabilite Soruniu Alanlar) ve 01.09.2015 onayl imar Planina
Esas Jeolojik-Jeoteknik Etiit Raporu'nda Onemli Alan-5.1 (Onlem Alinabilecek Nitelikte
Sisme, Oturma vb. Sorunlu Alanlar) ve Onemli Alan-2.1 (Onlem Alinabilecek Nitelikte Stabilite
Sorunlu Alanlar kategoride dederlendirilmistir. Planlamaya konu alanin yerlesime uygunlugu
sekildedir. Planlama alaninda; 0.96 ha Onemli Alan-2.2, 6.19 ha Onemli Alan-2.1, 12.3 ha
Onemli Alan-5.1 ve 88.55 ha Uygun Alaniar-2 kategorisinde alan bulunmaktadr.

LEJANT

Mehmet ietin Dofrul ougsk. vaoos

Sekil 69. Yerlesime Uygunluk Analizi Haritasi

3.6. ESIK ANALIZI

Planlamaya konu alanda iki tip egik bulunmaktadir. Bunlar dodal ve yapay egiklerdir. Alandaki
dogal esikler dere, afet alani, riskli alan iken, alandaki yapay egikler ise; teknik altyapi ve
mulkiyettir. Planlamaya konu alanda bulunan tiim egikler planiama siirecinde goéz 6nunde
bulundurulmalidir. Alandaki esiklerin planiama strecinde arazi kullarig kararlarini dogrudan
etkileyecektir.
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Sekil 70. Esik Analizi

3.6.1. Arazi Goruntuleri

20-24.10.2022 tarihinde gezi gergeklestirilmis olup, alanin tamam: yaya olarak gezilmistir. Alan
bitininde arazi kulianimi sokak dokulari, yapi durumu, yollann fiziksel durumu ve alanin
genel yapisi incelenmistir. Arazi gezisinde elde edilen fotograflar ¢ekildikleri konumiar ile bilgi

paftasinda mevcuttur.

Sekil 71. Planlama Alarn Arazi Fotograflan
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Arazi Gérantileri Bilgi Paftasindan farkh konumlardan birkag fotograf bliyOtilmus olarak
asagida bulunmaktadir.

Sekil 72. Planlama Alan: 1 Numarah Bdlgeden Fotogdraflan

Sekil 73. Planiama Alani 2 Numaral Bdlgeden Fotograf
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Sekil 75. Planlama Alani @ Numarall Bolgeden Fotograf

3.7. Sosyal Yapi Analizleri

3.7.1. Egitim

Karsiyaka ilgesinde ikamet eden nifusun bitirdigi egitim dizeyi incelendigine, Kargiyaka
iigesinde kisilerin en fazla 104.731 yliksek okul veya fakuite ve 79.449 Kisi ile lise ve dengi
meslek okullarindan mezun oldukiarn gériimektedir.
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Grafik 17. Kargiyaka llgesinin Bitirilen Egitim Diizeyi

Karsiyaka ilgesindeki okuryazarh@in cinsiyetlerdeki oranlara bakiidiginda, okuma yazma bilen
kisilerin kadin ve erkeklerde oranlarimin yakin oldugu gériimektedir. Buna karsin okuma
yazma bilmeyen kadinlann oraninin erkeklere gore daha fazla oldugu gérlimektedir.

f 0.43% .
49.89%
49.58%
0.11%

Grafik 18. Karsiyaka Cinsiyetiere gére Okuma-Yazma Orani

3.7.2. Saghk

Kargiyaka ilgesinde 1 adet devlet hastanesi, 1 adet agiz ve dig safhg merkezi, Bagkent
Universitesi Ziibeyde Hamm Uygulama ve Aragtirma Hastanesi ve ¢ok sayida 6zel hastane
ve Klinik bulunmaktadir. Kargiyaka Deviet hastanesi 1970 yiinda yaptinimig ve 50 yatak
kapasitesine sahiptir.

3.7.3. Klltiir

Karstyaka ilgesinde, Ahmet Pirigtina Klltir Merkezi, Suat $ener Sanat Merkezi, Bulent Ecevit
Kiiltiir Merkezi, Cargi Kiltir Merkezi, Deniz Baykal Kiltir Merkezi, Hikmet Simgek Kaltlr
Merkezi, ismail Cem Kiiltlir Merkezi, Ziya Gékalp Kiiltiir Merkezi olmak Uzere 8 adet kdltir
merkezi bulunmaktadir. Bulent Ecevit K.M. Kiltiphanesi, 80. Y1l Kitliphanesi, Hasan Ali Ylcel
Kitiphanesi, ismail Cem Kultur Merkezi Katiphanesi, ismall Hakki Tongug Kitliphanesi,

o
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BlyOktanir Homeros Kitliphanesi olmak {izere € adet kitiphane bulunmaktadir. Biim Evi,
Deprem Ani Evi, Haberlesme Koleksiyonu Sergisi, Hamza Rustem Fotograf Evi Ozel Miizesi,
Kadina Sayg: Sergisi, Latife Hanim Késki Amevi Ozel Miizesi olmak (izere 6 adet miize
bulunmaktadir. Ahmet Taner Kiglali Rekreasyon Atani, ismail Ragip Gegmen Macera Alani,
Kent Konuk Evi, Kentse! DonGsiim Ormani, Mutluluk Ormani 1-2, Yamanlar Genglik Merkezi,
Yamanlar Piknik Alani gibi sosyal tesislerde Kargiyaka iigesinde bulunmaktadir.

3.7.4. Spor

Kargiyaka ilgesinde, 1912 Ziftl Isil Spor Salonu, Muharrem Candag Spor Salonu, Mustafa
Kemal Atatirk Karsiyaka Spor Salonu Suat Cemile Balcioglu Spor Salonu olmak (izere 4 adet
spor salonu; Tahir Taretken Futbol Sahasi, Ahmet Beko Futbol Sahasi, Gode Cengiz Spor
Tesisi, Hasan Turker Spor Tesisi, Kargiyaka'nin Efsaneleri ve Erol Bag Spor Tesisi, Kargiyaka
Belediyesi Yizme Havuzu, Kent Spor Merkezi, ZimrGt Park Spor Tesisleri, Tahir Secder
Akinci Su Sporlan Merkezi, Ali Riza Efendi Parki Hali Sahasi, $ehit Bersan Dogantekin Hati
Sahasi, Doga Parki Hal Sahasi olmak lUzere 12 adet spor tesisi bulunmaktadir.

3.7.5. Alanda Yapilan Anket Galigmalarinin Degerlendiriimesi

Planiama Alaninda yasam kalitesini artiran, sardGrGlebilir ve saglikh bir ¢evre anlayigiyla
hizmet Uretmek amaciyla gercekiestirlen 1/1000 digekli Uygulama Imar Plani Revizyonu
calismalarinda bdlgenin 6zgan degerlerini ve dinamiklerini gbzeten, bilimsel verilerie dayanan,
katihmct  bir yontem benimsenerek, Karsiyaka Belediyesi alanda yasayanlarin mekanla
kurduklan aidiyet iligkisi, bélgeye dair dUslincelerini saptamak igin 1048 kigiyle anket calismasi
yapmistir.

Anket caligmasina katilan kigilerin cinsivetleri 524’0 erkek, 524’0 kadin olarak ifade
edilmektedir.

Katilmcilarm Cinsiyet Orani

Grafik 19. Katibmcestann Cinsiyet Oram
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Yapilan ankete katilan kisilerin yas gruplar incelendiginde, ankete katilaniann %29,58 oran ve
310 kisi ile 16-29 yag aralifindaki kigilerin, %41,60 oran ve 436 kisi ile 30-49 arah@indaki
kisilerin ve %28,52 oran ve 302 kigi ile ise 50 yag ve Gstl kigilerin olusturdugu gorulmugtir.

Katilimcilarin Yas Grubu

28.82% 25.58%

41.60%

Grafik 20. Katihimcilann Yas Grubu

Ankete katiimin mahallelere gére dagiimi incelenecek olursa, ankete katilimin %49,90 oran
ite en fazla Cumhuriyet mahallesinden gergeklestidi, %25,48 oran ile indnil ve %24,62 oran ile
Ornekkdy mahalielerinin birbirterine yakin katiim gosterdikleri gorimastar.

24.62%

49.50%

Grafik 21. Katiimcilarin Mahallelere Gére Dagiimi

Ankete katiim gdsteren kisilerine egitim durumu incelendidinde, ankete katilan kigilerin %355
oran ve 576 kisi ile ilkokul mezunu, %36 oran ve 377 kisi ite lise ve dengi egitime sahip olduklari
gbzlemlenmektedir. Ayrica dnlisans ve Ustl egitim diizeyine %9 oran ve 94 kiginin sahip
oldugu gériimistir. Ankete katilan kisilerin editim duzeyleri cinsiyete gbre oranlan biyik fark
gtistermemektedir.
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Grafik 22. Katihmciann Egitim Durumlan

Ankete katilim gosteren kisilerin memleketleri incelendiginde ankete katilanlann %53'0nd
mahallenin yeriileri olugtururken %47’sini mahalleye digandan gelen kigiler olugturmaktadir.

Tablo 23. Mahallede Yasgayanlarin Memleketleri

— et

| el gacealn
— - !

Mahalle yerlileri | 555 53%
Disandan Gelenler 493 47%

Planlama Alanina disandan gd¢ eden kigilerin gég ettikleri konuma baktigimizda %35 oran ve
172 kisi ile en fazia farkl ilden gé¢ eden kigilerin olugturdugu gérilmektedir. Katihmcilarin %33
oran ve 162 kigi ile izmirin farkl bir ilgesinden ve %32 oran ve 157 kigi ile Kargiyaka'min farkii
bir mahallesinden goic ettikleri gdriimektedir.

35% 32%

33%

-~

Grafik 23. Katilimetlann Gé¢ Ettikleri Konum

Planlama Alanina gog eden Kisilerin gd¢ etme nedenleri incelendiginde, %38,17 ile en ¢ok aile
iliskileri sebebiyie gog edildidi goraimektedir. Ayrica %32,01 ile konut-igyeri sahipliligi ve
%31,01 ile cevresel ve sosyal kogullann yogdun tercih etme sebepleri araswnda goriimektedir

6%
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Tablo 24. Gi¢ Etme Nedenleri

arfe irde

Konut-Isyeri Sahipliligi 335,46 32,01%

Aile lligkileri ve Akrabalara Yakinkk 400,02 38,17%
Cevresel ve Sosyal Kogullar 324,98 31,01%
Konut-Igyeri Fiyatiarnimn Uyguntugu 141,68 13,52%
Konum ve Ulagim Imkanlar 131,2 12,52%
Zeminin Durumu 14,56 1,39%

Mahalle verlileri ve disandan gdg ile yerlesen kigilerin editim dizeylerine bakt@imizda;
digandan gelenlerin egitim dizeylerinin, mahalle yerlilerine yakin oldugu gdriimektedir.

EGiTIM DURUMU

Onlisans ve Ustl . OS2% 48%
LiseveDengi | 58.60% 41.40%
ilkégretim ve Alt arm 53%

0% 20% 40% 60% B80% 100%  120%

: Mahalle Yerfileri Digandan Gelenler

Grafik 24. Mahalle Yerlileri ve Digandan Gelenterin Egitim Durumlan

Katilimcilann malk sahipliligi incelendiginde, ankete katilan kigilerden %92 oran ve 964 kisisi
mahaliclerde ikamet edenler olugtururken, %8 oran ve 84 kigi igyeri sahipleri olarak
gbrtimektedir. Planlama Alaninda bulunan her 5 milkten 4’Gnde miilk sahiplerinin oturdugu

tespit edilmistir.

Kia | 40 | 47.13%

Is yeri Mk Sahibi 44 | 52.87%
Konut Kira 180 18,66%
! Mk Sahibi 784 | 81,32%

Ankete katilan kisilerden %58,60 oran ve 614 kiginin caligriyor, %41,40 oran ve 434 kiginin
ise cahsh@ tespit edilmigtir. Caligan kathimclann %67,75'nin “Tam Zamanh Ucretii
Cahsanlar'in, %22,27’sinin “Kendi Hesabina Caliganlar’in, %6,26'sinin “Yarn Zamanli
Caliganiarin ve %3,72'sinin “Kendi Hesabina Gahganlar(d yada daha fazla galigan olan

ol

gisimci, esnaf)” olugturdugu gériilmektedir.
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3.72%

8.26%
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Grafik 25. Caligan Katilimcilann Cahgma Sekli

Ankete katilan kisilerin %58,60'ini olusturan galigmayan kigilerin, cafismama nedenterine
bakildidinda, %45,09'unun ev hanimi olmas), %28,19'unun emekli olmasi, %13,45'in édrenci
olmasi, %6,88 is aramamasi ve %6,40'in ig anyor olmasi sebebiyle caligmadigi tespit
ediimistir.

6.40%

6.88%
13.45% 45 .09%

Grafik 26. Galismayan Katilimcilann Galigmama Nedenleri

Ankete katilim gdsteren kisilerin sosyal glivenceye sahip olma durumlan incelenecek olursa
%76'sinin sosyal glivencesinin oldugu gortimasgtdr.

24%

76%

Grafik 27. Sosyal Giivence Sahipliligi

Ankete kaiiien kigiterin sahip olduklan sosyal giivence turd incelendiginde, sahip olan Kigilerin
%8783 Unin SGKya bagh cldugu gbrilmiighir. (, ’/L
71

MEHMET METIN DOGRUL- SEHIR PLANCISI _
Adres: Mansurofjlu Mahaliesi 1593/1 Sokak No:6 Lider Cenirio G Blok 1. Kat No:12 Bayrakl / ZMIR
Tel: 0232 608 16 31 E-mail: metindogrui@gmail.com



izmir ili Kargiyaka ilgesi Cumhuriyet, inénti, Ornekisy Mahalleleri 11000 Olgekli
Revizyon Uygulama Imar Plam

Tablo 26. Sosyal Gavence Tari

| So enceBigimi  Saypn  Oran
SGK 920,45 87,83%
Bagkur 84,15 8,03%
Emekli Sandig ] 22,32 213%
Yesil Kart 8,38 0,80%
| Genel Sagik Sigortas| (GSS) | 7,86 0,75%
Diger 3,14 0,30%

Ankete katilan kigilerin sosyal giivence sahipliliginin cinsiyet oranina bakacak olursa, sosyal
glivenceye sahip bireylerde kadin ve erkeklerde oranlann ok farkhilagmadi§, ancak sosyal
glivenceye sahip oimayan kigilerde kadinlann oranin daha fazia oidudu goriimektedir

0 130,

'.‘;5 |

71.87%

Grafik 28. Sosyal Giivence Sahipliliginin Cinsiyetlere Oran

Ankete katilan kisilerin, konut alanlannda yagadiklan eksiklikler incelendiginde, %71,18 orania
sosyal tesislerin yetersizligi 6n plana ¢ikmaktadir. En az eksikligin hissedildigi konu ise gunlik
intiyaca ydnelik aligveris olanaklartimn yetersizligi %45,99 oranla ile ifade ediimektedir.

27.58% 21.96%

20.50% 8.T%

19.45%

Sad
SR -l e
s

fopyattela s 1553% 11669

Grafik 29. Konut Alantarna Dair Eksiklikler
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Ankete katlan kigilere igyerlerine dair yagadiklan eksikler soruldugunda; %68,97 oranla
altyapinin yetersiziigi ifade edilmekteyken en az eksikligin hissedildigi konu baghgi toplu
tagimanin yetersizliji ise %34,48 oranla ifade edilmektedir.

AT BRI

5% 0%

43.69%

28.73%  12.64%

Grafik 30. igyerlerine Dair Eksiklikler

Konut alaniarina dair talepleri soruldugunda; en fazla talebin %60,82 oranla park ve yesil
alnalann artimimas! yonelik oldugu, en az talebin ise %55,36 oranla igyeri olan alanlann tekrar

igyeri olarak degerlendirilmesine yonelik oldugu gozlemlenmistir.

1389%

1935%

Grafik 31. Konut Alanlanna lligkin Talepler

Ankete kisilerin igyeri alanlanndaki talepleri soruldugunda; en fazla talebin %79,31 orania kat
adedinin artinimasina yonelik oldugu, en az talebin ise %57,47 orania igyeri olan alanlann

wlV

tekrar igyeri olarak degerlendirimesine yonelik oldugu gozlemienmigtir
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21599

20 £9%

Grafik 32. isyerlerine iligkin Talepler

Anket yapilan kisilerin beyan ettikleri konut tiriine baktigimizda %63,58'in mustakil ev ve
yaklagik %37'sinin apartman oldugu gériimektedir. isyerleri icin beyan edilen tlre
baktgimizda, isyerlerinin %67'si mistakil yapilarda bulunmaktadir.

Grafik 33. Beyan Edilen Konut TurQ

33%

§r%

Grafik 34. Beyan Edilen Ig Yeri Tuirt

A\

MEHMET METIN DOGRUL- SEHIR PLANCISI _
Adres: Mansurogiu Mahallesi 15831 Sokak No:6 Lider Centrio C Blok 1. Kat No:12 Bayrakh / IZMIR
Tel: 0232 608 1631 E-mail: metindogrul@gmail.com



izmir ili Kargiyaka ilgesi Cumhuriyet, inénil, Ornekkiy Mahatieteri 1/1000 Olgekli
Revizyon Uygulama Imar Plam

Ankete katilan kigilerin beyan ettikieri konutlann metrekareleri incelendiginde, konutiann
%36,32'si 70-100 metrekare, %41,94’1 101-130 metrekare oldugu tespit edilmigtir.

8 32%

Grafik 35. Konutlarin Metrekaresi

Ayni zamanda konutlarin oda sayilar incelendidinde, %50,8¢ 2+1, %44,29°unun 3+1 oldugu

gdrulmastar.

Grafik 36. Konutiann Oda Sayisi

Bolgede bulunan igyerlerinin %50'si 80 metrekare alti iken, 110 metrekare igyereri tum

isyerlerinin yaklagik %20’sini olugturuyor.

Grafik 37. igyerleri Metrekareleri

w I
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Bélgede bulunan yapilarin beyan edilen inga yili incelendiginde, yapilann %34,45'inin 1980-
1989 villan arasinda yapiidi§, %29,10°'unun 1990-1999 yillan arasinda yapiidigi tespit
edilmigtir. Yapilann yainizca yaklagik %9'u 2000 sonrast inga edilmigtir.

Grafik 38. Beyan Edilen inga Yil

Ankete katilan kisilerin yasadiklan binanin depreme dayanikii oiup olmadi§i soruldugunda,
%75 oran ve 786 kisinin depreme dayanikli oldugunu diigtindiginii, %21 oran ve 220 kiginin

ise depreme dayaniksiz oldugunu distind(ga tespit edilmigtir.

Tablo 27. Depreme Dayanikhiik

L Evet 786 75% |
| Hayir 220 21% |
| Fikrim Yok : 42 4% |

Ankete katilan kigilerin yasadiklart binamin depreme dayanikih§ hakkmdaki diisiincelerine
baktigimizda, genglerin 50 yas Gstiine gore daha kaygili oiduklarn géralmastar. 50 yasg astl
nifusun %83,11'i vasadiklan binaya glivenirken, genglerin %70.97’si guvenmekte.

Grafik 39. Yaga Gére Yapinin Depreme Dayanukliligina inang
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Yapilan ankete gobre bireylerin yagadiklar binamin deprem dayaniklihg hakkindaki
disiincelerine baktiimizda, mulk sahiplerinin kiracilara gére yagadiklan binanin depreme

dayanikii olduguna daha ¢ok giiveniyor. Kiracllann veya calisanlann deprem givenliGi
acisindan yagadiklarl veya caligtiklar binayi sorguiuyorlar.

die Ao 20 308 3,54
Sy

Grafik 40. Miilkiyet Durumuna G&re Yapinin Depreme Dayaniklihgina inang

Ankete katitan kisilere mahallelerindeki niifus yoguniugu hakkinda diigtnceleri soruldugunda,
%63 oran ve 660 kisinin mahallelerinin nifusundan memnun olduklari ifade ederken, %26 oran
ve 272 kisi mahallelerinin fazia kalabalik ve sikigik oldugunu belirtmiglerdir. Katiimcitardan
%11 oran ve 115 kiginin mahalielerinin niifus artigina uygun oldugunu ifade etmiglerdir.

Tablo 28. Nifus Yogunludu Algilan

R=S

A L e E ———— = ol 3
N e Mk [ 3 == Wisi ‘,’%_\-_n N J I a | i
Py ‘!j?r'-!‘! 'Eb:‘tlrri_i]di'-'j L“E‘-.:.l::l,..rj I """E"" \ s I i'l L _i._r\lll o

! e &7 1

Yasadidim mahalienin

0O,
yogunlugundan memnunum 660 3%

Yasadigim mahallenin fazla
stkigik ve kalabalik oldujunu 272 26%
diistinliyorum

Yagadijim mahalienin daha
| cok insanin yasamasina ve
yapi yoguniugunun artmasina 115 11%
uygun oldugunu
dasiniyorum |

| J

Ankete katilan kisilere mahallerinden memnun olup olmadiklan soruidugunda, %70 oran ile
kisilerin mahallerinden memnun olduklan tespit edilmistir. %15’lik bir kesim mahalleden
memnun olmadiklarin ifade etmekiedirler. Mahallelerinden memnun olmayanlann orani en
fazla Cumhuriyet Mahallesi iken, mutsuz kesimi daha Gst sosyo-ekonomik sinif, mahalleye
disandan gég edenler, kiracilar ve gengler olugturmaktadir.
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15%
15% |

0%

Grafik 41. Mahalle Memnuniyet Algisi

Ankete katiian kigilerin mahallenin olanaklan soruldugunda, mahallede yagayan kigiler
mahallenin olanaklarini yeterli bulmuyortar. Mahallede yasayanlann, mahalleyi tarif ederken

insani iligkiler hsusuna énemle vurgu yaptiklan tespit edilmigtir.

33.39%

43.33%

53.91%

isa0m £0.59%

72.42%

74.24%

Katimuorum Ne Laii Iy

Grafik 42. Mahalle Memnuniyet Algis!

Bélgede yasayanlarin, aidiyet hissinin temelini insani iligkiler ve sosyal gevre olugturmaktadir.
Disandan gelenler, editimi yiksek kigiter ve gencler yasadiklan ¢evrenin clanaklarim yeterli

bulmuyor.

78 V\/”
MEHMET METIN DOGRUL- $EHIR PLANCISI o
Adres: Mansuroglu Mahallesi 1583/1 Sokak Mo:6 Lider Centrio C Blok 1. Kai No:12 Bayraki / IZMIR
Tel: 0232 608 16 31 E-mail: metindogrul@gmail.com



Izmir iti Kargiyaka ilgest Cumhuriyet, indni, Grnekksy Mahalleleri 171000 Olgekli
Revizyon Uygulama Imar Plam

Tablo 29. Mahalle Algisi

I3 bslp

q
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rategon
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mahallediy
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lMahalle

Cinsivet

i Yas Grubu
Egitirn Durumu

ve Us
Cilger ;
|Sosyai Guvence Evel

Hialk Sahipligh

tane Gelir:

2 S

Konut alanlanindaki sorunlara baktgimizda, alanda yagayanlar Kirlilik ve bakimsizlik
konusunda ortak duslincedelerdir. Her 4 kigiden 3'0 yollann bakimsiz ve acgik alanlarin temiz
olmadidinu digunmektedir.

86.08%
BL37%

£R0at

Grafik 43. Konutlarda Sorun Onceligi

Isyerlerindeki sorunlar ile konut alantanndaki sorunlar birbirine benzemektedir. Ayni zamanda
isyerlerinin %68'i bblgede ticaretin geligtiriimesini talep etmektedir.
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Grafik 44. isyerlerinde Sorun Onceligi

Bolgede yagayan kigiler %57'si Revizyon imar Planindaki taleplerinin imar yasasina uygun
olup olmadigini bilmiyor. Taleplerinin uygun olup olmadigini bilenler yalmizca %43, bilenlerin
%34'G imar yasasina uygun oimadigini distnyor. Isyerlerinin ve kiracilarin Revizyon imar
Planindan haberdarligi diisik iken en gok bilgi sahibi olan kesim diglk hane gelirli grup ile
mahallenin yeriileri. 50 yas Ustl kesim ise taleplerin imar yasasina uygun olmadigini

disanayor.
- _.
34% \
e
9% /
[ y
v
. ,'/
~ _/’

Grafik 45. Taleplerin imar Yasasina Uygunlugu

3.8. Imar Planina Esas Jeolojik ve Jeoteknik Etiit Raporu

Planlama Alani; 13.08.2012 tarihinde Gevre, $ehircilik ve iklim Degisikligi Bakanhginca
onaylanan; izmir ili, Kargtyaka ligesi, Cumhuriyet Mahallesi, 171000 Olgekli L18a-02b-2c,
L18a-02b-3a, L18a-02b-3b, L18a-02b-3¢, L18a-02b-3d, L18a-02b-4b, L18h-01a-1d, L18b-
01a-4a ve L18b-01a-4d paftalannda sinirlarn belittilen 1187550 m* alan icin hazirianan imar
Planina Esas Jeolojik-Jeoteknik Etiit Raporu ile 01.08.2016 tarihinde Cevre, $ehircilik ve Iklim
Degigikligi Bakanhiginca onaylanan izmir K18-d3, K18-d4, L18-a1 ve L18-a2 nolu, 1/25.000
bigekli pafta; K18D23D4A, K18D23D3A K18D23D3B, K18D22C3D, K18D22C3C,
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K18D23D4D, K18D23D4C, K18D23D3D, K18D23D3C, K18D23C4D, L18A02BZA,
L18A02B28B, L18AO3A1A, L18AD3A1B, L18A03AZA, L18AD3A2B, L1BAO3B1A, L18A02B1C,
L18A02B2D, L18A02B2C ,L18AD3A1D ,L18A03A1C ,L18A03A2D L18A02B4A, L18A02B4B,
L18A02B3A, L18A02B3B, L1BAO3A4A, L18AD3A4B, L18AO3A3A, 1.18A02B4C, L18A02B3D,
L18A02B3C, L18A03A4D, L18A03A4C, L18A03A3D, L18A02C1B, L18A02C2A, L18A02C2B,
L18AD3D1A, L18A03D1B, L18A03D2A, L18A03D2B, L18A03C1A, L18A02C1C, L18AD2C2D,
L18A02C2C, L18A03D1D, L18AO03D1C, L18A03DZD, L18A03D2C, L18A03C1D,
L18A03C1C, L18A02C4B, L18A02C3A ,L18A02C3B, L18A03D4A, L18A03D4B, L1 8AO3D3A,
L18A03D3B, L18A03C4A, L18A02C3C, L18A03D4D, L18A03DAC, L18A03D3D, L1 8A03D3C’
nolu olmak (izere toplam 66 adet 1/1000 dlgekli pafta siniran icerisinde yaklagik 1358
hektarllk alanda 1/1000 &icekii imar Plamina Esas Jeolojik-Jeoteknik EtGd Raporu ile
degertendirilmis olup; planiama alaninda yerlesime uyguniuk acisindan yapilagmaya engei bir
kisittama gorulmemigtir.

izmir ili, Karsiyaka ilgesi, Cumhuriyet Mahallesi 1/1000 Olgekli imar Uygulama Planian
Revizyonuna Esas Jeolojik-Jeoteknik Etiit Raporu Sonug Ve Oneriler

1. Bu rapor, "Karsiyaka Belediyesi’nin talebi (izerine yaptittan, izmir ili, Kargiyaka ligesi,
Cumhuriyet Mahaltesi, 1/1000 Olgekii L18a-02b-2¢, L18a-02b-3a, L18a-02b-3b, L18a-
02b-3c, L18a-02b-3d, L18a-02b-4b, L182-03a-1d, L18a-03a-4a ve L18a-03a-4d no.lu
halihazir haritalarda siirlan belirtilen alan igin haziflanan imar Planina Esas Jeoiojik
— Jeoteknik Etit Raporu ile inceleme alanin yerlesime uygunluk durumunun
belifenmesi amaciyla hazifanmigtir.

2 inceleme alaninda 9-24 m.ler arasinda degigen derinliklerde 14 adet toplam 215,50 m.
zemin sondaiji yapiimig, Bunun yaninda jecfizik galisma olarak; toplam @ adet sismik
kinima Glglimi ve 10.01.2012 tarihinde toplam 6 adet tam Schiumberger 8lgii yontemi
uygulanarak elektrik dzdireng dlcimii yapilmigtir. Ayrica derinlikleri 0,50-0,90 cm.
arasinda degisen toptam 10 adet araghirma gukuru agilmighr.

3. inceleme alaminin topografik edimi %5-30 arasindadir.

4. Caligma alanini igeren 1/25000 dlgekli L18-a1 no.lu Nazim imar Plani ve 1/1000 Olgekli
Uygulama imar Plam bulunmaktadir. 1/25000 Olcekli Nazim imar Planinda “Orta
Yogunlukta(180-360 ki‘ha) Kentsel ve Kirsal Meskun Alaniar” olarak belirlenmigtir.
Karsiyaka ligesi Cumhuriyet Mahallesi yerlegim alan olup diisik yoguniuklu (2-5 kath)
daginik yapilagmalar mevcuttur.

5. inceleme alaninda, Yamaniar Volkanizmasi GriinG Andezitler yayihm sunmaktadir.
lzmir Canakkale Asfaltina dogru egimin dizlestigi alanlarda da yamag¢ molozu
gbzlenmektedir.
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6. inceleme alaninda yapilan sismik kiriimalann sonucunda inceleme alam genel olarak
dederlendirecek olursak iki tabakal bir ortamdan ofugmaktadir. Birinci tabaka igin Vp
hiz ortalama 363-801 m/sn. arasinda, Vs hizi ortalama 237-408 m/sn arasinda
degismektedir. Poisson orami bu tabaka da yiiksek degerlerde olup 0,13-0,41 arasmnda
degismektedir. Bu dabize ilk tabakanin gézenekliliginin fazla oldugunu gdstermektedir.
Elastisite modilinin 17496564 kg/cm? dederleri arasinda olan orta derecede degerler
gikmasi birinci tabakanin deprem hareketlerine karg! iyi dayanimfi bir tabaka olmadigini
gostermektedir.
ikinci tabakanin ortalama kalinhg yaklagik 3.06-9.56 m. arasinda degigsmektedir.
Sismik hizlar ise ikinci tabakada yaklagik Vp hizi 785-2299 m/sn arasinda, Vs hizi
yaklagtk 422-988 m/sn degerleri arsinda degdigmektedir. Poisson orani ikinci tabakada
yiiksek dederlerde olup, 0.28-0,45 arasinda degismektedir. Bu da bize bu tabakanin
gbzenekliliginin fazla oldugunu dederleri arasinda, Kayma modilinin degerleri ise
776-2649 kg/em? gdstermektedir. Elastisite modiltinin 11311-55148 kg/em? dederleri
arasinda, Kayma modUlinin 4168-20623 kg/cm dederleri arasinda olan yilksek
degerler gikmasi ikinci tabakanin deprem hareketlerine kargi iyi dayammh bir tabaka
oldu§unu godstermektedir. '
Hesaplanan dzdireng dederleri incelendiginde; dolgu seviyelerinin bazi kisimlarda in
cakil moloz dolgu oimasindan dolay 6zdireng degerleri bazi noktalarda siJ seviyelerde
75 Om ile 187 Qm, siltli killi seviyelerde ézdireng degerleri 6 Om ile 16 Qm, kumlu ve
gakilll kumlu seviyelerde 22 Om ile 60 Om ve agiomera seviyelerde ise 19 Qm ile 177
Om, arahfinda Szdireng degerleri ite karakterize olmaktadir. Yer altt su seviyesinin
yaklagik 2m civannda olmasinin ortamdaki ozdireng degerlerini dusGrdugu
diigtntimektedir.

7. Inceleme alani icerisinde acgilan derin ingaat kazilarinda yapilan arazi gbzlemleri ve
sondaj cahgmalannda yapilan -arazi deneylerinde yamag molozu  biriminin
tutturuimamig kit boyutundan iri andezit kokenli blok boyutuna kadar gevsek
malzemeden olustudu, disey ve yatay yonde ani dedigkenlik gdsteren heterojen bir
yapiya sahip oldugu belirlenmigtir. Yapiian laboratuar deneyleri sonuglarina gore
Yamag molozu igerisinde yer alan kil biriminin diisilk-orta plastik ve sert-cok sert
kivamlt orta sikisabilirlilik ozelliginde, duslk sisme potansiyeline sahip oldugu
gordimastir.

Kaya ortamlar olusturan andezit birimi digiik-gok digik dayanimh kaya¢ olarak
belirlenmigtir

8. inceleme alar yapilan sondajlarda yer alti suyuna rastlanmamigtir. inceleme alaninin

/]

icinden gegen bir dere yatad: bulunmamaktadir.
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K18D23D4D, K18D23D4C, K18D23D3D, K18D23D3C, K18D23C4D, L18A02BZA,
L18A02B28B, L18AO3A1A, L18AD3A1B, L18A03AZA, L18AD3A2B, L1BAO3B1A, L18A02B1C,
L18A02B2D, L18A02B2C ,L18AD3A1D ,L18A03A1C ,L18A03A2D L18A02B4A, L18A02B4B,
L18A02B3A, L18A02B3B, L1BAO3A4A, L18AD3A4B, L18AO3A3A, 1.18A02B4C, L18A02B3D,
L18A02B3C, L18A03A4D, L18A03A4C, L18A03A3D, L18A02C1B, L18A02C2A, L18A02C2B,
L18AD3D1A, L18A03D1B, L18A03D2A, L18A03D2B, L18A03C1A, L18A02C1C, L18AD2C2D,
L18A02C2C, L18A03D1D, L18AO03D1C, L18A03DZD, L18A03D2C, L18A03C1D,
L18A03C1C, L18A02C4B, L18A02C3A ,L18A02C3B, L18A03D4A, L18A03D4B, L1 8AO3D3A,
L18A03D3B, L18A03C4A, L18A02C3C, L18A03D4D, L18A03DAC, L18A03D3D, L1 8A03D3C’
nolu olmak (izere toplam 66 adet 1/1000 dlgekli pafta siniran icerisinde yaklagik 1358
hektarllk alanda 1/1000 &icekii imar Plamina Esas Jeolojik-Jeoteknik EtGd Raporu ile
degertendirilmis olup; planiama alaninda yerlesime uyguniuk acisindan yapilagmaya engei bir
kisittama gorulmemigtir.

izmir ili, Karsiyaka ilgesi, Cumhuriyet Mahallesi 1/1000 Olgekli imar Uygulama Planian
Revizyonuna Esas Jeolojik-Jeoteknik Etiit Raporu Sonug Ve Oneriler

1. Bu rapor, "Karsiyaka Belediyesi’nin talebi (izerine yaptittan, izmir ili, Kargiyaka ligesi,
Cumhuriyet Mahaltesi, 1/1000 Olgekii L18a-02b-2¢, L18a-02b-3a, L18a-02b-3b, L18a-
02b-3c, L18a-02b-3d, L18a-02b-4b, L182-03a-1d, L18a-03a-4a ve L18a-03a-4d no.lu
halihazir haritalarda siirlan belirtilen alan igin haziflanan imar Planina Esas Jeoiojik
— Jeoteknik Etit Raporu ile inceleme alanin yerlesime uygunluk durumunun
belifenmesi amaciyla hazifanmigtir.

2 inceleme alaninda 9-24 m.ler arasinda degigen derinliklerde 14 adet toplam 215,50 m.
zemin sondaiji yapiimig, Bunun yaninda jecfizik galisma olarak; toplam @ adet sismik
kinima Glglimi ve 10.01.2012 tarihinde toplam 6 adet tam Schiumberger 8lgii yontemi
uygulanarak elektrik dzdireng dlcimii yapilmigtir. Ayrica derinlikleri 0,50-0,90 cm.
arasinda degisen toptam 10 adet araghirma gukuru agilmighr.

3. inceleme alaminin topografik edimi %5-30 arasindadir.

4. Caligma alanini igeren 1/25000 dlgekli L18-a1 no.lu Nazim imar Plani ve 1/1000 Olgekli
Uygulama imar Plam bulunmaktadir. 1/25000 Olcekli Nazim imar Planinda “Orta
Yogunlukta(180-360 ki‘ha) Kentsel ve Kirsal Meskun Alaniar” olarak belirlenmigtir.
Karsiyaka ligesi Cumhuriyet Mahallesi yerlegim alan olup diisik yoguniuklu (2-5 kath)
daginik yapilagmalar mevcuttur.

5. inceleme alaninda, Yamaniar Volkanizmasi GriinG Andezitler yayihm sunmaktadir.
lzmir Canakkale Asfaltina dogru egimin dizlestigi alanlarda da yamag¢ molozu
gbzlenmektedir.
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izmir ili Kargiyaka ligesi Cumhuriyet, insnu, Ornekiiy Mahalieleri 4/1000 Olgekli
Revizyon Uygulama lmar Planm

9. Iinceleme alani L. Derece Deprem Bblgesinde kalmakta olup; Spektrum Karakteristik
Periyotiar TA=0.15 ; TB=0.40 olarak belinenmigtir. Etkin yer ivmest Ao = 0.40 olarak
alinmalidir.

10. inceleme alaninda yapilan arazi, laboratuar ve biiro ¢alismalarindan elde edilen veriler
ile alanda yer alan jeolojik birimlerin jeoteknik zellikleri ile afet riskleri bir bitan olarak
degerlendiriimis ve inceleme alani yerlesime uyguniuk agisindan 3 kategoride
degeriendirilmigtir.

1. Uygun Alanlar-2 (UA-2): Kaya Ortamlar

2. Oniemli Alan -2.1 (OA-2.1): Oniem Alinabilecek Nitelikte Kaya Digmesi Sorunlu Alanlar

3. Onlemli alan -5.1 (OA-5.1); Onlem Alinabilecek Nitelikte Sigme Oturma vb. Soruniu
Alaniar

UYGUN ALANLAR- 2:UA-2(Kaya Ortamlar)

inceleme alami topografik edimin %10-30 oldugu ve jeolojik olarak andezit biriminden olugan
kaya ortamlardir. Herhangi bir kitle hareketi ve mihendislik problemlerinin beklenmedigi bu
alanlar yerlesime uyguniuk agisindan Uygun Alaniar-2: Kaya Ortamlar olarak degerfendirilmis
ve rapor eki yerlesime uyguniuk haritalarinda * UA-2" simgesiyle gosteriimistir.

Bu alanlarda;

s Yapi yikleri andezit birimi tizerindeki bitkisel toprak ve ayrigma zonu siyrilarak kaya
ortamlann sadlam kesimlerine oturtuimalidir.

» Yol, altyapi ve komsu parsellerin gvenlidini saglayacak Bnlemler kazi Oncesi
alinmahdir.

« Derin kazilarda olugacak gevier agikta birakilmamali, uygun projelendirimig istinat
yapilariyla desteklenmelidir.

e Yiizey ve atk sulann ortamdan uzaklagmasini sadlayacak drenaj sistemieri
uygulanmahdir.

e Temel tipi ve temel derinligi ile yap! yuklerinin tagittinlacag! seviyelerin mihendislik
parametreleri Temel ve Zemin Etit Calismalannda belirlenmelidir.

ONLEMLI ALANLAR -2.2 OA-2.2:6nlem Alnabilecek Nitelikte Kaya Diigmesi Sorunlu
Alanlar

Inceleme alaninda, eski kaya ocaklan olarak kullanilan alanlardir. Bu kaya ocaklarinda sev
yiikseklikleri yer yer 10 m.yi sev acilan > %100 ve dik falezler olugmustur.

Bu falez ve sevlerde ana kayadan ayriimak Gzere olan ve diisme riskine sahip kaya bloklan
bulunmaktadir. Digme riskine sahip kaya bloklarnnin uygun yéntemlerle yerinde kinlarak islah
edilmesinin mimkin olabilecedi kanaatine vanimistir. Ayrica gev ve falezlerde palyelendirme
ve gev agis) yatinlarak kaya diigme riskinin ortadan kaidirimas) miamkiin gériimektedir.
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izmir ili Kargiyaka figesi Cumhuriyet, inénil, Ornekkdy Mahalisleri 1/1000 Oigekli
Revizyon Uygulama imar Plani

Miiga Afet igleri Genel MidirGdl teknik elemaniarinca 19.12.1996 tarihinde hazirlanan
jeolojik etGt raporunda 4 konutun Kaya Dismesi Afetinden stkilendidi ve rapor eki paftada
belirtilen alan igin kaya 1slahi yapilincaya kadar Afete Maruz Béige Kararl alinmasi istenmis
ve 20.08.197 glin ve 97/9895 sayili Bakanlar Kurulu Afete Maruz Boige Karan alinmistir.

Bu alantar yerlesime uygunluk agisindan Onlem Alinabilecek Nitelikte Kaya Digmesi Soruniu
Alanlar olarak degerlendiriimis ve rapor eki yerlesime uyguniuk haritalaninda” OA-2.2”
simgesiyle gbsterilmigtir.

e Bu alanlarda planiama 6ncesi disme riskine sahip tim bloklar tim glveniik
onlemlerinin alinmasi ve  Belediyesi kontrolinde islah edilerek temizlenmesi
gerekmektedir.

e Sevler ve falezlerde sev yatiriimasi vb. muhendisiik dnlemleri alindiktan sonra kirtkh
catlakh yapidan kaynaklanan biok dugmeleri dikkate afinarak gevier agikta
birakitmamal ve istinat yapilanyla desteklenmelidir.

e Yizey ve atk sulann ortamdan uzaklagmasini sadlayacak drenaj sistemleri
uygulanmahdir.

e Milga Afet Isleri Genel Mudurligu teknik elemanlarinca 19.12.1996 tarihinde
hazirlanan jeolojik etlit raporunda 4 konutun Kaya Dugmesi Afetinden etkilendidi ve
rapor eki paftada belirtilen alan icin kaya islahi yapihincaya kadar Afete Maruz Bolge
Karar alinmasi istenmis ve 20.08.197 giin ve 97/9895 sayili Bakanlar Kurulu Afete
Maruz Bdige Karan alinmistir. Bu alanlarda kaya i1slah galigmasi tamamilandiktan ve
ilgili kurum gérigl alindiktan sonra Afete Maruz Bolge Kararn kaldinimalidir.

o Temel tipi ve temel derinligi ile yapi ylklerinin tagithrilacagi seviyelerin muhendislik
parametreleri Temel ve Zemin Etit Calismalannda belifenmelidir.

ONLEMLI ALANLAR-5.1 {OA-5.1):Onlem Alinabilecek Nitelikte Sisme Oturma vb.
Sorunlu Alaniar

inceleme alaninda egimin % 0—10 arasinda oldugu ve jeolojik olarak yamag moiozu birimlerinin
gbzlendigi alanlardir.

inceleme alani igerisinde agilan derin ingaat kazilarinda yapilan arazi gézlemleri ve sondaj
calismalarinda yapilan arazi deneylerinde yamag¢ molozu biriminin tutturuimanms kil
boyutundan iri andezit kokenli blok boyutuna kadar gevsek malzemeden olustudu, dlsey ve
yatay yénde ani degiskenlik gbsteren heterojen bir yapiya sahip oldugu belirlenmistir.
Heterojen yapiya sahip birimde yapilar igin farkli oturmalann olabilecedi gbz éniinde
bulundurulmaldir.

Yapilan laboratuar deneyleri sonuglarina gére Yamag molozu igerisinde yer alan kil biriminin
dusiikorta plastik ve sert-cok sert kivamh orta sikigabilirlilik dzelliginde, diguk sisme

sV

potansiyeline sahip oldugu goriimustir.
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Bu alanlar yerlesime uygunluk agistndan Onlem Alinabilecek Nitelikte Sisme Oturma vb.
Soruniu Alanlar olarak degerlendirimis ve rapor eki yerlesime uyguniuk haritalarinda “OA-5.1”
simgesiyle gosterilmistir.

Bu alanlarda;

11.

12.

Yamag¢ molozu biriminin yatay ve digey yénde fakl 6zellikler gosteren heterojen bir
yapiya sahip olmasi nedeniyle yapilarda farkh oturmalarin olabilecegi dikkate alinarak
yapiiann homojen ortamiara oturtulmasi saglanmalidir.

Yol, altyapt ve komsu parsellerin gavenlidini sadlayacak onlemler kazi &ncesi
alinmahdir.

Derin kazdarda olusacak gevler agikta birakiimamall, uygun projelendirilmig istinat
yapilanyla desteklenmelidir.

Yer alt, Ylzey ve atik sulann ortamdan uzaklagmasini saglayacak drenaj sistemleri
uygulanmalidir.

Temel tipi ve temel derinlidi ile yapi ylklerinin tagittinlacag seviyelerin mihendislik
parametreteri Temel ve Zemin Etit Calismalannda belidenmelidir.

inceleme alaninda yapilacak yapilar igin Afet Bolgelerinde Yapilacak Yapilar
Hakkindaki Yénetmelik” hikimlerine uyulmahdir,

Bu rapor imar Planina Jeolojik-Jeoteknik Etiit Raporudur. Temel ve zemin etiit raporu
yerine Kkullanilamaz

lzmir ili, Karsiyaka ligesi, Yaklagik 1358 Ha’'lik Alanda Kalan Bélgede Hazirlanacak

171000 Oigekli Uygulama imar Planina Esas Jeolojik —~ Jeoteknik Etiit Raporu Sonug ve

Oneriler

1.

Bu calismada izmir Blyllksehir Belediyesi tarafindan yaptirilan; izmir Ili, Kargiyaka
iigesi, yaklagik 1358 ha' ik alanin 1/1000 digekli Imar Planina Esas JeolojikJeoteknik
Etiit raporunun hazilanmasi ve yerlesime uygunluk durumunun degerlendirmesi
amaglanmigtir.
inceleme alani icerisinden daha ¢énce imar planina esas jeolojik-jeoteknik etit raporu
calismasi yapiididt igin, inceleme alani disinda birakilan alanlar bulunmaktadir.
inceleme alanlan ile ilgili olarak, daha dnceden hazirlanmig nazim ya da uygulama
imar planina esas jeolojik ve/veya jeolojik-jeoteknik et(t raporlan bulunmamaktadir,
tzmir Il Afet ve Acil Durum MudiriGga 13.02.2015 Tarih ve 61736526952.01.04.04/54-
229-235 sayili yazisinda “inceleme alaninda “Afete maruz bélge” bulunmamaktadir
denitmigtir(EK-111). Bu karann verildigi alan inceleme alani diginda kalmaktadir.
Karstyakanin tamamini kapsayan inceleme alanlannin 1/1000 &lgekli egim haritalar
hazirflanmistir (Sekil 4.5, EK-VIII). inceleme alanianinda (1) Yumusgak Egimli Alanlar (%
0-5); (2) Dusiik Egimli Alaniar (% 5-15); (3) Orta Egimli Alaniar (%15-30); (4) Ylksek
MEHMET METIN DOGRUL- SEHIR PLANCISI 85‘
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10.

11.

12.

13.

izmir [ii Kargiyaka iigesi Cumhuriyet, inéni, Ornekkdy Mahalleleri 1/1000 Olgekli
Revizyon Uygulama imar Ptans

Egimli Alanlar (% 30-45), (5) Cok Yiksek Eimli Alanlar (% 45-60), (6) En Yiksek
Egimli Alanlar >%60 olmak Uzere 6 farklh simifa ayriimistir. Kiyi diizidklerinde genel
olarak egimler % 0-5; etek dizliklerinde % 5-15 arasinda degismektedir. Tepelik
alaniarin hafif edimli alanlarinda %15-30 arasi ve tepelik alanlarin dik yamagclarnnda ise
% 30-45 ve % 45-80 edimler izlenmektedir. >% 60 eg§imli alanlar gok sinirli alanlari
olusturmaktadir.

inceleme alanlan ve yakin civaninda (1) Yamaniar Volkaniti olan Oligosen yash, tdf
(olr2-k); (2) Yamanlar Volkaniti olan Orta miyosen yagh andezit (m2x-k) ; (3)
Kuvaterner yash Yamag Molozu (Q-23-k) (4) Kuvatemer yagli Alivyon (Q21-k) olmak
izere 4 farkll birim ayirt edilmigtir.

inceleme alaninda Vp = 335 m/sn ile 2697 m/sn araiiinda degismektedir. inceleme
alani tabakalarin sékulebilirigi cok kolay — son derece zor araliginda saptanmistir.
Inceleme alaninda Vs = 136 m/sn ile 972 m/sn araliginda saptanmigtir. inceleme
alaninda tabakalarin sékuiebilifigi Yumusak-Orta Kati — sert araliinda saptanmighir.
inceleme alam genelinde zemin blyltmesi digik olarak gdérinmektedir. Kuvaterner
yash alivyonlann oldugu kesimlerde nispeten ylksek; buna kargin Orta miyosen yasgli
andezit (m2x-k) ve Oligosen yash, Aynsmig tuf (oim2-k) birimlerin yUzeyledigi
kesimlerde nispeten diigik zemin blyitmeleri izlenmektedir.

Allivyonlar. Deprem Bélgelerinde Yapilacak Binalar Hakkindaki Yénetmelik (DBYBHY
2007) uyarnnca; inceleme alaninda bulunan birimlerin yerel zemin simfi Z4, Zemin
grubu D olarak belirflenmistir.

Yeraltt suyu seviveleri 0,5 m ve 9 metre arasinda degismketedir.Baz! kuyularda
rastlaniimamistir. Kiyi bélgelerde deniz suyu girisimi oldugundan zemin etiitierinde
aynca taktik edilmelidir. inceleme alaninda Bostanhi Deresi, Kartalkaya Yan Kolu,
Balaban Yan Kolu ve Eskisekikéy Yan kolu gegmektedir.

inceleme alaninda akar konumda ylzey suyu bulunmaktadir.inceleme alani glineyinde
Ege Denizi vardir. Planlama agamasinda DSIIZSU nun giincel goriigh alinarak bu
goriig dogrultusunda planlama yapiimalidir.

inceleme alani deprem listesi incelendiginde, 5.0 — 7.5 arasinda olan depremierin %
olasilik analizlerini gdrmek mimkOndir. Buradan hareketle, g¢alisma alaninda
buyukiigu 5.0 olan bir depremin dénis periyodu 1 yii ve 6.5 blyiklaglindeki bir
depremin 22 yildir.

inceleme alaninda giiney kisimda yapilan bu sondajlarda, sivilagmaya duyarh SM sinifi
az cakilli az killi siltli kurmn kesilmigtir.

inceleme alami  genelinde stabilite sorunu bulunmamakla birlikte alann
kuzeyindebulunan ve ¢ok kinkh catlakh yapiya sahip Yamanlar volkaniti olan
andezitierin yer aldigi bblgede kaya digmesi tehlikesi bulunmaktadir.
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izmir it Kargiyaka ligesi Cumhuriyet, inoni, Ornekkdy Mahalleleri /1000 Olgekli
Revizyon Uygulama imar Plam

14. “Miiga Bayindifik ve iskdn Bakanh§n Afet isleri Genel MudunGda tarafindan
yayinlanan 19.08.2008 tarih ve 10337 Sayih “Plana Esas Jeolojik, Jeolojik-Jeoteknik
ve Mikrobdigeleme Etilit Genelgesinde belirtilen esaslar ve ihale gartnamesinde
belirtilen c¢alismalar sonucu elde edilen veriler cergevesinde olugturulan jeolojik-
jeoteknik model dikkate alinarak “Iimar Planina Esas Mikrobdlgeleme Etit” caligmasi
kapsaminda inceleme alani yerlegime uygunluk agisindan;

{5) Sivilagma Tehlikesi A¢isindan Oniemli Alanlar (OA-1.1),

(6) Onlem Alinabilecek Nitelikte Stabilite Sorunlu Alanlar (OA-2.1),

(7) Onlem Alinabilecek Nitelikte Kaya Diismesi Soruniu Alanlar (OA-2.2),

{8) ('inlerh Alinabilecek Nitelikte Sisme,Oturma Soruniu Alanlar (OA-5.1)

Planlama Alani, jeolojik ve jeoteknik etiit kapsaminda Onlem Alinabilecek Nitelikte Stabilite
Soruniu Alanlar (OA-2.1) kullamiminda kalmaktadir.

Onlem Alinabilecek Nitelikte Stabilite Soruniu Alanlar (OA-2.1)

inceleme alaninda morfolojik agidan topografik edimin % 5 - »60 arasinda oldudu; jeolojik
agidan temel birimin Yamanlar Volkaniti olan Oligosen yagh tif (olm2-k); Yamanlar Volkaniti
olan Orta miyosen yash andezit (m2x-k), Cumhuriyet mahallesi glineyinde Kuvaterner yagh
yamag molozu (Q-23-k) oldugu bu alanlarda; heyelan, kaya digmesi vb. kitle hareketleri
gézlenmemigtir. Ancak, topogdrafik edime, reziuduel zon kalinhdina, kayagiann mekanik
6zelliklerine bagi olarak, olusturulacak kazi sevierinde stabilite sorunlan yaganabilecektir.
Muhtemel stabilite soruntannin mihendislik énlemleri ile ortadan kaldinlabilecedi kanaatine
vanldiindan bu alanlar Onlem alinabilecek nitelikte stabilite sorunlu alanlar olarak
degerlendiriimistir. Yerlesime uygunluk haritasinda “OA-2.1” simgesiyle gosterilmistir.

Bu alaniarda;

e Zemin etutlerinde bu alanlarda yapilacak kazilar, planlanacak yapt yGkleri ve dig ylkier
hesap edilerek yamag¢ boyuna stabilite analizleri yapilmal, stabiliteyi saglayacak
mihendislik dnlemleri belirlenmelidir.

s Yap yikleri, stabilite sorununa neden olacak zemin seviyeleri altindaki stabil jeolojik
birimlere tagithriimalidir.

» Yap parselini veya komsu parselleri tehdit edecek kazi gevleri agikta birakiimamal,
uygun projelendirilmis istinat yapilari ile korunmalidir.

o Kaz dncesi yol, altyapl ve komgu parsel giivenlidi saglanmalidir.

» Parselde stabilite sorununa neden olacak ve yap: temellerini olumsuz etkileyecek
ylizey ve yeralt: sulaninin uzaklagtirmasina yonelik uygun drenaj sistemleri yapiimalidir.

» Yapilagmayi etkileyecek her turlii stabilite sorunu ile sigsme, oturma, tagima glcil vb.
soruna ybnelik énlemler, parsel/bina bazi zemin etltlerinden elde edilecek sonuglara

-y
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gbre uzman mithendislerce projelendiriimeli ve belediyesi kontroilinde uygulandiktan
sonra yapilagmaya izin verilmelidir,

Temel tipi, temel derinligi ile yapi yuklerinin tagittinlacadi seviyelerin mihendislik
parametreleri ( tagima gacd, oturma, farkh oturma, sisme, zemin grubu, zemin sinifi,
zemin hakim titresim periyodu, zemin blyUtmesi vb.) zemin ve temel etitlerinde
belirlenmelidir.

Yapi-zemin etkilesimine uygun temel sistemi gelistirilmelidir. Yapiiasmaya bagl zemin
deformasyonlarina yénelik gerekli zemin iyilestirmeleri yapiimalidir.

Afet Béigelerinde Yapilacak Yapilar Hakkindaki Yénetmeiik hGkGmierine uyulmaldir.
Yarirlikte olan “Deprem Bolgelerinde Yapilacak Binalar Hakkinda Yonetmelik”

hiikkiimierine mutlaka uyulmaiidir.

LEJANT

Mahmel Metin Dofrdd OLoe: w5t

Sekil 76. Yerlesime Uygunluk Analizi Haritasi

BSfA
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4. ILGILI KURUM GORUSLERI
Tablo 30. Kurug Goértgleri

Kurum Adi

Goriig Yazisi Tarihi ve Saysi

Kurumun Girirgleri

T.C. Kiiltir ve Turizm Bakanligr, Kiiltiir
Varhklan ve Miizeler Genel Miidiirliigi,
lzmir 1 Numarah Kiiltiir Varliklarim
Koruma Bolge Kurulu Midirigi

27.08.2019-70117

Alan sinin iginde 2863 sayil yasa kapsaminda tespit ve tescili
yapilmig herhangi bir kentsel, arkeclojik yz da tarihi sit alan: kalmadig,
alandaki taginmaziann miilkiyet bilgisi bulunmadgindan ada/parsel
bazinda inceleme yapilmadifi; alanda tek yapi digedinde kerunmasi
gerekli taginmaz kiiltdr varhigi kaydina da rastlanmadig: bilgisi
verilmigtir,

T.C. izmir Valiligi, Gevre ve Sehircilik il
Miidirligii

29.10.2019-99950

"2872 sayili Gevre Kanunu ve buna bagl olarak yurlritkte olan CED
Yiénetmeliji ve difer mevzuat hikimleri dodrultusunda uygulama
yapilacaktir.® Plan notu iglenmesi; imar planlamasi agamasindan

sonhra, befitilen alankarda yapilmas: planlanan ingaat faalivetlere iliskin
olarak, faaliyetiers baglanmadan dnce GEDR Yonetmelifi gergevesinde
degerlendirme yapiimas: icin bagvuru yapiimast; 3194 sayil Imar
Kanunu, [zmir-Manisa Planlama Balgesi 1/100.000 8lgekli Gevre
Diizeni Plam, Mekénsal Planlar Yapim Ydnetmelidi, sehircilik ilkeleri ile
planiama esaslan ve ilgili diger tiim mevzuatin dikkate abnmasi
gerektigi bildirilmigtir.

16.12.2022- 5282107

Bahse konu alan i¢in daha énce Midartugiimizcs génderilen
29.10.2018 tarih ve E.89950 sayih yazimiza ilave edilecek bir husus
bulunmamaktadir.

T.C. Saghk Bakanhg, zmir [l Sadilik
Miidtirl Gigii

(18.07.2019'da gérlls yazis!
teblif odildi)

Girniig bildirmemigtir.

T.¢. lzmir Valiligi, It Milli Egitim Madiirl Ggi
(T.C. Milli Egitim Bakanhgi Insaat ve
Emlak Dairesi Bagkanhdi)

02.08.2019-14424508

Planlama alani igerisinde egitim tesisi bulunan alanlann korunmasi,
bélgelerin brlit niifus yofiunludu esas alinarak Mekansal Planlar Yapim
Yénetmeli§i Ek-2 tablesuna uygun asgarn bilyiiklikte editim tesis
alanlarn ayrimass; bu alanlann bdlgenin gelecakteki gereksinimlari giz
gniinde tututarak hizmet etki alanfarinin ve yiiriime mesafesinin
Slgiilmesi gerekmekte olup; editim alanlan tasarianirken Maliye
Hazinesi miilkiyetindeki parsellere denk getiriimeye ¢aligiimasi, yoksa
18. Maddae geredi DOP'tan kargillanarak gdziilmesi igin plan notu
eklenmesi istenmektedir.

Tiirk Telekomdiinikasyon A.§. (Tlrk
Telekom {zmir Bélge Miidiirliigii)

26.08.2015-108804

Proje sahasinda aiftyapilanmn bulundugu, alan genig oldufju i¢in dijital
ortamda ¢izimi olmayip Sngdrilemeyen altyapilannin bulunabilecedi
ihtimaline karg! tUm lokasyonlarda Kargiyaka Telekom Midiirligi'nden
glzlemci talebinde bulunulmasinin uygun cldugu ve imalata yénelik
. kultandmas) gereken malzemeler belirtilmig.

T.C. Tarim ve Orman Bakanhgl, Deviet Su
Igleri (DS) Genel Miidirligu, 2. Bolge
Miidiir|Gigis

Garlg istenen alanda kuruma ait meveut veya planianan herhangi bir
projelerinin bulunmadid ve alanda kuri dere bulundugu bilgisi
verilmigtir. Alanda bulunan dere yataklarinda istah galigmalan 1ZSU

30.07.2019-485995
Idaresi tarafindan gergekiestirifiyor olup; "Dera yatad ve yagmur suyu
drenajl gibi kenular yetkili kurum olan 1ZSU Genel Madirlagi'nee
degeriendiriimelidir* denmistir. Galigimatann Igigieri Bakanligi'nin
. B, . 89 /‘t
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T.C. izmir Valiligi, il Afet ve Acil Durum
Mudiirl g

19.11.2022-2868949

03.08.2019 tarih, 5496 sayil genslgesi ite 2006/27 sayih Bagbakanhk
genelgesine uygun olarak y(ritilmesi istenmigtir.

Gorilg istenen alanda kuruma ait mevcut veya planlanan herhangi bir
projelerinin bulunmadigr; alanda 1 ve 2 no’lu kuru dere bulundugu
bilgisi verilmigtir. Alanda bulunan dere yataklannda rslah galigmalan |
IZ8V Idaresi tarafindan gergeklestiriliyor olup; 1slahli dere yataklanna
ait 1slah gerit genigliklen ile dere yatagmin her iki tarafina aynlacak yo!
genigliklerinin |ZSU Idaresinden temin edilerek, hazirianacak imar
planina iglenmesi ve sUrekliligi olan by geritvari alanlar imar planinda
Uzeri agik olacak gekilde "dere yatagi” ve “yol geridi® seklinde kesintisiz
islenmesi gerektigi belirtiimigtir. 87 sayih Yeraltr Sulan Kanunu, Tizlk
v Yonetmelikleri ile 07.04.2012 tarih ve 3/05/2Q19 tarihli ve 30763
sayill Resmi Gazete'de yayimlanan Tagkin ve Rusiibat Kontrofl)
Ydnetmeli§i, 2872 sayih Gevre Kanunu, Su Kirliligi Kontroli
YénetmeliGi, Dilzenli Atik Depolama Ydnetmeligi. Planh Alanlar
Tip Imar Yonetmeligi, 2008/27 ve 2010/5 sayil! Bagbakanlk
Genelgesi ve ilgili digler mevzuat hiikiimlerine uyulmas: gerektigi

belirtilmigtir.

25.07.2019-108798

Argivde yapilan incelemede Cumhuriyet mahaliesinde kaya digmesi |

yaganmasi sebeblyle "Afete maruz bélge” lan edilen alan bulundugu
belirtilmigtir.

GDZ Elektrik Dajitim A.§.

Tiirkiye Elektrik iletim (TEIAS) A.$. Genel
Mudariigd, 3. Bslge Miidirligii (lzmir),
ingaat ve Emlak Miidiiriigii

29.07.2019-64834

Alan icerisinde bulunan tilm elektrik tesislerinin korunmasi ve Kuvvetlf
Akim Tesisleri Yonetmelidi'nde belitilen smniyet mesafelerinin
safflanmas; trafo ve alternatif besleme yerleri clugturulabiimesi igin

Dagtim Merkezi ayriimas) gerekligi bildirilmisgtir.

18.11.2022-67958

01.08.2019-312099

Alan igerisine isabet eden tiim mevcut ve planlanan trafo alantar ve
ilerleyen dénetnde yapilmas: planlanan trafo alanlart; iletim hatlan
verileri cd ekinde iletilmigtir.

Alan sinirlan icerisinde TEIAS sorumlulujunda bulunan " 154 kV
Semikler GIS Trafo Merkezi®, “154 kV Ulucak-Igikiar Brgn. Semikler
Enerji lletim Hatt", “154 k¥ Semikler-TCDD Yeralt: Kablosu™, “154 kv
Semikler-Bostanli Yeratt kablosu” ve “154 kV Atae-Semikler Yeralt)
Kablosu"nun bulundugu; bu milikiyetlerin ve kablolara ait
giizergahlann kerunarak éneri imar planimin galigilmast; Elekirik
Kuvvetli Alkim Tesislari Yonetmeli§inin 44, maddesinin (b} bendi
gizelge 8'de belirtilen yaklagim mesafelerine uyulmasi konusunda plan
notlar eklenmesi talep edilmigtir.

29.11.2022-1560078

Alan sirurian igerisinde TEIAS sorumiulujunda bulunan 154 Kv
SEMIKLER - BOSTANLI YERALT! KABLOSU, 154 KV ULUCAK - |
iISIKLAR BRSN. SEMIKLER EIH'in bulundugy; ad gegen kablo hath,
kable hattinin keruma sinin ve enerji fletim hattina ait direk yeri ve
havai irtifak hakki alanlarimizin korunarak imar planlarina iglenmesi ve
imar plam ¢aligmalarinda Elekdrile Kuvvetli Alum Tesisleri Yonetmeligi
garedince belirttilen yaklagim mesafelerine uyuimasi ve alanlardali
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yapllagmalarda ruhsat agamasinda TEIAS gériigiiniin alinmas!
gerekiifi belirtiimigtir.

T.C. Ulagtirma ve Altyapi Bakanlid,
Karayolian Genel Midiirliigii, 2. Bolge
MadiirlGigit — izmir

06.11.2019-300483

Plan onama sinnmin izimir Sevre Yolu atoyo! kamulagtirma simnnin
diginda tanzim edilmesi gerektidi; s6z konusu simra cepheli oldugu
afanlara iligkin olarak ise, izmir Gevre Yoiunun 6001 sayill Karayollan
Genel Midiidiginiin Hizmetleri Haklonda Kanun hikiimlerine tabi
oldugu belittilmigtir. Gari gekme mesafeleri ile ilgili olarak Karayollar
Kenarlannda Yapilacak ve Agilacak Tesisler Hakkindaki Yonetmelik'in
26. Madde hikimierinin gegerli olup kamulastirma sinin diginda
bulunan her tarld tesis icin Erigme Kontroll uygulanan Karayollarina
dogrudan girig yapimasinin yasak oldugu bitdiriimigtir. Aym
yénetmelidin 18. maddesinin 1. ve 6. bendinde yer alan hiikilmleri
hatiriatilarak belirtilen hususlarin gbz dndine almmasi, lzmir Gevre
Yoluna herhangi bir badlant: yapilmamasi, gerekli gekme
mesafelerinin uygulanmasi, K-17 Kavgafh Bornova Yéni katihm
kolunun Plantama Alani digina ¢ikanlarak yeniden diizenlenmesi ve
lzmir Gevre Yoluna cepheli alanlarda yapilacak ve agitacak her tiirll
| tesis igin parsel bazinda Bélge Modadiijandn gériigii alinmas)

zownlulugu iletilrigtir,

T.C. Daviet Damiryollan isletmesi Genel
MudiirlGigii, TCDD 3. Balge Miidirliigi
(izmir), Emlak Servis Midiirl igii

08.10,2019-333243

Planlama Ataninda herhangi bir planlamalannin bulunmadid
iletilmigtir.

Izmir Dogalgaz Daditim A.S.

26.07 2019-2019GDN 14075

| Calisma alanina iliskin girkete ait meveut altyap) tesisi, altyapt hatti ve
tasarim projesi iletilip "Teknik Emniyet Sartnameleri geredi sneri
planda imar yollan iginde kalmasi gereken doalgaz boru hatlan icin
yapi yaklagma sinirlan &zel yapi izinleri harig genel yapi geri gakme
mesafest kadar olmalichr” ibaresi belirtilmigtir.

14.11.2022-2022GDN18420

Galigma alanina iligkin girkete ait mevout altyapi tesisi, altyapi hatti ve
tasanm projesi iletilip "Teknik Emniyet Sartnameleri geregi dneri
planda imar yollan iginde kalmas| gereken dofalgaz boru hatlan igin

vapi yaklagma simrian dzel yap! izinleri harig genel yapi geri gekme
mesafesi kadar olmalidht” ibaresi belitiimistir.

T.C. Cevre ve $ehircilik Bakanhgi, Milli
Emilak Dairesi Bagkanhgi, Kargiyaka Milli
Emlak Muddirtigi

13.08.2019-82995

Alan sinin igarisinde Maliye Hazine adina kayith taginmazlann
ada/parsel ve tahsis adildikieri kurum bilgileri verilmigtir. Taginmazlann
fillen kullanidiklan ve tahsis edildikleri amaglar dikkate alinarak
uygulamatann yapiimas: ve tahsisii kamu idarelerinden gérig alinmas
gereldigi bildirilmigtir.

22.12.2022-5303314

3.09.2018 tarih ve E.829835 sayili ve
29.10.2018 tarih ve E. 99850 sayilh yazilanmiza llave ediiecek he
rhangi bir husus olup olmadid) belittiimig ve
Maliye Hazinesine ait taginmaz verileri iletilmigtir.
Hazine adina kayith
taginmazlann fillen kullanildiklan kamu hizmetleri ile imar planinda

ayrildikian amaclar da dikkate
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abnarak uygulamanin yapitmas, tahsisl ve igili kamu idarelerinden
goris alinmas: gerektigi bildirilmigtir.

T.C. izmir Biiyiikgehir Belediyesi, izmir Su
ve Kanafizasyon idaresi (iZ5U) Genel
Miidlirli§l, Emlak ve istimlak Dairesi

Bagkanhd, Harita ve Yeraltl Tesisleri Sube

Mudiirldgl

T.C. lzmir Bliylikgehir Belediyesi, Ulagim
| Dairesi Bagkanhg

23.09.2019-61832

09.01.2023-645635

Planlama Alarinin igerisinden gegen Bostanh Deresi ile yan kolu olan
Kartalkaya Deresinin islahina iligkin olarak iZSU gériigii olarak imar
| uygulamalan sirasinda derelerin temizlik, bzlom ve servisi ile
gizergahlann korunmasi igin 4373 sayt Tagkin Sulara ve Su
Baskinlanna Karg) Korurma Kanunu, 167 sayih Yeralti Sular Kanunu,
2872 sayii Cevre- Kanunu, Su Kidiligi ve Kontrol Yénetmelii ve
diger mevzuatin ilgili hOkOmlerine uyulmas) istenmektedir. Yapilacak
planlama galismatarinda, 1ZSU tarafindan ihalesine gikdmasi
planlanan ‘Inéni Mah., Muhtelif Cadde ve sckaklarinda Yagmursuyu
Sebekesi ingaati isi' projesinin ve proje galismalan tamamianan |
*Bostanli Bargjl igme Suyu Anima tesisi ve flletim Hatt: Projest’ ile
Jzmir Menemen Acil iletirn Hath lgme Suyu Projelerinin

Haziriattinlmas isi’ projelerinin yapilacak planlama galigmalannda
dikkate alinmas) gerektidi belirtilmigtir.

Bostanli Deresi ile yan kolu olan Kartalkaya Deresinin iligkin belirtilon
husustann gegmigte tarih 23.09.2019 ve sayi 61832 ile abnan g&risdn

gegerlifigini koruduju; alanda abksulann ve yagmur sulaninmn
toplanarak uzakiastinimasina ybnelik plan ve projenin bulunmadig
bilgisi verilmigtir. Mevcut atiksu ve yagmur suyu hatlannin, Anadelu
Caddesinden gegen kolektdr hattimin korunmas) gerekmekte olup; yaz
ekinde alanda yer alan tirn mevcut hatlar iletiimigtir. Alanda bulunan

isala ve iletim hatlanmin Imar planinda gdsteriimesi, koruma alam
aynimasi "Bostan) Baraji lgme Suyu Antma Tesisi lletim Hatti” yo!
giizergahinda birakiimas), IZSU milkiyetindeki parselierin yapilacak
planlama galigmasinda dikkate alinmas! gerektigi befirtiimigtir.

29.07.2019-177940

Planlama Alanina iligkin ulagim kararlanin: igeren; 2018/596 sayili
UKOME Karari ile onaylanan izmir Ulagim Ana Plant raporunun
dikkate alinmas) talep edilmigtir.

1128085

29.07.2019 tarih ve 177940 sayilt yazimiz ile belirtilen hususlara ilave
edilecelk bir husus bulunmadifi, plana iliskin shinacak veni kararlar,
yapilacak degisiklikler ve diizenlemeler kapsaminda konunun tekrar

dederendirmesi garektigi belirtiimistir,

T.C. izmir Biiyiikgehir Belediyesi, Fen
igleri Dairesi Bagkanlig

07.08.2019-187929

T.C. izmir Valiligi, ii Jandarma Komutaniid

Izmir BUyOkgehir Belediyesi imar ve Sehircilik Dalresi Bagkanliinca
cevaplanmistir.

Kargiyaka ilgesi, Cumhuriyet Mahallesi, 26L-IV¢ pafta, 3233 parselde
{02.10.1987 onanh milga imar planlarinda Askeri Alan) bulunan ilge

06.08.2019-3478457 L
Jandarma Komutanhg: hizmet binasi ve eklentilerinin konuglu
bulundugu arazinin dneri planda dikkate alinmas! istenmigtis.
o |V
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T.C. izmir Valiligi, il Emniyet Midurliigd 24.07.2019-1266

Kargiyaka ilgesi, Cumhuriyet Mahallesi, 26L-ilia pafta, 5715 parselde
(02.10.1987 onanlt miiga imar planlarinda Karakol) yer alan
taginmazin Kargtyaka lige Emniyet MOdUUgnin ihtiyac
dodrultusunda Polis Merkezi Amirlii veya Polis Noktas) clarak
kullanilabilecek durum ve konumda oldugu belirtiimig; bu alann dneri
planda "Resmi Tesis (Karakol)" olarak ayriimasi talep edilmigtir.

T.C. Milti Savunma Bakanhgi, Lojistik
Genel Miidirliigi, lzmir ingaat Emlak
Bolge Bagkanligy

7.08.2019-2523

86z konusu planlama sahasinda Milli Savunma Bakanligi'min
sorumlulugunda Askeri Alan, Askeri Yasak ve Giivenlik Bdlgelerinin
(Jandarma Ganel Komutanlfj! ve Sahil Glvenlik Kemutanh@ haric)
butunmadegi bildirilmigtir.

Boru Hatlan ile Petrol Tagima A.S. {Botag)

. e e 01.08.2019-27052
{zmir Sube Miidiirliigii

Galistma alanindan Atattirk Organize Sanayi Bolgesi Yuksek Basing
Dojal gaz dagitim hattinin gectidi tespit edilmigtir. Dojaigaz boru hatti
glizergahlarinin bulundugu alanlarda "'BOTAS Ham Petrol ve Dogal
Gaz boru Hatti Tesisterinin Yapimi ve igletilnesine Dair Teknik
Emniyet ve Gevre Y8netmelidi'nin igili maddelerinin (md.7) géz
8niinde bulundurulmasi ve plan notlanina eklenmesi istenmektedir.

5. SENTEZ

Planlamaya konu alan Karsiyaka ilgesi; Cumhuriyet, indnii ve Ornekkdy mahallelerinde
bulunmaktadir. Planlama Alaninin, kuzeyinde izmir Cevre Yolu, glineyinde Anadolu Caddesi
gecmektedir. Planlama alani, toplamda 108 Hektar bir alani kapsamaktadir.Planlamaya konu
alanin uzak gevresinde Karglyaka kent merkezi, [zmir Kent merkezi, Gigli Kent Merkezi, Cigli
Atatiirk OSB gibi énemli alanlar bulunmaktadir. Planlamaya konu alamn yakin ¢evresinde ise
Evka 2, Evka 8, Mustafa Kemal Mahallesi gibi konut karekterli yerlesimler, Anadolu Caddesi
ve iZBAN gibi énemli ulagim alternatifleri, izmir Katip Celebi Universitesi, Egerpark ve
Mavisehir gibi aligverig merkezleri bulunmaktadir.

Planlamaya konu alan incelendiginde, alanin biylk bir gogunlugunun “yerlesime uygun alan’
kategorisinde oldugu tespit edilmistir. Planlamaya konu alanin diger guclii yonlerine
bakildiinda; Izmir Ulagim Ana Planinda bahsedilen “/skeleferin Geligen Etki Alanfan” olarak
tanimlanan alanda bulunmasi, alanda egimin yilkksek olmasi sayesinde manzara noktalarinin
bulunmast ve vista etkisi yaratmasi, alanda ve alanin yakin ¢evresinde tim altyapi
olanaklarinin bulunmasi, alanda ikamet eden kigilerin mekansal aidiyet hissinin ylksek olmasi,
alanin yakin gevresinde nitelikli konut alanlarnin butunmasi 6n plana gikmaktadir.

Planlamaya konu alanin zayif yénlerine bakididinda ise; alana rayh hatlar ile ulagim zayif
olmas:, alanda ulagimin; yollarin fiziksel kalitesi ve kapasitesi, otopark kapasitesi badlaminda
sorunlarin bulunmasi, alanin kentsel estetik ve peyzaj anlaminda yeterli olmamasi, alaninin
yakin gevresindeki bolgelerde riskli alan ve afet alani bulunmasi gibi énemli zayif yénlerinin
bulundugu tespit ediimistir. Alanda ayrica kuzeyin kesimierde bulunan ylksek egimden dolayi
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gevreyoluna erigim stkintis) bulunmaktadir. Planlamaya konu atanda, teknik altyapi ve koruma
alantarinin bulunmast, alandaki egim oranlaninin yilksek olmas! kentsel planlama ve tasanm
caligmalarin kisitlamaktadir. Alanin &nemii bir diger zayif yénii ise alandaki yap stogunun
niteliksiz olmasindan dolay, alan muhtemel bir afete kargi direngsiz olmasidir. Aynca
planiamaya konu alanin kadastral mulkiyet verilerinin gincel olmadidi tespit edilmistir. 2020
onayli plan incelendidinde ise; tagit-yaya ulagiminin streklili§i ve donati alanlari stirekliliginin
esas alinmadidi, niifus projeksiyonuna yeterli olacak ticaret alanlar ayrnimadigi, teknik altyapi
hatiar ve alanlan g6z éniinde bulundurulmadig tespit ediimistir. Alanin zayif ynlerini avantaj
haline getirmesi beklenen planin, bahsi gegen konularda eskik clmasi, alanda yasayan kigilerin
plana olan glvenini olumsuz etkilemistir.

Planlama alanimin firsatlanna bakildidinda ise alarn; 2030 izmir Ulagim Planinda da
belirtimis olan ve yapimi planianan [zmir Kérfez Gegisi Projesi glizergahina yakin bir konumda
bulunmasi, kbrfez gecis glizergahina baglanacak olan Atatiirk OSB kavsagina erigiminin ¢gevre
yolu ile sadianmakta olmasi, lzmir Ulagim Ana Plani Raporu’nda alanina dodu-bati ekseninde
teget 1. Derece yol belirtiimis olmasi gibi alanin énemini artiran firsatlar 6n plana ¢ikmaktadir.
Planlamaya konu alaminin ¢evresinden ylksek trafik hacmine sahip olan Cevre Yolu'nun ve
Anadolu Caddesi’nin gecmesi alam erisilebilirlik agisindan destekiemektedir. Planlamaya konu
alanin riskleri incelendifinde ise; alanda, mekansa! aidiyet hissinin yliksek olmas: ve ylz yize
iligkilerin gelismig olmasindan dolay! yapilan planlama ¢ahgmasi hakkinda spekiilatif ortamin
yaratiimas riski, emsal oranlan sebebiyle yagsanan anlagmazlikiarin devam etme riski DOP
kesintisine itiraz gelme riski gibi risklerin bulundugu tespit edilmigtir.
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6. 2023 REVIZYON UYGULAMA iMAR PLANI VE KARARLARI

6.1. Planin Kurgusu, Gerekgesi Ve Yasal Dayanaklan

Planiamaya konu alan Cumbhuriyet, Omekkdy ve inénli Mahatlelerinin 108 hektarlik bir alana
isabet etmektedir. Planlama alaminin, dogusunda Bayrakh ve Bornova, batisinda Gidli ve
Menemen ilgeleri bulunmaktadir. 1/1000 dlgekli Revizyon Uygulama imar Plani gahsmasina
konu alan ve yakin ¢evresi ilk olarak 1960’ ve 1980'li villann bagtannda uygulama imar
planlarina konu olmugtur, Glinimuze kadar gegen siiregte bdlgede yGriirli§e giren planlarda
cesiti tarihlerde revizyonlar yapilsa da atanin fiziksel ve mekansal dénGsimi
sadlanamamisgtir. Alana isabet eden kadastrai verilerin de giincel oimamas: nedeniyle stz
konusu imar planlan uygulama kabiliyetini yitimistir.

Planlamaya konu alanin halihazirda %%2.81'1 yapilagmis durumdadir. Yapilan analiz
calismalan sonucu planlamaya konu alanda; yapilagmis alanin %76.27°ini konut alaniarnin
olustugu, bu alandaki parsellerin ise %58.89’unun izinsiz yapilasan parseller oldugu tespit
edilmistir. Alandaki konut stogunun niteliksiz olmas! ve izmirin 1. Derece deprem kugaginda
yer alan bir il olmas:! sebebiyle alanda bulunan konut stodunun yenilenmesi, depreme daha
dayanikh yapilann ingasi bir zorunluluk haline gelmistir. Ulagimin fiziksel ve iglevsel olarak
yetersiz oldugu, yaya mobilitesinin ise son derece diiglk oldugu gdzlemlenmigtir.

1/1000 Olgekii- Cumhuriyet ile Indnii ve Omekkdy Mahallelerinin bir kismini kapsayan
Uygulama imar Plani izmir BliylUksehir Belediyesin tarafindan 19.11.2020 tarihinde degisiklikle
onaylanmisgtir.

Ancak izmir Bliyiiksehir Belediye Meclisinin 28.05.2021 tarihli toplantisinda 616 sayili karar ve
Karsiyaka Belediye Meclisinin 17.05.2021 tarih ve 116 sayil karan ile bolgede  “/mar
Planlarimn _veniden calisimas:. plan calismasi siirecinde bélgedeki uygulamalann

durdurulmas:. itiraziar kapsaminda lzmir Biytiksehir Belediye Meclisine iletilen plan dedisikiidi

dnerisinin geri cekilmesi. bélgeve iliskin qerekli analiz ve sentez calismalan sonrasinda imar

plam calismalarmn planfama hiyerarsisi kapsaminda etapfar halinde ele alinmasr” seklindeki

karar uygun bulunarak sz konusu karar dogrultusunda imar planlan etaplara ayrlarak
caligmalara baglanmistir.

S6z konusu karar dogrultusunda kadastro mudidiglinde yaptian arsiv taramasi sonucu
miilkiyet bilgilerinin glincellenmesi saglanarak planlama alan etaplara ayrilmig ve 3194 sayili
Imar Kanunu ile Mekansal Planiar Yapim Yénetmeli§i hikkiimleri dogruitusunda haziflanan
Cumhuriyet Mahallesi 1. ve 2. Etap Revizyon Uygulama imar Planlan 09.05.2022 tarihinde
Izmir Bly(ksehir Belediyesi tarafindan onaylanmigtir. Aski sureci i¢erisinde (1 ay) yapilan
itirazlarin degerlendiriimesi sonrasinda 1. ve 2. etap imar planlar kesinlegmigtir.
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Revizyona konu 108 hektarlik alani kapsayan ¢alisma alaninda kadastro midiriiiglinde argiv
taramasi yapsarak miilkiyet verilerine ulagiimig, milkiyet verilerinin analiz edilmesi sonucu kék
parseller Gzerinden %45 dizenleme ortakik payl alinmasi 6ngdrilmistir. YUririikteki
uygulama imar planinda diizenleme ortaklik pay) miktarindaki tutarsizliklar, parsel maliklerinin
plana kargl tutumunu olumsuz etkilemigtir. Revizyon plan galismasinda plan notu olarak
“1/1000 Olgekli Uygulama imar Plani; plan paftalan, plan notlan, gésterim, hesap cetvelleri ve
pian raporiari ite bir bOtindiir.” ifadesine yer verilerek; plan eki olan hesap cetveii tablosunda
tim parsel maliklerinin dizenleme ortakitk pay miktariri gérebilmeleri ve dizenleme ortaklik
payinin uygulama sininna giren her malkiyetten ayni oranda kesildiginin sadlandi§ini béylelikle
revizyon uygulama imar planinin uyguiama kabiliyetinin azami dizeye g¢ikarnimasi
amaglanmigtr. Revizyon planda Duzenleme Ortaklik Payl Orani yasanin 6ngdrdidi diizeyde
%45 olarak hesaplandidindan, %45 oranini gegmemek kaydiyla imar 1siah parseileri de imar
uygulamasina dahil editmigtir. Bu yénQyle Revizyon uygulama imar plan: egitlik ilkesini esas
almugtir. Dizenleme Ortaklhik Pay! Oranrnin belirlenmesinde temel dayanak 3194 sayili imar
Kanunun 18. Maddesinde degerlendirilen “Arsa ve Arazi Diizenlemesine lligkin Yénetmelik”
hiikiimleridir. 3194 Sayili imar Kanunu’nun 18. Maddesinde:

“Imar hududu iginde bulunan binali veya binasiz arsa ve arazileri malikieri veya diger hak
sahiplerinin muvafakati aranmaksizin, birbirlen ile, yol fazlalarn ile, kamu kurumlarina veya
belediyelere ait bulunan yerlerle birlegtirmeye, bunian yeniden imar planina uygun ada veya
parseliere ayirmaya, mistakil, hisseli veya kat mdilkiyeti esaslarina gére hak sahiplerine
dagrtmaya ve re'sen fescil islemienni yaptirmaya belediyeler yetkilidir. S6zii edilen yerler
belediye ve micavir alan diginda ise yukanida belirtilen yetkiler valilikge kullaniir. Belediyeler
veya valiliklerce dizenlemeye tabi tutulan arazi ve arsalann daditiru sirasinda bunlfarn
yiizéicimierinden yeteri kadar saha, dlzenleme alanindaki niifusun kentsel faaliyetlerini
stirdiirebilmeleri icin gerekli olan umumi hizmet alanlarinin tesis edilmesi ve diizenieme
dofayistyla meydana gelen defer artiglant karsihiinda “diizenieme orfakiik payr” olarak
diigtfebilir. Ancak, bu maddeye gdre alinacak dizenleme ortaklik paylar, dizenlemeye tabi
tutulan arazi ve arsalarin dizenlermeden 6nceki yizéiglimlennin yiizde kirk begini gegemez.”
Azami Diizenleme Ortakhik Payi Orani belirtiimigtir. “Arsa ve Arazi Dizenlemesine iligkin
Yonetmelik®in 16. Maddesinin 5. Fikrasinda ise:

‘Ewvelce yapilan dizenlemeler dolayisiyla diizenleme orfakitk payr alinmig olan arsa
veya araziler, diizenleme orfakitk payr hesabina katilmaz. Ancak, her tirdi imar plani karan
ile diizenleme sahasini kapsayan alanda; yapilasma kogulunda ve nifusta arfis olmast
halinde, artis olan parselferden uygulama sonucunda olugan dederinin énceki dederinden
az olmamas: ve uygulamayr yapan idarece olugturufan kiymet takdir komisyonu veya
Sermaye Piyasast Kurulu lisansl gayrimenkul dederleme uzmanlan tarafindan parsellerde

¥

96 W

MEHMET METIN DOGRUL- SEHIR PLANCISI _
Adres: Mansuroglu Mahallesi 1593/1 Sokak No:6 Lider Centria C Blok 1. Kat No:12 Bayrakii 7 iZMIR
Tel: 0232 608 16 31 E-mall: metindogruli@gmail.com



izmir Hi Karsiyaka ligesi Gumhuriyet, indnii, Ornekkdy Mahalleleri 171000 Olgekli
Revizyon Uygulama Imar Plam

deder artigi oldugunun raporianmas: halinde, itk uygulamadaki diizenleme ortaklik payi
oranint  ylizde kirk bege (%45) kadar famamlamak izere jlave diizenleme ortaklik payi
kesintisi yapifabifir’ hUkimlerine yer verilmistir.

Revizyon uygulama imar planimin uygutanabiliridini arirmak amaciyla plan komsulugundaki
cevre alanlar ile entegrasyon saglanmistir. Evka 2, Evka 6 ve Mustafa Kemal gibi konut yogun
bblgeler ile, Kargiyaka merkez ve ¢arg gibi ticaret yogun bolgeler arasinda bulunan planiama
alaninin, kentsel kimliginin bu iki alani da 6zimseyen, ¢6zim Ureten, ihtiyagian kargilayan ve
daha da Gnemiisi gelecekteki intiyaglara da arzda bulunan bir alan olma 6zelligi én plana
ctkariimaktadir. 2020 yihinda Kargiyaka Belediyesi tarafindan yaptinian anket sonuglan
incelendiginde alanda ikamet eden vatandaglarin yodun bir ticaret alan: taleplerinin bulundugu
da gériimektedir. Stratejik konumu neticesinde konut bdlgeleri ile merkezi ticaret bélgesi
arasinda dogal bir kdpri gérevi gérmekte olan galigsma alani bu dinamikleri géz ardi etmeyen
bir planlama anlayisi ile merkezi ticari gekirdede olan tasit ve ticaret baskisin yakin gevresine
yayarak yogunlugun odaklanmasina engellenmig olacaktir. Bu baglamda Revizyon Plan
¢caligmasinda alanin dinamikleri ve talepleri géz éninde bulunduruimus clup, glnliik ve aylik
intiyaclann kargilanabilecedi, yiksek nitelikli konut ve bir kisim hizmetler sektériinlin de bu
alanda yer segiminde bulunacag bir ticaret alt béigesi kimliginde tasarianmigtir.

Pianiama alanina yapilan bu kimlik atamasinda, alanin sahip oldugu potansiyeller de gbz
dninde bulunduruimustur, izmir Ulasim Ana Plani incelendiginde;

¢ 2030 izmir Ulagim Planr'nda da belirtiimig olan ve yapimi planianan izmir Kérfez
Gecisi Projesi glizergahi ¢alisma alanina yakin bir konumdan gegmektidi,

e Alanin yakinindan gegmesi planianan hafif raylh sistem hattt 2. Donem hatlan
arasinda bulundudu, kisa vadede tamamlanmasi beklenen hatlar arasinda
oimadi§i fakat 2. D&nem hatlar arasinda bulundugu,

» Alanin, Iskelelerin Blylyen 2. Etki Alaninda bulundugu

o Calisma alanini dodu-bati ekseninde kesen 1. Derece yol plantancidi gbriilecekiir.

Ulagim ana raporundaki bu bilgiler incelendijinde; planlamaya konu alanin birkag sene
icerisnde degisimler gecirmeye baglayacadr, alana ulasim ve erigim talebinin ariacag,
alanin konut bolgesi olan kimlidinin bu talepler ve ihtiyaglar neticesinde dedigsmeye
baglayacadi dngériimektedir.

2020 onayl plana yapilan bir diger itiraz ise imar haddinin digiik olmasi {izerinedir. Yapilan
analiz gahgmalarinda nifus projeksiyonu, talep-ihtiyaglar ve anket sonuglart incelenerek
alandaki imar haddinin 2020°deki plana kiyasen vaklasik %30 oraninda arttinimasina
saglanmistir. Alamin dinamiklerine, talep ve ihtiyaclarina, kamu yaranna, planlama
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ilkelerine 6zen gosterilerek “3194 Sayill imar Kanunu” ife” Mekansal Planiar Yapim
Ydnetmeligi” hGkiimleri dogrultusunda gelisim odakli revizyon plan ¢alismasi yapimighr .
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Sekil 78. Revizyon Uygulama imar Plan Kurgu Semasi
6.2. Plan Sinin
Cumhuriyet, Omekkdy, indni Mahallelerinin bir kismini kapsayan Revizyon Uygulama Imar
Plam 108 hektarlik alanda hazirlanmigtir. Revizyon plan caligmasinda yiirGriGkteki komsu
planlar g6z 6nlinde bulundurularak planlar arasi entegrasyon saglanmistir.
6.3. Niifus Kabulli
Revizyon plan galismasinda Ust dlgekli Nazim imar Planinda befirlenen yoguniuk kararlan
esas alnmig olup, Nazim [mar Planinda Konut Alanlan igin brit yogunluk degeri
400+kigi/ha'dir.

NUfus hesaplamasinda;
“Niifus= Briit Konut Ingaat Alani(m?) / Kisi Bag: Briit Insaat Alam (rmP/kigi)”
formalu kullamiarak planlama alanindaki projeksiyon niifus belirlenmisgtir.

TUIK verileri analiz edilerek izmir ilindeki hane halki biyGklidi ve yapi izin istatistikleri
verilerinden ortalama br{it daire blyUklGgu ve kisi bagina digen briit ingaat alani verisine
ulasiimistr. TUIK verilerine gbre son 5 yilda agiklanan Yapi Kullanma Izin Istatistikleri
incelenmis olup, 2017 yilinda 50.410 daire icin toplamda briit ingaat alani 6.899.146 m?
yliz6lcimande olan Yapi Kultanma izin Belgesi diizenlenmigtir. 2018 yilinda 56.845 daire igin
7.229.719 m2ylizélcimiinde, 2019 yilinda 39.359 daire icin 4.963.131 m?ylizdlgGmiinde, 2020
yilinda 31.917 daire igin 4.218.665 m? yiizéIcimiande, 2021 yilinda 31.685 daire igin 3.804.048
m? ylzdlciiminde Yapi Kullanma Izin Belgesi diizenlenmigtir. Su durumda Yapi Kullanma lzin
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Istatiastiklerine gore ortalama briit daire biylikiGga 2017 yilnda 137 m?, 2018 yilinda 127 m?
2019 yilinda 126 m?, 2020 yilinda 132 m?, 2021 yilinda 120 m?dir. Son bes yilin ortalama briit
daire bayUklGgi aritmetik ortalamasi ise 128 m?dir. TUIK verilerine gére 2022 yilinda indni
mahallesinde hane halki biylkla§a ise 2,59, Ornekkdy mahallesinde 2,80, Cumhuriyet
mahallesinde 2,85 kisidir. Her G¢ mahallenin hane hatki blylklGgd aritmetik ortalamasi 2,75
kisi'dir

Planlama alamindaki ortalama brit daire bliylklidl ve hane halki blytkilginin birbirine
oranianmasindan kisi basina digen brit ingaat alari 46,54 m? olarak bulunmustur. Plan
Paftasinda bulunan Gelisme Konut Alan ve Ticaret-Konut Alari kullanimindaki her bir imar
adasinda yazih olan Katlar Alari Toplami (KAT) toplanarak ¢alisma alanindaki toplam net
ingaat alam elde edilmistir. Ticaret-Konut kullanimindaki imar adalarinda %55’lik Konut
kulianim orant da gdzéniinde bulundurularak Konut kullanimina tahsis edilen toplam net ingaat
alani elde edilmistir. Toplam Net ingaat Alaninin Planhi Alanlar imar Yénetmeli§ine gore 1,3
ile carpiimasi sonucu ¢aligma alaninda Konut kullanimina tahsis edilen toplam brit ingaat
alani(1.114.901 m?) degeri elde edilmigtir.

Planlama alani projeksiyon nifusu= 1.102.969 m? / 46,54 m?/kigi =23699 kigidir.

6.4. Birlikte Uygulama Yapilacak Alan Kapsami

Revizyon Uygulama Imar Plant kapsaminda toplam 5 adet Birlikte Uygulama Yapilacak Alan
SinirKBUYA) belirlenmistir. Plan simiriarn igerisinde belifienen BUYA alanlannda Dizenleme
Ortakiik Payi Orani (DOP) %45 olarak belirflenmistir.

Sekil 79. Revizyon Uygulama imar Plani BUYA Alantar

ol
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Tablo 31. Buya Alanian ve Kapsam

ADA NO PARSEL KAPSAM)
g i BUYAL
26756 Tamami
33301 Tamami
33302 Tamami
33305 Tamami
33306 T
33307 Tamami
33332 Tamami
33333 Tamami
33334 Tamanw
33335 Tamami
33336 Tamarmi
33337 Tamami
| 33387 Yamarm
33303 Tamam
33304 Tamam
33308 Tamam
33309 Tamami
33310 Tamami
33311 Tarnam
33312 Tamam
33313 Tamamm
13314 Tamam
33315 Tamami
33322 20-38 ve 66-75 Arastile 101 ve 102 Parseller
33330 Tamam
33331 Tamami
2609% Tamami
33316 Tarmaml
33317 Tamami
33318 Tamami
33319 Tamami
33320 Tarnam
33324 Tamam!
33326 Tamami
33327 Tamami
33228 Tamami
33329 Tamarmt
333719 Tamami
TOPLAM

BIRLIKTE UYGULAMA YAPILACAK ALAN -1
BUYA {m?) 182,328.49
PARSEL BIRIM SAYiSi 702.00
TAPU ALANI (m7) 135,977.79
MEVCUT iNSAAT ALANI (m?) 229,618.09
2020 PLAN NUFUSU [Kisi) 5,515
REVIZYON NET INSAAT ALAN! {m?) 287,212.09
REVIZYON BRUT INSAAT ALANI {m?) 373,375.72
REVIZYON PLAN NUFUSU (Kisi) 8,023
GELISMIE KONUT ALANI {m?) 103,176.22
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Tamamy

33357

33358 Tamarm:
33359 Tamami
33360 Tamam:
33361 Tamamy
33362 Tamarni
33363 Tamami
33373 Tamami
26017 Tamam
33355 Tamami
333560 Tamami
33364 Tamami
33365 Tamami
33366 Tamami
313370 Tamami
BN Tamarmi
26068 Tamami
26906 Tamami
33384 Tamami
25130 Tamarmi
25507 Tamami

TOPLAM

BIRLIKTE UYGULAMA YAPILACAK ALAN -2

BUYA {m?) 46,500.41
PARSEL BiRIM SAYISI 183.00
TAPU ALANI (m?) 29,362.95
MEVCUT INSAAT ALANI {m?) 61,125.23
20260 PLAN NUFUSY {Kisi) 1,407
REVIZYON NET iNSAAT ALANI {m?) 66,050.68
REVIZYON BRUT INSAAT ALANI {(m?) 85,865.88
REVIZYON PLAN NUFUSU (Kisi) 1,015
TICK {m?) 22,362.71
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A S T L e

3260-3264 Arasi, 3267-3336 Arast, 3338-3394
Arast, 3396 Parsel, 3399-3405 Arass, 3408-3414
Arasi, 3422-3426 Arasi, 3440-3441 Aras), 4188-

4192 Arasi, 5825-5826 Arasi, 5830-5831 Arass

Parsetler, 3237-3259 Aras: Parselier, 3443-3469
aras! parseller, 3471-3486 arast parseller ile 3437

2 3759, 3760, 3767, 3768, 3769, 3772, 4223, 5373,
5411, 3780, 3781 Parseiler Aynca 5575 parselin
504.37 m¥'si, 3514-3559 Aras), 3561-3590 arast
Parseller, 3646-3649 Arasi Parseller ve 5642,
5833, 5834, 5835 Parseller, 3591-3598 Arasi ile
3615-3620 Arasi ve 4180, 6051 Parseller
26515 Tamami
26516 Tamami
33322 54-64 Arasi Parseller
21603 Tamami
26250 Tamam
26398 Tamami
26520 Tamami
26522 Tamam
26785 Tamami
TOPLAM

BIRLIKTE UYGULAMA YAPILACAK ALAN -3

BUYA (m?) 122,890.00
PARSEL BIRIM SAY!S! 407.00
TAPU ALANI (m?) 84,539.19
MEVCUT INSAAT ALANI (m?) 120,386.49
2020 PLAN NUFUSU (Kisi) 3,717
REVIZYON NET INSAAT ALANI (m?) 147,594.70
REVIZYON BROT INSAAT ALANI {m?) 191,873.11
REVIZYON PLAN NUFUSU (Kisi) - 2,268
TiCK (m?) 54,055.70
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5SB18-5820 Arasi Parsel ile 5909 Parse|, 3656-3670
Arast Parselier, 3701-3708 Aras) Parseller, 3716-
3723 Arast Parseller 3727-3754 Aras: Parseiler,
4133-4156 Arasi Parseller, 4176-4179 Aras1
Parselier,4159-4167 Aras), 3789-3791 Aras, 5822- |

o 5823 Arasi Parseller ile 4170, 4171, 4174, 4439,

5802, 5998, 4438 Parselier,4342-4344 Aras|, 5422~

5425 Arasi ile 4278, 4279, 5447, 4246, 4242, 4243,

4238, 4292, 4302 Parseller,4298, 4299, 3752, 3753,

5717, 5718, 5730 ile 4262-4268 Arasi Parseller
26794 Tamami
26795 Tamami
26796 Yamami
26797 Tamam
26798 Tamam
26252 Tamam
26253 Tamarm
26254 Tamarm
26255 Tamams
26256 Tamami
26257 Tamami
26262 Tamam
26263 Tamami
26264 Tarmarm
26265 Tamami
26266 Tamami
26267 Tamami
26268 Tamami
26269 Tamami
26270 Tamaimv
26271 Tamami
26329 Tamam
26359 Tamami
26519 TJamam
26805 Tamarm
37230 Tamarmi
37275 Tamami
37276 Tamami
37277 Tamami
37278 Tamarmi
26308 Tamami
TOPLAM

BIRLIKTE UYGULAMA YAPILACAK ALAN -4
BUYA (m?) - 136,696.99
PARSEL BiRiM SAYISI 403.00
TAPU ALANI {m?} 97,703.18
MEVCUT INSAAT ALANI {m?} 153,410.35
2020 PLAN NUFUSU (Kisi) 4,135
REVIZYON NET INSAAT ALANI {m?) 214,759.81
REVIZYON BRUT iNSAAT ALANI {m?) 279,187.76
REVIZYON PLAN NUFUSU (IGsi} 3,299
TICK {m?) 73,532.38

103

MEHMET METIN DOGRUL- SEHIR PLANCISI
Adres: Mansurodiu Mahallesi 1593/1 Sckak No:6 Lider Gantrie C Blok 1. Kat No:12 Bayraki / ZMIR
Tek: 0232 608 16 31 E-mail: metindogrul@gmail.com



tzmir I Karstyaka ligesi Cumhuriyet, Inénii, Ornekkdy Mahalleleri 1/1000 Slgekil

Revizyon Uygulama imar Plam

2 S Pem a5 CUealiEs . S0 T BEYAS e
4102-4123 Aras), 4127-4130 Aras), 4096-1099 Arasi
ile 4181, 5382, 5383, 6030 Parselfer, 4090-4(05
Aras) Parseller,2065-4089 Aras), 3857-3873 Aran
ile 3901-3915 Arasi Parseller ve 4198 Parsel, 3801-
0 3818 Arasi, 3829-3839 Arast, 3852-3856 Arasy, 3874
3900 Arasi, 40534064 Arasi Parseller ile 5526,
5527, 5991 Parseller,3926-3931 Arasy, 3572-3574
Arasy, 4008-A010 Aras), 4013-4015 Aras: Parsetier
ile 3924, 4017, 3977, 4031 Parseiler,
37231 Tamamt
37232 Tamami
37233 Tamam
37234 Tamarm
37273 Tamami
37274 Tamam
37235 Tamami
37236 Tamram
37237 Tamam
7250 Tarmami
37251 Tarmami
37252 Tamami
37269 Tamami
37270 Tamams
37271 Tamami
37272 Tamami
37260 Tamami
37261 Tamam
37262 Tamam)
37263 Tamaval
37264 Tamami
37265 Tarmami
37266 Tamami
37238 Tamami
37239 Tamami
37248 Tamami
37249 Tamami
37253 Tamamit
37254 Tamami
37255 Tamam
37256 Tamami
37357 Tamami
Erra] Tamami
37259 Tamami
37267 Tamami
3768 Tamami
33322 39-53 Arasi Parsellerile 65ve 100 Parseller
33386 Taraam
26277 Tarmami
26278 Tarmanms
26279 Tamarm
26280 Tamami
26281 Tamami
26282 Tamam:
26517 Tamami
33321 Tamarm
33323 Tamami
73 Tamami
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37304 Tatnanw
37322 Tamarmi
37323 Tamam
37324 Tamanu )
37305 Tamami
37306 Tamarm
37307 Tamamt
37308 Tamamt
37309 Tamarmi
37310 Tamami
37311 Tamami
37312 Tamam
37313 Tamami
37314 Tamami
37315 Tamami
37316 Tamami
37317 Tamami
37318 Tamami
37319 Tamarm
37320 Tamami
37321 Taphani
37332 Tamami
37330 Tamams
37331 Tamamy
37333 Tamam
37334 Tamamn
37289 Tamami
37290 Tamami
37291 Tamami
37252 Tamarm
37243 Tamami
37294 Tamam
37295 Tamamt
37256 Tamami
37297 Tamami
37298 Tamami
37341 Tamami
37342 Tamarmi
37343 Tarmami
37344 Tamaimi
37345 Tamami
37346 Tamamt
37347 Tamam:
37348 Tamami
26283 Tamami
26284 Tamami
37240 Tamami
37241 Tamam
37242 Tamami
37243 Tarnarm
37244 Tamam:
37245 Tamami
37246 Tamami
37247 Tamam:
0 4035 Parsel
37325 Tamami
37326 Tamam
37327 Tamami
37328 Tarnami
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37329 Tamani
37335 Tamamit
37336 Tamamt
37337 Tamami
37338 Tamami
37339 Tamami
37340 Tamarmi
37349 Tamanu
37350 Tamami
37299 Tamami
37300 Tamarmi
37301 Tamarm
37302 Tamamj
33338 Tamami
33339 Tamamu
33340 Tamarm
33353 Tamari
33354 Tamami
33388 Tamamy
33351 Tamarni
33352 Tamari
33376 Tamami
33377 Tamanu
33341 Tamarn
33342 Tamami
33343 Tamami
33344 Tamami
33347 Tamami
33348 Tamami
33349 Tamam!
33350 Tamami
33375 Tamami
33339 Tamami
TOPLAM

BIRLIKTE UYGULAMA YAPILACAK ALAN -5
BUYA (m?) 411,325.24
PARSEL BiRIM SAYISI 1,412.00
TAPU ALANS (m?) 276,871.87
MEVCUT INSAAT ALANI (m?) 489,507.29
2020 PLAN NUFUSU {Kisi) 12,442
REVIZYON NET iINSAAT ALANI (m?} 596,518.37
REVIZYON BRUT iNSAAT ALAN} {m?) 775,473.89
REVIZYON PLAN NUFUSU (Kisi) 9,164
TICK {m?) 217,935.37
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6.5. Plan Kararlan

Revizyon Imar Planinda;

Plan Eki Hesap Cetveli Tablosuna gére her bir parselin K6k Tapu alaninin Emsal dederi olarak
1.50 ile carpiimas) sonucu elde edilen Net Ingaat Alantan belirlenmistir. Gelisme Konut Alan:
ve Ticaret-Konut Alam kullansmindaki imar adalanna, her bir imar adasinin toplam imar
adasina oranlanmasindan elde edilen orana gore net ingaat alanlan imar adalarina Katfar
Alani Toplami (KAT) seklinde yazimigtir. 18. Madde Imar Uygulamas: agamasinda imar
adasina isabet edecek parsellerin ingaat alanlarina gore imar adasmin Katlar Alani Toplamin
gincelleme yetkisi Kargiyaka Belediyesine veriimigtir. Diizenleme Sinin igine alinmayan 5717
m?iik TICK kuilaniminda olan imar adasinda 14367 m?lik ingaat alan: bulunmaktadir, Hesap
Cetveli Tablosuna gbre elde edilen toplam net ingaat alant ise 1312135 m*dir. Her dederin
toplami Revizyon Imar Planinda Geligme Konut Alani ve Ticaret-Konut Alant kullanimindaki
imar adalarinin toplam net ingaat alanini ifade etmektedir. Revizyon Uygulama imar Plani
kapsaminda Gelisme Konut Alari ve Ticaret-Konut kullanimindaki imar adalarinin toplam net
ingaat alani 1326502 m*dir.

ZMIR 1Ll KARSIVAKA JLGES} 111000 OLCEXL) CUMHURIYET- INOND-ORNERROY MAHALELERE REVIZYON UYGULMA IMAR PLAN!

d __I!;*I..‘ll. L

$okil 80. Revizyon Uygulama Imar Plans Ozeti

Revizyon imar plarmnda; 10.31 ha geligme konut alan:, 37.76 ha ticaret-konut alani, 16,40 ha

agik ve yesil alan, 0.59 ha teknik aliyap: alami aymimistir. Gelisme konut alan planiama
107 -
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alanimn %9.53'n0, ficaret-konut alani ise %34.9'nu tegkil etmektedir. Revizyon uygulama imar
planinin alan dagiim tablosu su sekildedir.

Tablo 32. Revizyon Imar Plani Alan Dagilim Tablosu

1987 PLAN 2020 Pian 2023 rUiP
PLANLAMA ALANI(a) 196 108 108
PROJENSIYON NOFUS(KIsI) 27515 27216 23956
Kis| BAS) INSAAT ALANEm) 25(Net) 37.17{Net) A5.54{Brlt)

ALAN DAGILIMI TABLOSU{108 Ha}

Alan Ady Adet |[Atan (m®%)| Kigi bapm Adber Alan (m? | Kigi bagi m2 Adet Alan {m® | Kisi bag m2
AGIK SPOR TESISI 0.00 2 4833 0.18 1 2935 | o
AILE SAGLE| MERKEZ! 1 | 2100 .08 5 5,718 0.25 & 75w | o3
ANAOKUILU 2 30,729 0.39 5 8,133 030 5 £.230 | 034
BHA 1 | 635 0.3 T 2380 | o088 1 | 3% | o057
caml 2 2,466 0.13 a 6,553 0.24 5 7,850 032
COCUKBAHCES! 0.00 8 15,935 0.59 13 17800 | 075
GEUSME KONUT 0.00 52 357,915 13.15 34 103,120 430
[ earmm 0.00 1 2432 0.08 1 2,495 010
(o aLant 4 | 1715 0.62 3 17,037 053 3 14485 | 060
[kapau sPOR TESISI 1 | 3730 0.14 i 4,017 015 1 3845 | 016
[kararoL 1 | 138 0.05 0.0 | 000
[wowur 265 |s60,843| 2038 0.00 | oso
|KONUT TICARET 0.00 15 53,075 195 38 377527 | 1576
LSEALANI 0.00 2 13,569 0.42 2 8510 | 036 |
MEYDAN 0.00 1 2,633 010 1 4415 | o018
ORTAGRUL ALANI 1 1,141 0.15 3 17,088 0.63 3 16105 | 067
OTOPARK 0.00 11 7,962 0.29 18 12720 | 053 |
PARK 55 | 34370 126 45 147,763 5.43 44 117,155 | 489
PASIF VESIL 15 | o368 036 33 17,466 064 34 12560 | 052
PAZAR ALANI t | 5563 0.2 0.00 | oo
REKREASYON 0.00 3 9,666 0.36 3 90 | 038
RESM) KURUM 0.00 3 4,881 0.8 3 1,135 | 008
SOSYALTES!S 2,00 1 1,436 0.05 1 1950 | 008
TEKNIK ALTY AP 9 210 0.0 18 6,642 0.24 16 5920 | o03s
YEKNIK OGAETIM 0.00 1 5,692 s " oo
TERCIHU TCK i 7,712 0.28 0.00 | 009
TeRCIHL Tick 2 11| 17,350 0.63 000 [ o000
DERE ALANI | 85950 0.33 8950 | 037 |
iMAR YOLU 336,259 123% L0 | 1340

6.5.1. Ulagim
Yapilan analiz calismalarinda planlamaya konu alanda halihazirda bulunan ulagim sistemi
degderlendirilmis olup;

o Alandaki tasit yollanmin fiziksel olarak yiprandig, ulagimin temel 5 temel
ilkelerinden(hiz, konfor, verimlilik, gliventik, esitlik ve esneklik) olan konfor, esneklik
ilkelerine ket vurdugu,

e Alanda yaya ulagimunin son derece zayif oldugu, yaya mobilitesinin; edimi gdz ard:
eden yerlesimin ve ulagim enstriimanlannin yetersizligi neticesinde son derece
zayif oldugu,
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« Halihazirda tagit yollannin iglevsel, konforlu bir sirkiilasyon saflayacak kapasitede
olmadigl,

e Yayalann coduniukia tasit yollarini kullanmak zorunda oldudu, bu durumun yaya
glvenlidini olumsuz etkiledigi,

» Ulagim modu olarak yalmzca beledive otobUslerinin ve dolmuslarin  bulundugu,
ulasim modlarnnin kisith oldugu, alanin rayli sistemierle organik bir badinin
bulunmad:gl,

¢ Bisiklet ulagimi igin herhangi bir alanin aynimadigi tespitleri yapiimigtir.

.

Tespit edilen bu sorunlara ¢ézim Uretmek amaciyla revizyon imar planinda:
» Ulagim kurgusunun yeniden yapilarak ulagim kademelenmesi saglanmis,
e Tasit, bisikiet ve yaya ulagimi igin “ulagimin temel ilkelerini” vizyon edinen bir ulagim
ag! kurgulanmisg,
e Yaya mobilitesinin saglanabilmesi i¢in planlamaya konu alanda yaya yollan
tasarlanmig, kiimelenmis kullamimlaria yaya mobilitesinin artmast amaglanmis,
¢ Planlanan yaya akslar ile tagit yolunun mecburi kullanimi orfadan kaldinlarak ulagimda
yaya guvenliginin tesis ediimesi saglanmis,
« Tasit yollan yeniden kurgulanarak; 35, 25, 15, 12, 10 metre enkesitte yollar tasarlanmig
ve ulagimin niteliksel olarak standartlar yakalamast saglanmis,
e Alanda kisith bulunan ulagim modiar g¢esitlendirilerek motorsuz tasit kullanimi
ozendirilmistir.
Revizyon imar planinda kurgulanan ulagim semasi gu gekildedir,

LEGANT
‘DOTO0 Pasiama Aam
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i Yoa Vodeider
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Mehmet Metin Dogrd | Ougek: 50

Sekil 81. Revizyon Uygulama imar Plani Ulagim $emast
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Revizyon imar planinda kurgulanan yaya ulagimi ise $u sekildedir

Sekil 82. Revizyon Uygulama imar Plani Yaya Ulagimi Semasi
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Sekil 83. Revizyon Uygulama imar Plani Ulagimi En Kesitleri
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6.5.2. Geligme Konut Alan

Revizyon uygulama imar planinda 23699 kisi olan nifus kabulini karsitamak Gzere alanin
icinden gecen 35 metre enkesitteki bollinmiis tasit yolunun kuzeybati kesiminde 10.31 ha
gelisme konut alani ayriimistir. Bu alanlarda azami yapi yliksekligi (Yencok) 10 kat'tir. Tasanm
agamasinda mimari esnekligi sajlamak Uzere Taban Alani Kat Sayisi (TAKS) plan paftasinda
belirlenmemis olup, “Planli Alanlar imar Yonetmelidi'nde belirtilen azami oran esas alinacaktir.
imar yollarindan gekme mesafesi 5 metre olup, yan ve arka bahge mesafelerinin tayininde

2 ayy

“Planls Alanlar imar Yénetmeli§i” hitkiimleri esas ahnacaktir.
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Sekil 84. Revizyon Uygulama Imar Plan Yerlesim Alanlan Semasi

6.5.3. Ticaret-Konut Alani

Revizyon uygulama imar planinda alanin iginden gegen 35 metre enkesitteki bdlinmus tagit
yolunun giiney ve kuzeydodu kesiminde 37,76 ha ticaret-konut alani ayrimistir. 377.418 m2lik
imar ada alanina sahip ticaret-konut alaniannda net ingaat alanini ifade eden Tasanm
asamasinda mimari esnekligi saglamak tizere Taban Alan Kat Sayisi (TAKS) plan paftasinda
belilenmemis olup, “Planh Alanlar Imar Yénetmelii’nde belirtilen azami oran esas alinacaktir.
imar yollarindan ¢gekme mesafesi 5 metre olup, yan ve arka bahge mesafelerinin tayininde
“Planli Alanlar imar Yénetmeligi® hikimleri esas alinacaktir.
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Ticaret-konut alanlannda yapilasma haklarmin %45'l ticaret amagh, %557 konut amach
kullaniiacaktir. Katlar Alaru Toplami'min 468.749 m?'si ticaret kullaniminda, 572.915 m¥si konut
kuillanimindadsr.

6.5.4. Donati Alanlanna lligkin Kararlar

Planlamaya konu alanda halihazirda; 46808 ¥ egitim alani{Anaokulu, llkokul, Ortackul, Lise),
4999 m? resmi kurum alan:, 7646 m? dini tesis alam bulunmaktadir. Kigi bagina diisen donati
alant oranina bakildiginda; 1.9 m? egitim alami{iikokui, ortaokul, lise vb.), 0.05 m? resmi kurum
alant, 0.32 m? ibadet alanmin kullanimda oldugu gdénilmektedir. Alanmin donatt ihtiyacimin
kargitanamadigi, sosyal ve kiiltiirel ihtiyaglara y6nelik donatitanin bulunmadidi, alansal glarak
yetersiz olan donatilarin, erigilebiliiik agisindan da yetersiz oldugu gbziemlenmektedir.
Revizyon imar planinda donati alantar ve erigilebilifigi arttirlarak kigi bagina diigen donati
alanl oran:, meveut donats standartlarinin {izerine gikarilarak yagam kalitesi iyllegtirilmigtir.

Revizyon uygulama imar planinda 1 adet Haik Egitim Merkezi igin toplamda 2.493 m®lik alan
aynlarak kigi bagina diigen Halk Egitim Merkezi'nin donati standartian yiikseltilmigtir.

Revizyon uygulama imar planinda 5 adet Aile Saghg Merkezi igin toplamda 7.520 mZlik alan
aynlarak kisi basina disen Sagik Alaninin donati standartlari yikselfilmigtir. Revizyon
Uygulama imar Planinda Aile Sadik Merkezleri igin TAKS:0,50 Yukseklik En Cok: 4 Kat olarak
belinenmigtir. Plan sinin diginda olmakla birlikte galigma alanini da kapsayacak gekilde hizmet
veren 1 adet Egitim ve Aragtirma Hastanesi ile erigilebilirlik standartfars sagianmigtir.
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Sekil 85. Revizyon Uygulama imar Plan Saglik Alanlanna Erigilebilirfik

Revizyon uygulama imar ptaninda 5 adet Cami Alani igin toplamda 7.646 m~lik alan aynlarak
kil basina digen Lise Alani'nin donati standartlan ylikseltiimigtir. Plan simin disinda olmakia

)
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birlikte galisma alanini da kapsayacak gekilde hizmet veren 1 adet Cami Alani ite erigillebilidik
standartiar saglanmigtir.
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$ekil 86. Revizyon Uygulama Imar Plani Dini Tesislere Erigilebiiirtik

Revizyon uygulama imar planinda 5 adet Anackulu icin toplamda 8.230 m?lik alan ayrilarak
kigi basina dilgen Anaokulu Alaninin donati standartiari ylkseltilmistir. Revizyon Uygulama
imar Planinda Anaokulu igin TAKS:0,50 Yikseklik En Gok: 4 Kat olarak belirlenmistir.
Revizyon uygulama imar planinda 3 adet iikokul Alani igin toplamda 14.483 m?lik alan
ayritarak kisi bagina diigen [lkokul Alaninin donati standartian ylkseltimeye caligiimigtir.
Revizyon Uygulama Imar Planinda likokul igin TAKS:0,50 Yiikseklik En Cok: 4 Kat olarak
belirlenmigtir. Plan siniri diginda olmakia birlikte galisma alanint da kapsayacak sekitde hizmet
veren 1 adet Anaokulu ile erigilebilirik standartlan sagianmigtir,
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Sekil 87. Revizyon Uygulama Imar Plani Anaokulu ve itkokul Alaniarina Erigilebilirlik

Revizyon uygulama imar planinda 3 adet Ortaockul Alan igin toptamda 16105 m*lik alan
aynilarak kisi bagina diigen Ortaokul Alani'nin donati standartlan yikseltilmigtir. Revizyon
Uygulama Imar Planinda Ortackul igin TAKS:0,50 Yiikseklik En Cok: 4 Kat olarak
belidenmistir. Caligma Alanina hizmet veren Ortaokul Alanlar bakimindan erighiebilirlik
standartlan saglanmistir.
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Sekil 88. Revizyon Uygulama Imar Plant Ortaokul Alantarina Erigilebiirlii
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Revizyon uygulama imar ptaninda 2 adet Lise Atani igin toplamda 8.609 m?lik alan aynlarak
kisi bagina diigen Lise Alan’'nin donati standartlan yikseltimigtir. Revizyon Uygulama imar
Plarinda Lise igin TAKS:0,50 Yiikseklik En Cok: 4 Kat olarak belirlenmigtir. Plan ¢ercevesinde
erigilebilirlik standartian saglanmigtir.
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Sekil 89. Revizyon Uygulama imar Plani Lise Alanlarina Erigilebilirlik
Revizyon Uygulama Imar Planinda 2 adet Sosyal Tesis Alani ve 2 adet Kiltlirel Tesis Alani
icin toplamda 8.609 m?lik alan ayrilarak kisi bagina dusen Sosyal ve Kultirel Tesis Alani'nin
donati standartlan yUkseltimigtir. Revizyon Uygulama imar Planinda Sosyal ve Kiilturel
Tesisler icin TAKS:0,50 Yiikseklik En Gok: 4 Kat olarak belirlenmigtir.Plan sinin diginda
olmakla birlikte gaigma alanini da kapsayacak gekilde hizmet veren 1 adet Kiltirel Tesis Alani
ile erigilebilirlik standartlan saglanmistir.
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LEJANT

~—— Planiama Alans
1000 Mytre Yorime Mesalesi
2 ora kot Tesio
_ " BHASosya Tesis
Kikisre: Tesis
Sosyal Tesis

Hehmet Melin Dogrd -

Sekil 90. Revizyon Uygulama Imar Plari Sosyal Kdltiirel Tesislere Erigilebilifik

6.5.4.1. Agik ve Yegil Alanlara lligkin Kararlar

Planlamaya konu alanda halihazirda 5895 mZlik alam kapsayan 5 adet mahalle parki
statiisiinde yesil alan kullamim bulunmaktadir. Halihazirda yerlesik 15863 kigilik niifus g6z
&nlinde bulunduruldugundakisi bagina diisen agtk ve yesil alan miktan 0.37 m?dir. Revizyon
imar planinda 23698 kigilik niifusa 17890 m? gocuk bahgesi, 117155 m? park alant, 9090 m?
rekreasyon alani, 4412 m2 meydan, 2934 m? agik spor alani ve 12557 m? pasif yesil alan oimak
{izere toplamda 164038 m? agik ve yesil alan kullanimina aynilmig olup, kigi bagina dugen acik
ve yesil alan miktan 6.84 m?dir. Revizyon imar planinda yesil alan kurgusu asagdaki

gorsellerde sunulmugtur.
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g LEJANT
¢ 2 +—s Planiama Alant

4 2 ey O &x - ParkAlant
‘o , R ook Botcesi
: 't 1 I rcxreesyon Alsre

[ xopai Spor Ay

A - O it i Atk Spor Alpn:
e - t'-" g Sy ‘L._-h .'I [l ‘ !

_ Metmet Metin Dogr |

Sekil 91. Revizyon Uyguiama Imar Plani Agik ve Yesgil Alan Sistemi

LEJANT

[a—— 7Y
500 Malre Vilrime Mosafesi

E Park Alan:

Mehmet Mefin Dogrul_

Sekil 92. Revizyon Uygulama imar Plani Park Alanlarina Erigilebilirlik
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LEJANT
= Pianiztha Ala
50D Matre Yilrdroe Mesolesi
"% Jonuk Baheesi
9050 Metre Vilriime Masatesi
{75 i Rekseasyon Alam

Mehmet Mefin Dogrul | _

Sekil 93. Revizyon Uygulama imar Plant Cocuk Bahgesi ve Rekreasyon Alanlanna
Erigitebilirlik

LEJANT

e PlARIERG Alam

500 Motre Yiirirs Mosatesi
[:3‘_‘_] Acik Spor Teslsi

i » ' Kapeh Spor Tesisi

Mahimet Matin Dogrut

Sekil 94. Revizyon Uygulama imar Plani Agik ve Kapah Spor Alanlarina Erigilebilirlik
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6.5.5. Teknik Altyap: Alanianna lligkin Karariar

Revizyon imar planinda toplamda 12 adet ve 5921 m?lik alan teknik altyap: kullantmina
aynimistir. Yapilan planlama galismasinda kurum gorusgleri gergevesinde meveut teknik altyapi
hatlan mamkan oldudu oranda korunmaya cahsiimigtir. Revizyon imar planinda toplamda 17
adet ve 12687 m2'lik alan Genel Otopark kullanimina aynimigtir. Revizyon imar planinda teknik
altyap! alanlan asagidaki gorselde sunulmugtur.

LEJANT

<) Planiama Atant
HEA Teknlk Allyap Alan

Sekil 95. Revizyon Uygulama imar Plam Teknik Altyapt Alanlart Semast

6.5.6. 18.Madde imar Uygulama Sinirian

Revizyon Uygulama imar Planinda Dizenleme Ortaklk Pay Oram % 45 geklinde
diizenlenmistir. Calisma alaninda 651.379,96 m?lik tapu alani bulunmaktadir. Tapu alaninin
513.414,71 m?si Sahis, 499.69,57 m?si Karsiyaka Belediyesi, 31.118,22 m?si Kargiyakat
Sahis, 21.962,73 mZsi lzmir Blylksehir Belediyesi, 525391 m%si izmir Blylkgehir
Belediyesi+Sahis, 1.344,53 m”si Karsiyaka Belediyesi+izmir Biylkgehir Belediyesi, 1.199,38
m?si Kargiyaka Belediyesi+izmir Biyiksehir Belediyesi+Satus, 22.081,55 m¥si Maliye
Hazinesi, 484308 m?si Kargiyaka Belediyesi+Maliye Hazinesi, 191,93 m?si  Vakif
mulkiyetindedir.

Planlamaya konu alanda daha énce yapilan imar Uygulamalar neticesinde Dlzenleme
Ortakiik Payl alinmig parseller bulunmakia birlikte, bazi parselierde gergeklesen imar
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uygulamalan nedeniyle %45'in iizerinde Dizenleme Ortaklik Payi alinmigtir. Daha dncekiimar
uygulamalari ile Diizenleme Ortaklik Pay Orani %45'in (izerinde olan

Sahis ve Vakif mllkiyetindeki 34.340,75 m? tapu alani

Karsiyaka ve Sahis hisseli 2.052,42 m? tapu alani

[zmir Bliyliksehir Belediyesi ve $atus hisseli 1.131, 87 m? tapu aiani

lzmir Buytksehir Belediyesi, Kargiyaka Belediyesi ve Sahis hisseli tapu 1.199,38 m?
tapu alan

Kargiyaka Belediyesi milkiyetindeki 6.432,68 m? tapu alani

izmir Buylikgehir Belediyesi mulkiyetindeki 9.663,57 m? tapu alani

izmir Biylksehir Belediyesi ve Kargiyaka Belediyesi millkiyetindeki 824,07 m? tapu
alan igin Dizenleme Ortaklik Payi alinmayarak 55.644,74 m* imara tahsisi yapiimigtir.

Revizyon Uygulama Imar Planinda;

33323 ada 3 parselin tamam

33333 ada 1 parselin 108 m2'si, 26 parselin 18 m?si

26756 ada 40 parselin 111 m2si, 42 parselin 281 m?'si, 44 parselin 1250 m?'si

33315 ada 21 parselin 8 m?si dnceki uygulamalarda kamulastinidigindan dolay,
kamulagtirma yapilan kisimlardan dizinleme ortakik pay alinmamig, imar
uygulamasina konu edilmemig, ingaat alam atamasi yapiimamisghir.

18.madde imar uygulamasina dahil edilen 631.986,67 m?lik sahis+vakif milkiyetindeki kék
parsel alanindan 281.234,07 m? duzenleme ortaklik pay! alinarak 350.752,60 m?lik alan igin
imara tahsis yapilmigtir. Maliye Hazinesi muilkiyetindeki 22,081 m¥iik tapu afani ile Karsiyaka
Belediyesi+Maliye Hazinesi milkiyetindeki 4.843 mZlik tapu glanlan 18. Madde imar

uygulamasina dahil edilmemigtir. Revizyon Uygulama imar Planini mulkiyet turlerine gdre

hesap tablosu agagida gosterilmigtir;
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Tablo 33. Revizyon Uygulama imar Plani Mulkiyet Tarlerine Gore Hesap Tablosu

2023 RUIP-MULKIYET TORUNE GORE BUYA HESAP TABLOSU
MULKIVET TR0 TOPLAM ALAN{m?} DR pop AR TAHSIS ) Tomm:f.n TAHSIS
DOP ALINAN KGX
e 631,986.67 0.445 261,230.07 350,752.60
SAHIS + VAKFE | DOP ALNMAYAN . ' 38509335
T 34,320.75 34,340.75
| el :
e 2:;;’"‘“""“ 40,043.06 0485 17,8520.83 21728
BELEDIYES! + SAHIS |DOF ALINMAYAN 242 24.279.65
HISSELi PARSELLER |TAPU ALANI o i
A o ' ' '
. DOPALNANKEK | Eh :
z {zMIR BUVGKSERIR |panseL £L30.57 G445 2,788 s
BELEDIYES] + $AHIS [DOP AUNMAYAN =y 2 451236
2 WisseL) PARSELLER [TaPU teni Sas | F - Lo
= Teadis MIKTARL
izMiR OViKEHIR |DOF AURAN KOK
BLD. + KARGIVAKA M-ai— " i
g BLD. + 5&HI5 HISSEL ?::uﬂ::m N 1,189.38 1,155.3%8 L
% PARSELLER  [oum yiiman = =
= KARGAKA  |DOPALINAMKGX 60,026.10 0485 26,7163 3331449
= peeoivEst (S 117
mOLgveTinoex PO SR FA32E8 Eaz266 & Lald
PARSELLER — -
(MR BOYOKSENiR |07 AUNARKOK 1546182 o448 6,880.5% £,35L30
BELEDIESE (o inmaavAR ' W
MOUGYETINDERE |0 o 6,563.57 9,663,57
PARSELLER | KT
BUYA, Di5! KALAN Maliya Hazines, MOlidyetindeki Parsaliar 22,081.55 = = i 0.00 J _D_ al
PARSELLER Kargyaka Beledivesi va Mafiya Hazinesi )
il tindekd Parseller 2ES 2 >
TOPLAM 336,140.34 474,875.55 475755
[mar Uy pulamasine Girmeayen TICK Alarv 5713
SUYA Tablosuna GoreAynimasi Geroken (FICK Alam + Konut Alani) imer Ada Alam ABD,592.95
Plands Oluytarudan (FICK Alans + Konut Afam) imar Ada Alart 420,747

6.6. Uygulama Alanlari Vaziyet Planlan ve Modelleme

Planlama alaninda 3 adet uygulama alani belirlenmistir. Uygulama alanlarindan itki planlama
alarinin kuzeyinde konut ve donati alanlanmi kapsamaktadir. |kinci uygulama alam, planiama
alanin merkezinde bulunan meydan cevresinde bulunan donati ve konut alanianni
kapsamaktadir. Ugiincd alan ise planlama alani gineydogusunda konut ve park atanini
kapsamaktadir.

i

0 S
3,

Sekil 96. Oneri Plan Modeileme Uygulama Alanlari
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6.6.1. 1. Alan Model Onerisi
3 Boyutlu gdrsellestirme igin segilen alan, planlama alarmimin kuzeyine isabet eden, 1.04 ha

konut alani, 804 kisi niifus igeren bir alandir. Alana iligkin bilgiler agagidaki tabloda verilmigtir.
Tablo 34. Secilen 1. Alana lligkin Bilgiler

1. UYGULAMA ALANI

KONUT ALANI M2 |10.423,02

-~ I

[

r- == ; —

; - !

=2 NOFUS 804

= . _

5

- |
Dini TESIS 1.210,13

PARK 1.109,82

3 Boyutiu gdsterim icin segilen 1. alan Vaziyet Plani agagidaki gibidir:

Sekil 97. 3 Boyutlu Gésterim igin Segilen 1. Alan Vaziyet Piani
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Mehmet Metin Dodjrul |CI-CE.K 11000

Sekil 98. Alanin 3 Boyutlu Goérselleri

6.6.2. 2. Alan Model Onerisi
3 Boyutlu gbrsellestirme icin segilen ikinci alan, planlama alantnin merkezine isabet eden, 1.08
ha TICK alani, 465 kisi nifus igeren bir alandir. Alana iligkin bilgiler asagidaki tabloda
verilmigtir.
Tablo 35. Secilen 2. Alana lligkin Bilgiler
2. UYGULAMA ALAN!_

KONUT+TICARET
ALANI 10.935,67
~ | TICARET iNsAAT
= ALANI 13633.48
= : :
E !
c iLKOKUL '5.018,55
.= :
LiSE 4.228,21
COCUK BAHGES| 3711.08
OTOPARK 1206,55
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3 Boyutiu gésterim igin secilen 2. alan Vaziyet Plani agagidaki gibidir:

" Mehmat Metin Dogrul  exgar 1nom

Sekil 100. Alanin 3 Boyutiu Gorselieri
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6.6.3. 3. Alan Model Onerisi
3 Boyutlu gorsellestirme igin segilen tgincti alan, planlama alaninin dogusuna isabet eden,
1.5 ha konut alani, 1763 kisi niifus iceren bir alandir. Alana iligkin bilgiler agagidaki tabloda
verilmistir.

Tablo 36. Secilen 3. Alana lligkin Bilgiler

3. UYGULAMA ALANI

KONUT ALANI M2 15.693.43

HYTAINYTTINN

3 Boyutlu gosterim igin segilen 2. alan Vaziyet Plani asadidaki gibidir:

Sekil 101. 3 Boyutlu Gasterim Igin Segiten 3. Alan Vaziyet Plant
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\Mehmet Metin Dofrul | QLCEK: 111000

Sekil 102, Alanin 3 Boyutlu Gorseller

6.7. Plan Notlan

1. Genel Hiikiimler

1.1. 171000 Blgekli Cumhuriyet ile Indnt ve Ornekkdy mahallelerini kapsayan Uygulama imar
Plani; plan paftalar, plan notiari, gésterim, plan raporu ve plan raporu eki hesap cetveliile bir
bitandur. Uygulama imar Plan Sirin plan onama sinindir.

1.2. Planda belirlenen tim kentsel, sosyal ve teknik altyapi alanlan ile kentsel yesi! alaniarin
(yollar, yesil alanlar, parklar, gocuk oyun alanlan, egitim ve saglk tesisleri, sosyal veya kaitirel
tesisler, belediye hizmet alanlari, pazar alan, otopark, ibadet alanlan vb.) zemin ve zemin Ustu
terkleri bedelsiz kamu eline gegmeden yap! ruhsatl alamaz.

1.3. imar Plam Uzerinde Uygulama Alan Sinirlar Belirlenmis Olup, 1/1000 Olgekli Uygulama
imar Planina Goére 3194 Sayh imar Kanununun 18. Madde uyguiamasi dogdruitusunda
yapilacak olan arazi ve arsa diizenlemelerinin yapiiacad alanlan tarif etmektedir. Planlama
i BN pde belirlenen dizenleme sahalaru]DOP orani dedisiklik yapiimaksizin enclimen

; - .. b::irilip baliinebilir. Uygulama alanlan segiminde planlama alan pgngmf}%g‘\
:;E E 144 | @k.ﬁ.;zenleme ortakilk payl orani (DOPQ) esas alinacaktir. é-;‘r‘"f g*%@“%
‘:..-‘.;.3 i‘; 1 ; . . i, - .-\ff":w.t"‘n. k Pl 5

b -

,_’:.. 5 & P
| __ Diizenleme Ortaklik Pay oranlari (DOPO) esit kalmak vefveya belirlenen Duzenlerh% riakdik
Pay oraninin (DOPO} altina distilimemek kaydiyla
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1 6,5» Plan "onarﬁa sinirlart igindeki tiim imar uygulamalarninda alandaki mevcut yetigmis
agagiann rbleves; ¢ikarilacak, nitelikii agaglann 6zelikle yaya akslanna isabet eden agagciarn
korunmasi igin gereken énlemler alinacaktir.

1.7. Bir parselde birden fazia bina yapilabilir. Ancak binalarin taban afant toptamsnin, parsel

.‘E

alamna gmf;r Anialaniar imar yonetmeliginde belirlenen taks oranini gegemez.
; I#{'_‘-'\( i o .

M W@afaﬁmdak: mesafede Planli Alanlar imar Yonetmeligi hitkiimleri gegertidir.
1.8. Plan enarra smrn igerisinde yeni belirlenen yollann, yol profii onaylanmadan o yoidan

cephe alaf‘r-par,sellere ingaat izni verilmez.

1.10. Otopark ihtiyaci parsel igerisinde kargilanacaktir.

1.11. ingaat ruhsati alinmadan 6nce parselin topografyasini degistirmek amaciyla dolgu
yapilamaz. Yoldan kotlandirian on bahgelerde, parsel zemin kotlars yoldan ylksek ise, parsel
sinini ile bina cephesi arasinda kalan kisimlar komsu parsel sinifina kadar yol edimine gore
tretuar seviyesinde tesviye edilir.

Parsel tabii zemin kotlan yoldan dusik ise, bina girigi tretuar seviyesinden distk olmamak
kaydiyla parsel sinin ile bina cephesi arasinda kalan kisimlar dogal edime birakilabilir.
Binalarin girig kotlar vaziyet planinda belirlenir.

1.12. Tabii zeminden kotlandinlan parselierde parsel kotiartnin yoldan daha yiiksek veya daha
dusuk olmasi durumunda imar ydnetmeligindexki hiikiimlere uyularak kotlandirma yapiimahdir.
Topografya dzelliklerinden dolay: yol ve parsel zemini arasinda daha uyumlu iligki kurmak
amaciyla adalarda tabii zemin korumasina 6zen gbsterecek gekilde ydnetmelik hiikimieri
cergevesinde tesviyeler yapilabilecek ve binalar bu tesviye edilmig zemin Gzerinden veya kitle
kége kotlan ortalamasindan kot alabilecektir.

1.13. imar parsellerinde yapinin veya yapilann konumilanacag durum ve yapi diginda kaian
bélim igin vaziyet plam hazidanarak kitle tastigi yaptirilacak, peyzaj projesi ile birlikte ingaat
ruhsati talebi sirasinda belediyeye sunulacaktir. Yapi veya yapilar tamamlandidinda, peyzaj
projesine gbre diizenleme yapiimadan yapi kullanma izin belgesi diizenlenmeyecektir.

Tam imar parselterinin binann zemine oturdugu alanin disinda kalan alanin her 25 m2 si igin
1 adag dikilecek gekilde prOJ?/endlrmg ve imalatini yapmak zorundadir.

1.14. Uygulama asamasm im’ﬂr ‘V,e Sehircilik Bakanh§i/Afet isleri Genel MOdarlGgu

Tarafindan 13.08. 2012 = ‘Tﬁnrnnde Onaylanan imar Planina Esas Jeolojik-

yg glsmmda belirtilen hususlara uyutacaktir.

’-“. -':,., 3&‘%’ *!
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1.15. imar Planlan igin yapimis olan genet Jeolojik-Jeoteknik Araghrma Raporu dikkate
alinarak ingaat uygulamasindan dnce zemine dayali (parsel bigeginde) jeclojik aragtirma

yapiimadan ve ilgili kurumiara gna ;ﬂfc]_lmadan uygulama yapilamaz.
. : o "_,';’a ' ‘Ez:-l"..‘

% 3

1.17. Yapi adalan igerisinhe&ﬁ“&ﬁﬁmalarm enerji ihtiyacir kargilamak igin gerekli olan
trafolarin yapi adas! iginde kargilanmasi zoruniudur. On bahgede yer almamak, binadan ve
parsel sinirindan min. 3 m. mesafe birakimak gart ve ulagilabilirlik dikkate alinarak ayniabilir.
Onceki plan karari ile dnerilmig trafolar béigede imar uygulamalar tamamlanana kadar
islevierine devam eder.

1.18. Kamu kullanimina ayrilan tim alanlarda (kentsel calisma alanian, agik ve yesil alanlar,
kentsel agik alanlar, kentsel sosyal altyap: alanlan, kentsel teknik altyap) alanlari vb.) proje ve
uygulama agamasinda imar yonetmeligi hUkUmieri dogrultusunda engelliler icin gerekli
diizenlemeler yapiiacaktir.

1.19. Kamusal kultlarima aynimis alaniarda ilgili kurum/kurulugtann uygun gorils vermesi
halinde tabii zemin altinda yoldan gekme mesafeleri korunmak garti ile parsel bituniinde zemin
alt: otopark: yapilabilir.

1.20. Dogalgaz hatlan, enh, su isale hatlarl vb. tim tagiyici ve iletken hatlarn belirlenmig
mutlak koruma, kamulagtirma ve salinm alanlarinda ve bitigik parsellerdeki uygulamalarda,
ilgili kurumian tarafindan belirlenmis olan kriterlere uyulacaktir. Bu parsellerde ilgili kurumdan
gbras alnmadan ingaat ruhsat alinamaz.

1.21. Karayolu kenarinda yer alan yap: adalari ndaki yapilagmalarda, karayollar kamulastirma
hududu esas alinarak aynen uyulacaktr. Karayollar kamulastirma kugagdina cephe veren tim
parsellerde ilgili kurumun gérugt alinmasi zorunludur.

1.22. Dereler, kuru dereler ve vasfini yitirmis olan dereler icin izmir Su Ve Kanalizasyon
Yonetmeligi Ve ilgili Mudurlagdi'nin gorusl dogrultusunda uygulama yapilir.

1.23. ingaat agamasinda dere yataklarinin korunmasi, dere yataginin harfiyat toprag, ingaat
ve yikint atiklan depolama sahasi olarak kullaniimamasi, can ve mal emniyeti igin her tirld
glivenlik tedbirinin alinmasi zoruniudur.

1.24. Planlama alan: igerisinde gevresine olumsuz etkileri olan, gurilth ve titregim kaynag
isletmelere, cevre kirletici, yarici, yakici, parlayici ve patlayici maddeler iceren gayri sihhi
miesseseler ile imalat ve depolama faaliyetlerine izin veriimez.

4.25. Bisiklet kullaniminin yayginlastinimasi ve bu amagla planlama alam bitininde
dizenlenecek bisiklet yollarina iligkin olarak yénetmelikte belittilen hususlara uyulacaktir.
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1.26. Kamu kullanimina aynlan yapi ve alanlarin zemin alti kutlanimiari, afet ve olagan Usti
hal durumlarinda sidinak olarak kullaniimak izere dizenlenecektir.

1.27. Uygulama projeleri ile 1/1000 dl¢ekli Uygulama imar Planian arasinda farkhlik gésteren
alanlara iligkin {iretilen "kavsak ¢6zimliemeleri" semboliktir. Planlama alani icerisinden kismen
gegen boliinmas tagit yolu boyunca kavsak, képri, gegit, yaya, bisiklet yolu ve otopark alani
duzenlemeleri onayli Uygutama Projeleri dogrultusunda gergeklestirilecektir. Uygulanmasi
agamasinda glizergah boyunca altyapi tesisleri bulunan iigili kurumlann (IZSU ve Botag vb.)

gérdsierpalinacakir,
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"I:\ZQ.“ Cumhuflyeﬁ?éle Hatt Tuneli giris ve ¢ikag noktalan arasinda tinel aksi Uzerinde ne az 20 metre geniglidindski glizergahta
kazikir tesmel uygulamas yap!lamaz, herhangi bir yapilagmaya ve kik salici ajaglanin dikimine izin veriimez.

2. Ozel Hiikiimler

Asadida belirtilen yapilagmaya iligkin konular ikiim degisikligi konusunun planlama galigmalar
kapsaminda ele alimmasini igermekte olup bu konuda kargiyaka belediyesince hazifanacak
ve meclisce karara baglanacak olan “Tasarim Rehberi” uygulamalan yonlendirecektir.

2.1. Yapilarda yagam standard) ve hizmet kalitesinin, igletmelerde Uretim kalitesi ve miktannin
duststine yol agmadan enerjinin etkin kullaniimasi, enerji maliyetierinin ekonomi Uzerindeki
yOkunin hafifletimesi amac ile yer segimi, tasanm, ingaat, igletme, bakim, tadilat, yikim ve
atiklarn bertarafini kapsayan yagam déngusi boyunca strdirOlebilir, enerji verimli, dodayla
uyumiu ve gevresel etkilerini azaltarak strdurilebilir yerlegmeler olusturmak amaglanmigtir.
Bu dogrultuda planlama alani sinirtan dahilinde yeni yapilacak binalar; “Binalar ile Yerlesmeler
icin Yesil Sertifika Yénetmeligi” kapsaminda yapilabilir.
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2.3. Atik olusumunun azaltimasi, atiklarin yeniden kullanimi, geri dontgumd, geri kazanimi
gibi yollar ite dogal kaynak kullamminin azaltiimasi ve atk yénetiminin saglanmasina yonelik
atiklarin tirlerine ve ézelliklerine gore ayn biriktiriimesini yonelik “attk yonetimi yénetmeligi” ile
ilgili diger yonetmelikler dogrultusunda yeni yapilacak Ug ve daha fazla kath yeni binalarda
evsel atik ayristirma sistemi kuruimadan oturma ruhsati verilemez. Atk ayrigtirma bacalarn her
konutun igerisinde ya da konut diginda bina merdiven evi ve koridor gibi ortak alanlarda
duzenlenebilir. Atiklarin toplanacadi yer zemin veya bodrum katinda ya da bina oturum alani
a— _ 129 //(/
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Clﬁl’r;lda parsel iginde tegkil edebilir. Atik aynstirma sistemi “evsel, plastik, cam ve kagit” atiklan

iy

aﬁlgaﬁgﬁgyacak sekilde tasarianabilir.
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er:esme dokusu ve binalar, hava alkuimindan yararlanacak sekilde dadinik karakterde ve ayrik
olarak diuzenlenmelidir.

Buharlagmay artiric elemanlann kullanimindan kaginiimahdir

Yesil doku hava akiminin gegisini engellemeyecek uzun gévdeli ve genig dalli oimalidir. Hava
akiminin golgeli cimenlik ylizeyden gegerek yapiya ulasmasi istenmelidir.

2.8. Bina tasarimina iliskin digutier:

Tek ve zeminden ylkseltiimis, hacimler arasinda bosgluklar olugturulmusg, serbest dizende
uzun ve yliksek binalar tercih edilmelidir.

Guines eneriji sistemleri, su depolari, tv antenleri, klimalar vb. Teknik elemaniar, gBrintl kirliligi
yaratmayacak sekilde konumlandinfacaktir. Bulundugu konuma gére cati veya bina
cephesinde gdriinmeyecek gekilde ¢ézimlenmelidir.

Golgeleme elemanlan ¢atida, dogu ve bati cephelerinde kullanilarak glinegin 1sitict etkisi
azaltimalidir. Binanin bati ydéninde en az, kuzey yoninde en fazla ylzey olugumu
yaratiimalidir. Binanin taban alary artirilarak gece serinligi saglanabilir.

En fazia 1ginim etkisi dogu ve batl yonlerinde olacagindan binalar bu yonlerde ince ve uzun
olmalidir. Dogu-bati aksinda, tepelere konumlanmig boyutlan 1:1,7 veya 1:1,3 orantndaki
binalar konfor kogullan agisindan optimum etki sadlayabilmektedir.

2.7. Glines enerii sistemieri, su depolari, tv antenleri, klimalar vb. Teknik elemanlar; gbrintl
kiniligi yaratmayacak sekilde konumlandirilacaktir. Bulundugu konuma gore ¢atl veya bina
cephesinde gbriinmeyecek sekilde gdziimlenecektir.

Karsiyaka belediyesince hazirlanacak olan tasanm rehberi dodrultusunda uygulamalar
yapilacaktir.

Alan Kullammlan

3. Konut Alanlan

3.1. Konut ve imar adalarinda belirtilen kat adedi en yilksek deder olup, talep edilmesi halinde
daha az katl yapi yapilabilir.

3.2. Minimum parsel blyluklugl 1000 m2'dir. Kalan tek parsel 1000 m2 blyGklGgund
olusturamamasi durumunda yénetmelik kogullarini saglayan en kuglk parsel boyutu
belirlenecektir.
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. i;:ﬁ.kérﬂmésfgereken otopark alanian istisnasiz kendi parselinde kargilanacak olup, otopark

géfe'ik?’iniini yiirarioktek otopark yonetmeligi uygulama esaslanna gore hesaplanacak ve
gergeklestirilecektir.

3.5. Yeni yapilacak olan pinalarin enerji kKimlik belgesi en dliglik «g* Sinfinda olacak gekilde
tasarlanmal, ilgili proje ve raporiar bu ydnde hazirianarak inga edilmelidir.

4. Kentsel Caligma Alaniarn

4.1. Ticaret-Konut Alanian

Ticaret ve konut kullaniminin karma olarak planiandigs alantardur.

4.1.1 TICK kogullu imar adalarinda konut kullanim orani % 55'1ir.

4.1.2. Bu alanlarda konut, gnlok ticaretin yanisira is merkezieri, yonetim binalan, banka,
finans kurumlan, ofis-baro, gargl, cok kath magazalar, otoparklar, aligveris merkezleri,
konaklama tesisleri, sinema, tiyatro, muze, kitiiphane, sergi salonu gibi sosyal ve kittrel
tesisler ile lokanta, restoran, gazino, digin salonu gibi eglenceye yénelik birimier, yurt, kurs
gibi ticaret ve hizmet sektdrine yonelik kullanimiar, saghk kabini ve muayenehane gibi ticaret
ve hizmetlere iligkin yapilann ve fonksiyoniarnin da yer aldi) alanlardir. Ancak bu alanlarda
katll otopark, 6zel egitim veya ozel saghk yapilabilmesi igin imar pianinda bu amagla plan
degisikligi yapiimasi gereklidir.

4.2. Belediye Hizmet Alani

Bu alantarda 5216 sayili BiiyUkgehir Belediyesi Kanunu ile 5303 sayih Belediye Kanunu'nda
velittilen belediyelerin gorev ve hizmet kapsamina giren tesisler yapilabilir. Belediyelerin gorev
ve sorumiuluklan kapsamindaki hizmetlerinin géti]rijlebi\mesi icin gerekli itfaiye, acil yardim ve
kurtarma, belediye depolan, zabita bitimleri, idari, sosyal ve kiiltiire! tesisler, kamu veya ozel
editim tesisleri, bilgi evi, kurs, yurt, kitOphane, misafirhane, genglik merkezi gibi mahalli
musterek nitelikteki intiyaclari kargilamak Gzere kurulan tesisler ile sermayesinin yandan
fazlas! belediyeye ait olan sirketlerin sahip oldugu tesislerin yapilabilecedi alandir.

BHA gosterimii alanlarda, planlarda belirtiten kullammiar dogrultusunda ilge belediyesi
tarafindan onaylanacak avan projeye gore uygulama yapilacakhr.

Belediye Hizmet Alan kapsaminda kalan kullammian uygulama imar planinda belirlenmigtir.
Taks:0,50, y en ¢ok 4 kattir.

Bha alaninda yapilan tesislere ve gevresine hizmet etmek lzere ingaat alaninin %20'sini
gecmeyecek kadar ticari hizmet birimleri yapilabilir.
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Pazar alan olarak belirlenen alanda, Emsal:2.00 ve Yengok:4 kati gegmemek gartl ile gliniik
ihtiyaglan kargilayacak tuvalet, glivenlik personeli kabini, idari birim ve pazarcilann maliarini
depolayabilecedi yapilar yapilabilecek olup, ilge belediyesi tarafindan hazirlanacak avan
projeye goére uygulama yapilacaktir. Zemin ve altinda kath otopark yapilabilir. Pazar yeri
yapilmasi halinde degigen hava kosullarina kargi éniem ahinabiimesi amaciyla imar hakkini
gecmemek kaydiyla agilir kapanir Gst drtd yapilabilir. Bu alanlar emsal alana dahil dedildir.
4.3. Resmi Kurum Alani

Genel bUtge kapsamindaki kamu idareieri ile zel butgeli idarelerle, il 6zel idaresi ve belediyeye
veya bu kurumiarca sermayesinin yarisindan fazlasi kargilanan kuruluglara, kanunla veya
kanunun verdigi yetki ile kurulmus kamu tiizel kigilerine ait bina ve tesislerin yapidig
alanlardir.

Taks:.0,50, Yen ¢ok 4 kattir.

5. Sosyal Altyapi Alanlan

5.1. Egitim Tesisleri Alani

Okul 8ncesi, ilk ve orta dgretim ile yiiksek dretime hizmet vermek tizere kamuya veya gercek
veya tizel kigilere ait, editim kampuss, genel, mesleki ve teknik egitim fonksiyonlarma iliskin
okul ve okula hizmet veren yurt, yemekhane ve spor salonu g|b| jesﬁf uygulama imar
planinda 6zel veya kamu tesisi alam oldugu belirtilmek suretlyle gyn{aﬁ» g&ﬁ r| (ozel egitim
- @un gbrisi
alimir.) ilgili mevzuatlar dogrultusunda 6zel egitim igin plan dégg@feklwdw Bzel egitim
alani kullamminda; itkokul, ortaokul ve lise gibi egitim tesisleri: birm;,te*"'yapﬁabfiecegt gibi ayn

cak i-

tesisi yapilacak alanlar belilenmeden milli egitim bakanlidr’ mnj, i

ayn da yapilabilir. Ancak egitim tesisi tOrinin uygun semboll |§aréﬂeu,|.[.;, -
Taks:0,50, Yengok:4 kattir.

5.2, Saglik Tesisleri Alam

iigili yonetmeliklerdeki standartiara uygun olmak kosulu ile sadlik tesisi yapilacaktir. ilgili
mevzuata uygun olarak yapilacak hastane, dispanser, saghk ocagy, sadlik evi, saglik merkezi
ve dogumevi gibi tesislerin bulundugu alanlardir. (Aile Saghk Merkezi)

Taks:0,50, yengok:4 kattir.

5.3. Sosyal Tesis Alam

Sosyal yagamin niteligini ve dizeyini artirmak amaci ile toplumun faydalanacad kres, kurs,
yurt, gocuk yuvasi, yetigtirme yurdu, yagh ve engelli bakimevi, rehabilitasyon merkezi, toplum
merkezi, sefkat evleri gibi fonksiyonlarda hizmet vermek Gizere aynlan kamu milkiyetindeki
alaniardir.

Taks:0,50 ve Yengok:4 kattir.

¥
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lirel Tesis Alan

5.5. Kapah Ve Agik Spor Alanlan

Spor ve oyun ihtiyaglarini karsilayan alanlardir, Bu alanda yerlesmenin ve fonksiyon alarmnin
buyukligline uygun olarak futbol, basketbol, tenis, voleybol, yizme havuzu gibi spor
faaliyetlerini iceren kapat veya agik tesisler yapilabilir. Bu alanlarda ilgili plan notlarina ve ilgili
yonetmeliklerdeki standartlara uygun olmak kosulu ile avan projeye gére uygulama

yapllacaktir. Bu alaniarda plan karart alinmadan kamu kullanimi diginda kullanim getirilemez.

5.6. Ibadet Alanlar
Imar planlarinda ibadet bashg altinda belilenmis olan alanlarda cami, cemevi, kilise, sinegog,
havra gibi dini tesisler yapilabilir,

6. Agik Ve Yesil Alanlar

6.1. Park Alam

Gevre halkinin yesil alan ve park gereksinimini kargilayacak, gevreyle uyumiu dogal degerleri
ortaya gikaracak peyzaj diizenleme projelerine gére uygulama yapilabilir. Aktif yesil alan olarak
ddzenlenecek bu alanlarda,)a¢ik havada yapilabilecek spor faaliyetleri, seyir terasiari, piknik

alanlan, cocuk oyun alantan, meydan, pazar yeri, sékiilebilir takilabilir panayir veya sergi
alaniar; gibi kullanimlarin yer alacag dilzenlemelere gidilebilir.

Ancak, planlarda ve kurum gdriislerinde belirtilen dere 1slah, igme suyu, enerji ve dodalgaz
hatt korumas: igerisinde kalan bélgelerde izin alinmadan higbir yapi yapilamaz. Mevcut
adaglann korunmast esas olup, koruma kusaklan icerisinde kazikli temel uygultamasi, kok
sahcn nitelikte bitki ve aga¢ dikimi yaplamaz. Uygulama ilge belediyesi tarafindan onaylanacak

fgye gbre yapilacaktr.

xf—“’a-'-:a

saz &c,;llﬁéahgem Ve Oyun Alani

« _%@*Jsullari yurirlikteki imar yénetmeligine uygun olmak kaydiyla
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Cocuklarin oyun ve dinlenme ihtiyaglanni kargitayan, bitki 6rtiist ile gocuklann oyun igin gerekli
ara¢ gerecleri alaniandir. Cocuk bahgesini de icarmesi koguluyla bu alaniar park alant $eklinde
duzenlenebilir.

6.3. Pasif Yesil Alanlar

Planlama alaninda ilgili kamu kurum/kurulugu veya ilgilisi tarafindan diizenlenecek “Pasif Yesil
Alan” olarak ayrilan karayolu ve isale hatlan glzergahinda higbir yapi yapilamaz olup, bu
glizergahlar kesen veya etkileyen degigikik talebi olmasi halinde ilgili kamu
kurum/kurulugunun uygun gérisi alinmadan uygulama yapilamaz.

6.4.Rekreasyon Alani: Kentin agik ve yesil alan ihtiyaci basta olmak Uzere, eglence,
dinlenme, piknik ihtiyaglarnmin karsilanabildigi, kent iginde ve gevresinde gUnabirlik kullanima
yonelik olarak imar plani ile belirienmis yerler olup; bu alanlarda, bodrum katlar dahil yap!
ingaat alan toplamda %5'i, her biri igin mu/ak-kat yap! olgUlerinin agmayan ¢ok amagl salon,

mescit, lokanta, kahvehane, ¢cay bahgesli};bq v .ﬁto yrk ile tabii veya tesviye edilmis toprak
zemin altinda kalmak Uzere, agagland |gri’ ta,ndartlannda éngdrilen yeterli derinlikte
toprak értistinin saglanmasi ve rekreg:;g alam |ht|yac| rg;m otopark yonetmeligi ekindeki en
az otopark miktarlar tablosu dikkate ahna]"ak ,bellrlenecek miktan asmamak kaydiyla kapali
otopark, toplam kullamim alani, rekreasyan‘__aianlnm %5'ini gecmemek Uzere gures, tenis,
ylizme, mini golf, otokros, gokart ve benzeri spor alanlan ve cocuk oyun parkiari, tuvalet,

gesme, pergola, kameriye, mangal, piknik masasi yer alabilir.

6.5. Meydan

insanlann yasam kalitesinin ve mekan kalitesinin geligtirimesine yonelik, kullanicilann
toplumsal ve dzel faaliyetlerini sadlayabilecegi alanlar olarak belirlenen meydan alaninda;
killtirel kimlikierin, kisisel geligimlerin veya insaniann birbirleriyle etkilegimlerinin saglandidy,
pazar olarak da kullanilabilecek alanlardir. Bu alanlarda hicbir gekilde sabit, sékulip takilabilen
yapilar yapilamayacag! gibi gevre fonksiyonian ile uyumiu olacak sekilde ilge belediyesi
tarafindan hazirlanacak avan projeye gore uygulama yapilacaktr.

7. Teknik Altyapi Alanian

Planda teknik altyap: olarak belirlenen alanlarda trafo, dagitim merkezi, regllatér alani,
telekom santrali, her turll enerji, ulagtirma, haberlegme gibi servislerin temini igin yaplan
tesislere genel isimdir.
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7.1 Utasim

1. Derece yol planda 35m., 24 m., 20 m.,18.50 m. Olarak belidenen kent igi yollannda tasit
izleri, tretuar, bisiklet ve yaya akslan yol en kesiti igerisindedir.

2. Derece yol planda 15m.,12m.,10 m. Olarak belirlenen kent i¢i yollarinda tagit izleri, tretuar,
bisiklet ve yaya akslar yol en kesiti i¢erisindedir.

Yaya yolu planda belirlenen yaya yollarinda mevcut adaclarin korunmasi esastir.

Bisikiet yolu gosterimi sematik olup, uygulama projesine gdre bisikiet yoilan diizenieneceklir.
Genel otopark genel otopark olarak belirlenen kapah ve acgik otopark alanlarinda, ilgili
yénetmeliklere uygun olmak kosulu ile kamuya ait otopark yapilacak olup, bu alanlarda iigili
kurum ve kuruluglann uygun goriistt dodrultusunda cevre yapllagma gartlarini gegmeyecek
sekilde kath otoparkta yapilabilir.

Karayollan yol kenan koruma kusad kamulagtirma sinin igerisinde kalan alaniarda hig bir yapt
yapilamaz. ‘karayollan kenarinda yapilacak ve acilacak tesisler hakkinda ydnetmelik’ te

belirtilen gekme mesafelerine uyulacaktir.

4

ki'ﬁzuat hizkiimlerine
8. Diger Hiikiimler 7 e gnetmeliklere uyutur.
8.1 1/1000 6lcekli uygulama imar plani plan notlannda agrklanh@é&rég**tj@%,s@&ﬂégﬂrurmktél
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