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1/1000 OLCEKLI CUMHURIYET MAHALLESI 1. ETAP UYGULAMA
iMAR PLANI REVIZYONU PLAN UYGULAMA HUKUMLERI

1. GENEL HUKUMLER
1.1. 1/1000 Olgekli 1. Etap Cumbhuriyet Mahallesinin Bir Kismini Kapsayan Uygulama
Imar Plani; plan paftalari, plan notlan, gosterim ve plan raporlarn ile bir biitindiir.
Uygulama {mar Plani sinir1 plan onama siniridir.
1.2. Planda belirlenen tiim Kentsel, Sosyal ve Teknik Altyapr Alanlar ile Kentsel Yesil
Alanlarin (Yollar, Yesil Alanlar, Parklar, Cocuk Oyun Alanlar, Egitim ve Saghk
Tesisleri, Sosyal veya Kiiltirel Tesisler, Belediye Hizmet Alanlari, Pazar Alam, Otopark,
[badet Alanlar1 vb.) zemin ve zemin istii terkleri, yikim islemleri tamamlanip bedelsiz
kamu eline gegmeden yap: ruhsati alamaz ve ingaat izni verilemez.

1.3. Imar Plam iizerinde Uygulama Alan Swurlan belirlenmis olup 1/1000 6lgekli
uygulama imar planma gore 3194 sayili Imar Kanununun 18. Madde uygulamas
dogrultusunda yapilacak olan arazi ve arsa diizenlemelerinin yapilacag: alanlari tarif
etmektedir. Planlama Alani bitiiniinde belirlenen diizenleme sahalan, Diizenleme
Ortaklik Pay1 oranlart (DOPO) esit kalmak ve/veya belirlenen Diizenleme Ortaklik Pay:
oraninin (DOPO) altina diistilmemek kaydiyla enclimen karariyla birlestirilip béliinebilir.
Uygulama Alanlan se¢iminde planlama alani biitiiniinde hesaplanacak Diizenleme
Ortaklik Pay1 orani (DOPO) esas alinacaktir.

1.4. Plan Onama sinirlan i¢indeki tiim imar uygulamalarinda alandaki mevcut yetismis
agaclanin rélevesi ¢ikarilacak, nitelikli agaglarin 6zelikle yaya akslarina isabet eden
&Wﬁm:: korunmasi igin gercken onlemler ahinacaktir.

1.5, Bir parselde birden fazla bina yapilabilir. Aneslbinalarin-taban-alani-toplanu,

o 3

- # hitkiimleri gegerlidir.

_._wm_ﬂ\rﬂ., Plan onama s igerisinde yeni belirlenen yollarin, yol profili onaylanmadan o

' “yoldan cephe alan parsellere ingaat izni verilmez.

. 1.7. Genisligi 4 m. ve daha az olan yollar tretuar olup yol olarak degerlendirilmez.

-, 1.8. Plan ve Plan Notlan ile emsal verilmis adalarda otopark ihtiyact parsel igerisinde
karsilanacaktir.

1.9. Insaat ruhsati alinmadan 6nce parselin topografyasini degistirmek amaciyla dolgu
veya hafriyat yapilamaz, setler tanzim edilemez. Yoldan kotlandinlan 6n bahgelerde,
parsel zemin kotlar1 yoldan yiiksek ise, parsel sumr ile bina cephesi arasinda kalan
kisimlar komsu parsel sinirina kadar yol egimine gore tretuar seviyesinde tesviye edilir.
Parsel tabii zemin kotlann yoldan diisiik ise, bina girisi tretuar seviyesinden diisiik

ﬁ olmamak kaydiyla parsel sinir1 ile bina cephesi arasinda kalan kisimlar dogal egime ~~ BHA gosterimli alanlarda, planlarda belirtilen kullanimlar dogrultusunda Tige
! 4 Belediyesi tarafindan onaylanacak avan projeye gore uygulama yapilacakur.

birakilabilir. Binalarin giris kotlar1 vaziyet planinda belirlenir.

1.19. Tabii zeminden kotlandinlan parsellerde parsel kotlarinin yoldan daha yiiksek veya
daha diisiik olmasi durumunda imar yoénetmeligindeki hiikiimlere uyularak kotlandirma
yapilmalidir.

Topografya 6zelliklerinden dolay1 yol ve parsel zemini arasinda daha uyumlu iligki

hiikiimleri gergevesinde tesviyeler yapilabilecektir.
1.11. Imar parsellerinde yapinin veya yapilarin konumlanacagi durum ve yapi disinda

. kalan boliim igin vaziyet plam hazirlanarak kitle tastigi yaptirilacak, peyzaj projesi iles’ 4.3. Askeri Alan . ) i . o . . ,.
mﬂcmn_mwﬁnm:mmm_asmmcE_nEmﬁmw_:amdowo&%nwom:nimomwcﬂﬁ_?<8\m%mw;mﬁ\m wzm_mz_.&mmwmam%«:_>a8:J\mmwwwo_mo_ﬁéOE&:_%mo_mo_ozmngs /._

‘qtamamlandiginda, peyzaj projesine gore diizenleme yapilmadan yapir kullanma izin®. P
wmco_mnww diizenlenmeyecektir. : o \w SOSYAL ALTYAPT ALANLARI 1T

| Tiim imar parsellerinin binanin zemine oturdugu alanin diginda kalan alanin her 25 m? si® “-Aqk Spor >._m=_m.._ e, .Mx. & m_m..u.._w ,

| icin 1 agag dikilecek sekilde projelendirme ve imalatini yapmak zorundadir. - Spor ve oyul thtiyaglanmi karsilayan alaglatdir. mt&wiaﬁ yerlesmenin ve fonk Ly

| 1.12. Uygulama asamasinda izmir Cevre ve Schircilik Bakanhgy/Afet Isleri Genel ., alanmin biiyiikligiine uyguioka ?&@uﬁ,&m_ﬂ%oﬂﬁ:wy pleybet ylizme havuzu '}

| Miidiirliizii tarafindan 13.08.2012 tarihinde onaylanan Imar Planmna Esas Jeolojik-. 7 8ibi spor faaliyetlerini igeren agik tesislGFyapualiis-tn #da ilgili plan notlarina

w Jeoteknik Etiit Raporunun sonug ve dneriler kisminda belirtilen hususlara uyulacaktye” g vesdlgili yonetmeliklerdeki standastara iygui olmak-Rosslugile avan projeye gore

' 1.13. Imar planlari igin yapilmis olan genel jeolojik-jeoteknik arastirma raporu dikicic A ygu Qna_yapuia ~Bu alanlarda plan ,Wmam:“.m.ruﬁuaywwm amu Kuriasun disinda
 alinarak insaat uygulamasindan once zemine dayal (parsel Slgeginde) jeolojik aghstifingZimskusrer T getirilemez. e Fang et

| iloili el o 5% Thadet Alanlar e, T e

. yapilmadan ve ilgili kurumlara onaylatilmadan uygulama yapilamaz. g 5 hWﬁ‘ m@.n ania } . . -

¢1.14. Yap: adalan igerisinde yer alan binalarin enerji ihtiyacini kargilamak icimg Serek]jr Apar @ EE»::%. va@aq va“:mu alunda belirlenmis olan alanlarda camp, gentey}, kilise, [ - /
. olan trafolarin yap: adasi iginde karsilanmast NoE:Ean.,m.umw%pgnam yer alfpatnak,™7-Sinegda/ havra gibi dini tesisler yapilabilir. yapilasmafogullar yurttikidki imar
' binadan ve parsel sinirindan min. 3 m. mesafe birakiimalk; $artt ve ulagilabilirlik dikkate . 6. ACIK VE YESIL ALANLAR _ yonetmeligife wygioimak keYdiyla  /
. almarak ayrilabilir. A N\ 6.1 Park Alan t A0 AMaw® i

s . - , A e
' Onceki plan karari ile 6nerilmis trafolar bolgede ity semm mamd_w:..ﬁmﬁ,m.mim:mmm kadar

o e R T =

- islevlerine devam eder. r eledly | \lj

1.15. Kamu kullanimina ayrilan tiim alanlarda'(agik.ve yesil-glanlaz, kegtsel acik alanlar,
kentsel sosyal altyap: alanlan, kentsel teknik altyap: alanlari vb.» pfoje ve uygulama
asamasinda Imar Yénetmeligi Hiikiimleri acwaﬁ.gm_wm, ﬂ.@mﬁ\_oﬂ igin gerekli

diizenlemeler yapilacaktir.

' 1.16. Kamusal kullanima aynlmis alanlarda ilgili kurum/kuruluglann uygun goriist>_ - L= . - ey
~vermesi halinde tabii zemin altnda yoldan ¢ekme mesafeleri korunmak sart1 ile ﬁmnmn_fx_/,aom&mmm hattt korumas: igerisinde kalan bdlgelerde izin alnmadan higbir yap:

biitiiniinde zemin alt otopark yapilabilir.
1.17. Dogalgaz Hatlan, ENH, Su Isale Hatlar1 vb. tiim tasiyici ve iletken hatlarin

I parsellerde ilgili kurumdan goriis alinmadan ingaat ruhsati alinamaz.

’

q 1.18. Karayolu kenarinda yer alan yap:t adalarindaki yapilagmalarda, karayollar
| kamulagtirma hududu esas alinarak aynen uyulacakur. Karayollann Kamulastirma
! Kusagina cephe veren tiim parsellerde ilgili kurumun goriigii almmasi zorunludur.

T 1.19. Dereler, kuru dereler ve vasfim yitirmis olan dereler igin Izmir Su ve Kanalizasyon
{ Yonetmeligi ve ilgili Miidiirliigii niin goriisii dogrultusunda uygulama yapilir.

coe-gL
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1.20. insaat asamasinda dere yataklarinin korunmasi, dere yatagmin harfiyat topragi,.

tinsaat ve yikinti atiklar1 depolama sahasi olarak kullamlmamasi, can ve mal emniyeti
Uigin her tiirlii giivenlik tedbirinin alinmasi zorunludur.

¢ 1.21. Planlama Alani igerisinde gevresine olumsuz etkileri olan, giiriiltii ve titresim
| kaynag isletmelere, gevre kirletici, yanici, yakici, parlayict ve patlayic: maddeler igeren
m gayri sthhi miiesseseler ile imalat ve depolama faaliyetlerine izin verilmez.

1 1.22. Bisiklet kullaniminin yayginlagtiriimas: ve bu amagla planlama alani biitiiniinde
sdiizenlenecek bisiklet yollarina iligkin olarak yonetmelikte belirtilen hususlara
i uyulacaktr.

£1.23. Kamu kullanimina ayrilan yap: ve alanlarin zemin alti kullammlari, afet ve olagan
istii hal durumlarinda siginak olarak kullanilmak iizere diizenlenecektir.

um/_.mn. Uygulama projeleri ile 1/1000 6lgekli uygulama imar plani arasinda farklilik
ﬁmmmﬁnns alanlara iligkin iiretilen “’Kavsak ¢dziimleri” semboliktir. Planlama alanlan
Cnozmw:ao: kismen gecen boliinmiis tasit yolu boyunca kavsak, koprii, gegit, yaya,
~gergeklestirilecektir. Uygulanmas: asamasinda giizergah boyunca altyapr tesisleri
abylunan ilgili kurumlarin (Izsu ve Botag vb.) goriisleri alinacaktir.

1 1.25. 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plant Plan Notlarinda agiklanmayan hususlarda

suyulacaktur.
12, OZEL HUKUMLER

T

| aligmalari  kapsaminda ele alinmasmu igermekte olup bu konuda Karsiyaka

e

- uygulamalar yonlendirecektir.
1 2.1. Yapilarda yasam standardi ve hizmet kalitesinin, isletmelerde tiretim kalitesi ve

. miktarinin diisiisiine yol agmadan enerjinin etkin kullanilmasi, enerji maliyetlerinin

- ekonomi iizerindeki yiikiiniin hafifletilmesi amaci ile yer se¢imi, tasarim, ingaat, igletme,

' bakim, tadilat, yikim ve atiklarin bertarafin1 kapsayan yasam dongiisii boyunca

stirdiiriilebilir, enerji verimli, dogayla uyumlu ve gevresel etkilerini azaltarak
. Siirdiiriilebilir yerlesmeler olusturmak amaglanmistir. Bu dogrultuda planlama alam

i sinirlart dahilinde yeni yapilacak binalar; “Binalar Ile Yerlesmeler I¢in Yesil Sertifika

~ Yonetmeligi” kapsaminda yapilabilir.
:2.2. Auk olusumunun azaltilmasi, atiklarin yeniden kullamimm, geri doniistimii, geri

' kazanmm gibi yollar ile dogal kaynak kullanmunin azaltilmasi ve atik ynetiminin
| saglanmasina yonelik atiklarin tiirlerine ve 6zelliklerine gore ayr biriktirilmesini yonelik
1 “Atk yonetimi yonetmeligi” ile ilgili diger yonetmelikler dogrultusunda yeni yapilacak
'ii¢ ve daha fazla kath yeni binalarda evsel atik ayrigtirma sistemi kurulmadan oturmag.
‘ruhsati verilemez. Atk ayristirma bacalari her konutun igerisinde ya da konut diginda 4
'bina merdiven evi ve koridor gibi ortak alanlarda diizenlenebilir. Atiklarin toplanacag:
iyer zemin veya bodrum katinda ya da bina oturum alan: diginda parsel iginde teskil
edebilir. Atk aynstirma sistemi “evsel, plastik, cam ve kagnt” atiklari ayri ayn

‘toplayacak sekilde tasarlanabilir.
:2.3. Yerlesme dokusuna iligkin élgiitler:

 Yerlesme dokusu ve binalar, hava akimindan yararlanacak sekilde daginik karakterde ve'

ayrik olarak diizenlenmelidir.
Buharlasmay: artirict elemanlarin kullammindan kagimlmahdir
' Yesil doku hava akiminin gegisini engellemeyecek uzun govdeli ve genis dalli olmalidir.
Hava akimmin gélgeli ¢imenlik yiizeyden gegerek yapiya ulagmasi istenmelidir.
2.4, Bina tasarimina iliskin dl¢iitler:

‘Tek ve zeminden vyiikseltilmis, hacimler arasinda bosluklar olusturulmus, Serbest

'diizende uzun ve yiiksek binalar tercih edilmelidir.

'Giines enerji sistemleri, su depolari, tv antenleri, klimalar vb. teknik elemanlar; goriintii

kirliligi yaratmayacak sekilde konumlandirilacaktir. Bulundugu konuma gore ¢ati veya \,

bina cephesinde goriinmeyecek sekilde ¢oziimlenmelidir.

Golgeleme elemanlarn ¢atida, dogu ve bati cephelerinde kullanilarak glinesin isitict etkisi -
azaltilmahdir. Binanin bati yoniinde en az, kuzey yoniinde en fazla ylizey olusumu

yaratilmahidir. Binanin taban alani artirilarak gece serinligi saglanabilir.

En fazla 1smim etkisi dogu ve bat1 yonlerinde olacagindan binalar bu yonlerde ince ve
uzun olmalidir. Dogu-bati aksinda, tepelere konumlanmis boyutlart 1:1,7 veya 1:13

.oranindaki binalar konfor kosullari agisindan optimum etki saglayabilmekiedir.

'2.5. Giines enerji sistemleri, su depolari, tv antenleri, klimalar vb. teknik elemanlar; ./,. n N , 4 , %
.goriintii kirliligi yaratmayacak sekilde konumlandinlacaktir. Bulundugu konuma gore N /) N ‘

‘gat1 veya bina cephesinde goriinmeyecek sekilde ¢dziimlenecektir.

Karsiyaka Belediyesince hazirlanacak olan Tasarim Rehberi dogrultusunda uygulamalar ~ N X | 5

~yapilacaktr.
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. ‘kurmak amaciyla adalarda tabii zemin korumasina 6zen gésterecek sekilde yonetmelik \ %20'sini gegmeyecek kadar ticari hizmet birimleri yapilabilir. _ T oo

mm_ma_amI_mgmﬁﬁ_mﬂmm lmow@:oa ortaya gikaracak peyzaj diizenleme projelerine gore, uyguama: yapilabilir./

belirlenmis mutlak koruma, kamulastirma ve salinim alanlarinda ve bitigik parsellerdeki~_

uygulamalarda, ilgili kurumlarn tarafindan belirlenmis olan kriterlere uyulacaktir. w:lmoocﬁmzs oyun ve dinlenme ihtiyaglarini kargilayan, bitki ortiisii ile gocuklarin oyun
.. %¢in gerekli arag geregleri alanlaridir.
© -6.3. Pasif Yesil Alanlar
Planlama alaninda ilgili kamu kurum/kurulusu veya ilgilisi tarafindan diizenlenece
i “Pasif Yesil Alan” olarak aynlan karayolu ve isale hatlar1 giizergdhinda higbir yap:

“bisiklet yolu cep otopark alam diizenlemeleri onayli uygulama projeleri dogrultusunda - | sartlarini gegmeyecek sekilde katlt otoparkiayapilabilir. ~

: /“phakkinda yonetmelik” te belirtile gekme niesafelering uyulacakdur. A 1 :
yiiriirliikte olan Imar Kanunu ve bu kanuna dayamlarak cikarilmis yonetmeliklere Planda belirlenen bisiklet <o_c_@aﬁ%ﬂmém:aa_vwwmw&m” Yollar Yénetmeliginde @
AT 30 g

.Asagida belirtilen yapilagmaya iligkin konular Iklim Degisikligi konusunun planlama

Belediyesince hazirlanacak ve Meclis¢e karara baglanacak olan “Tasarim Rehberi”

ALAN KULLANIMLARI

3. KONUT ALANLARI

Konut ve imar adalarinda belirtilen kat adedi en yiiksek deger olup talep edilmesi
halinde daha az kath yap1 yapilabilir.

3.1. Yerlesik Konut Alanlar

3.1.1. imar adalar1 iizerinde belirtilen yapilagma esaslara gore uygulama yapilacakuir,
4, KENTSEL CALISMA ALANLARI

4.1. Ticaret-Konut Alanlar:

Ticaret ve Konut kullanimimin karma olarak planlandigi alanlardir.

4.1.1. TICK-1 kosullu imar adalarinda zemin katlar ticaret olmak sarti ile konut
kullanim oran1 % 50’yi gegemez. [stenirse tamami ticaret yapilabilir.,

4.1.2. TICK-2 kosullu imar adalan, zemin katlarda ticaret olmak sart1 ile Gist katlar
konut kullamimna ayrilacaktir. Istenirse tamam ticaret yapilabilir,

4.1.3. Aynik nizamlh, TICK kosullu imar adalaninda, bir cephesinde ¥ notasyon olan
iki yola cepheli imar parselleri notasyonun dayandig: yoldan cephe alir.

4.1.4. Ayrik nizamh TICK kosullu imar adalarinda Minimum parsel biyiikligii 1000
m”dir. Kalan tek parsel 1000 m? biyiikliigiinii olusturamamasi durumunda
yonetmelik kosullarini saglayan en kiiglik parsel biyiikliigii sartini saglamas: esas
alinir,

4.1.5. Bu alanlarda konut, giinliik ticaretin yamsira i merkezleri, yonetim binalari,
banka, finans kurumlari, ofis-biiro, ¢arsi, ¢ok kath magazalar, otoparklar, aligveris
merkezleri, konaklama tesisleri, sinema, tiyatro, miize, kiitiiphane, sergi salonu gibi
sosyal ve kiiltiirel tesisler ile lokanta, restoran, gazino, diigiin salonu gibi eglenceye
yonelik birimler, yurt, kurs gibi ticaret ve hizmet scktoriine yonelik kullanimlar, saglik
kabini ve muayenchane gibi ticaret ve hizmetlere iliskin yapilarin ve fonksiyonlarin da
yer aldigi alanlardir. Ancak bu alanlarda kath otopark, 6zel egitim veya ozel saghk
yapilabilmesi i¢in imar planinda bu amagla plan degisikligi yapiimas: gereklidir. ;
4.2. Belediye Hizmet Alam
Bu alanlarda 5216 sayili Biiyiiksehir Belediyesi Kanunu ile 5393 sayihi Belediye !
Kanunu'nda belirtilen belediyelerin gorev ve hizmet kapsamima giren tesisler y
yapilabilir. Belediyelerin gorev ve sorumluluklart kapsamindaki hizmetlerinin g
gotiirtilebilmesi igin gerekli itfaiye, acil yardim ve kurtarma, belediye depolan, zabita
birimleri, idari, sosyal ve kiiltiirel tesisler, kamu veya dzel egitim tesisleri, bilgi evi,
kurs, yurt, kiitiiphane, misafirhane, gencglik merkezi gibi mahalll miisterek nitelikteki :
ihtiyaglann kargilamak tizere kurulan tesisler ile sermayesinin yaridan fazlasi
belediyeye ait olan girketlerin sahip oldugu tesislerin yapilabilecegi alandir. :

Belediye Hizmet Alami kapsanminda kalan kullanimlan uygulama imar planinda
belirlenmistir.

TAKS:0,50, Yengok: 5 katir.

BHA alaninda yapilan tesislere ve gevresine hizmet etmek iizere insaat alaninin

,, [ Hmax=24.80

=

U

Tabii zemin altinda, yoldan ¢ekme mesafeleri korunmak sarti ile zemin alti otopark
yapilacakuir. ,

¢

hiikiimleri gecerlidir.

evre halkinin yesil alan ve park gereksinimini wm:.m:wu\momﬁhm«ﬂwﬁﬁ@%mﬁi dogal |

Aktif yesil alan olarak diizenlenecek bu alanlarda;jagik rwﬁnam‘ %pwtmw.:nnrr spo
faaliyetleri, seyir teraslari, piknik alanlari, gocuk oyun alanlariyaeydarn; pazar yeri,
sokiilebilir takilabilir panayir veya sergi alanlari gibi kullammlarin yer alacag:
diizenlemelere gidilebilir.

Ancak, planlarda ve kurum goriislerinde belirtilen dere 1slah, icme suyu, enerji ve

yapilamaz. Meveut agaglarin korunmasi esas olup uygulama Ilge Belediyesi tarafindan:
onaylanacak Avan projeye gore yapilacakur.

6.2. Cocuk Bahgesi ve Oyun Alan:

~

yapilamaz. Bu giizergdhlari kesen veya etkileyen degisiklik talebi olmas: halinde ilgili
kamu kurun/kurulusunun uygun goriisii alinmadan uygulama yapilamaz. .
7. TEKNIK ALTYAPI ALANLARI

.Planda teknik altyap: olarak belirlenen alanlarda trafo, dagiim merkezi, regiilator
alani, Telekom santrali, her tiirlii enerji, ulastirma, haberlesme gibi servislerin temini
i¢in yapilan tesislere genel isimdir.

7.1 Ulagim B
1. Derece Yol Planda 35m.,20 m., 17 m. olarak belirlenen kent igi yollarinda tagit
- _gizleri, tretuar, bisiklet ve yaya akslari yol en kesiti igerisindedir.

T—72. Derece Yol Planda 15m.,12m.,10 m. olarak belirlenen kent i¢i yollarinda tasit izleri,
- ~~tretuar, bisiklet ve yaya akslar1 yol en kesiti i¢erisindedir.

\5&& Yolu Planda belirlenen yaya yollarinda mevcut agaglarin korunmasi esastir.

Bisiklet Yolu
Genel Otopark Genel otopark olarak belirlenen kapali ve agik otopark alanlarinda,
ilgili yonetmeliklere uygun olmak kosulu ile kamuya ait otopark yapilacak olup bu
-alanlarda ilgili kurum ve kuruluslarin uygun goriisii dogrultusunda ¢evre yapilasma._____
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