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1. PLAN DEGISIKLIGININ AMACI

Plan degisikligi, Izmir ili, Karstyaka ilgesi, Tuna Mahallesi simrlan icerisinde,
yiiriirlitkkteki 1/1000 Slgekli uygulama imar planinda Resmi Tesis Alam ve TM kosullu olarak
belirlenen 9241 ada 5, 6, 46 ve 47 parsellerde arazi kullanim kararlarinm, fonksiyon
alanlarinin ve yapilasma kosullarimin miilkiyet verileri dogruitusunda degerlendirilerek Resmi
Kurum ve Ticaret+Konut Alami olacak sekilde yeniden diizenlenmesi; Izmir 1 Numarali
Kiiltiir Varhklarmi Koruma Bélge Kurulunun 08.12.2016 tarih ve 5348 sayili Karan ile 2.
grup korunmasi gerekli tasinmaz kiiltiir varlify olarak tescil edilen 9241 ada, 6 parselde yer
alan tasinmazm tescil kararinin 1/1000 Slgekli uygulama imar planina islenmesine yonelik
olarak hazirlanmigtir.

Plan degisikligi ile yuirtrlikteki 1/1000 8lgekli Uygulama Imar Plani’nda bir kismm
TM kullaniminda kalan kamu miilkiyetindeki parsel ve Resmi Tesis Alam kullaniminda kalan
Ozel miilkiyette olan alanin yiirtirliikteki mevzuat hiikiimleri dogrultusunda alan biiyiikliikleri
korunarak ife kamulagtirma sorunun ortadan kaldirilmasi amaglanmigtir.

2. PLANLAMA ALANININ GENEL OZELLiKLERI
2.1. PLANLAMA ALANININ KENT ICINDEKI KONUMU

Izmir ili, Anadolu yarimadasmin batisinda ve kiy1 seridinde, Ege Denizi'nin
dogusunda 38-39 enlem, 27-28 boylamlar arasinda yer almaktadir. 6360 sayith On Dért ilde
Biiyiiksehir Belediyesi ve Yirmi Yedi Ilge Kurulmas: ile Bazi Kanun ve Kanun Hiikmiinde
Kararnamelerde Degisiklik Yapilmasina Dair Kanun ile belitlendigi tizere Izmir il smri,
Biyiikschir Belediyesi smirlanm tamimlamaktadir. Izmir iline bagh Aliaga, Balgova,
Bayindir, Bayrakh, Bergama, Beydag, Bornova, Buca, Cesme, Cigli, Dikili, Foca, Gaziemir,
Giizelbah¢e, Karabaglar, Karaburun, Karsiyaka, Kemalpasa, Kinik, Kiraz, Konak, Menderes,
Menemen, Narhidere, Odemis, Seferihisar, Selguk, Tire, Torbali ve Urla olmak {izere toplam
30 ilge bulunmaktadir.
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$ekil 1: Karsiyaka flgesinin Konumu

Izmir ili 11.906 kmlik ylizSl¢iimiine sahiptir. Niifusu, 2022 ADKS'ye gére 4.462.056
kisidir. Izmir hem niifus biiyiikliigii hem de sosyoekonomik gelismislik bakimindan 81 il
i¢inde iigiincii sirada, yiizolgiimii olarak iilkenin yirmi figiincli bliyiik ilidir.

Karsiyaka, Izmir il simrlan igerisinde ve il merkezinin kuzeyinde yer almaktadir.
Dogusunda Bayrakh ilgesi, batisinda Cigli ilgesi, giineyinde Izmir Kérfezi ve kuzeyinde ise
Yamanlar Dag1 ver almaktadir. Yamanlar Dag etegi ile deniz arasinda kalan kisim yerlesik
alandir. Yiizolgimili 5172 ha olan ilgenin, denizden yiiksekligi 1-1000 metre arasinda
degismektedir. Kargtyaka ilgesi 2022 tarihli ADNKS sonuglarina goére 346.264 kisidir.
Kentsel dlgekteki ticaret alanlari, konut alanlan ve difer kentsel fonksiyonlar ile 6n plana
cikmakta olup lilkesel dlgekte dnemli karayolu ve demiryolu baglantilarma sahiptir. Kent
dlgeginde ise karayolu baglantilarinin yam sira otobiis, IZBAN, tramvay ve deniz yolu gibi
toplu ulagim akslarmin yogunlagtii ilge, ulasim ybniinden gelismis durumdadir.

Ilce kurulusundan giiniimiize kadar Izmir kentine konut bolgesi olarak hizmet vermig
bir yerlesim olup glinlimiizde de ulagim kolayligi, modern goriiniime sahip olmas1 nedeniyle
ragbet gdrmektedir. [lgede tilketim ve hizmet birimleri yogunlagmakta; izmir kent merkezinde
ticaretin yoZunlasti§i ¢argilardan biri olan Karstyaka Carsi, kentin aligveris mekanlari arasinda
onemli bir yer tutmaktadir. Yapilan arastirmalarda Karsiyaka’vi 6n plana ¢ikaran
dzelliklerinin spor, kiiltiir, eglence ve Karsiyaka Cars1 oldugu goriilmektedir.

Planlama Alam, Izmir ili, Karsiyaka ilgesi, Tuna Mahallesi siurlan igerisinde 9241
ada 5, 6, 46 ve 47 parselleri kapsamaktadir. 1710 ve 1712 Sokak’tan cephe alan s6z konusu
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taginmazlar, fzmir ilinin en 6nemli ticaret bilgelerinden biri olan Kargiyaka Carsisi icerisinde
yer almaktadir. Taginmazlar, ilge merkezine ve Karsiyaka Belediyesi'ne 500m, Karsiyaka
Vapur Iskelesine 250m uzakliktadir,
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Sekil 2:Karsiyaka Ilgesi Icerisinde Planlama Alanmin Konumu

2.2. IDARI YAPI

Osmanli Devleti'nde belediyeler kurulmadan dnce belediye bagkanlifi gorevi kadilar
tarafindan yiiriitmektedir. Ancak bir liman kenti olan Izmir'de, ticari faaliyet gdsteren
gruplarm gehrin 1slahiyla daha rahat ¢aligabileceklerini diiglinerek yeni bir yonetim birimi
olusturulmasi taleplerini Osmanli Devleti'ne iletmesi sonrasinda; bdlge halkina daha iyi
hizmet verebilmek ve ticareti daha giivenilir bir sekilde denetlemek amaciyla 1868 tarihinde
Izmir Beledivesi kurulmustur. 19. yiizy1l baslarinda kiigitk bir kéy olan Kargiyaka'da ise
belediye drgiitlenmesi 1887 yilinda kurulmugtur.

1924 tarihinde 491 sayil1 Teskilat-1 Esasiye Kanunu ile, lzmir Merkez Sancagi, Aydin
Vilayetinden ayrilarak [zmir Vilayeti adim almigtir. Karsiyaka 1927 yilinda merkeze baglh
bucak statlisii kazanmugtir. 1930 yilinda kentin altyapr eksikliklerinin belediyenin mevcut
vapist ve gelirleriyle ¢oziilemeyecegi diigiiniildiigiinden Karsiyaka Belediyesi lagvedilerek
[zmir Belediyesi simirlar1 igerisine alinmugtir. 1949 yilinda yiiriirliige giren 5442 sayili 11
Idaresi Kanunu ile merkezi yénetim tasra Srgiitlenmesinin yeniden diizenlenmesi sonucu 1950
yilinda Izmir’de ilge sayis1 17, kdy sayis1 682 olup merkez ilgeye bagli 6 bucak (Merkez,
Bornova, Buca, Cumaovasi, Degirmendere ve Karsiyaka) bulunmaktadir. Kargiyaka 4 Mart
1954 tarih ve 6325 sayili yasa ile 1 Haziran 1954 tarihinde 1. simf ilge olurmustur. 1984
yilinda vayimlanan 195 sayih “Biiyiiksehirler Yonetimi Hakkinda Kanun Hilkkmiinde
Kararname” ve 3030 sayilh Biiyiiksehirler Yonetimi Hakkinda Kanun Hiikmiinde
Kararnamenin Degistirilerek Kabulit Hakkinda Kanun ile belediye smirlan igerisinde birden
fazla ilgesi bulunan Izmir, Biiylikschir Belediyesi’'ne déniigtiiriilmiis; 1984 yili mahalli idare
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segimleri ile faaliyete baglamistir. Dolayisiyla, Karsiyaka Belediyesi 1984 yilinda {zmir
Biyiikschir Belediyesinin kurulmas: ile Biiyiiksehir Belediyesine bagh ilge belediyesi
olmugtur. 1992 tarihinde Cigli Belediyesinin kurulmasy/ayrilmas: ve son olarak 2008 yilinda
viiriirliige giren 5747 sayili Biiyliksehir Belediyesi Sinirlart Igerisinde Ilge Kurulmasi ve Bazi
Kanunlarda Degisiklik Yapilmasi Hakkinda Kanun kapsamma dogusunda Bayrakh
Belediyesinin kurulmasi ile Karsiyaka ilgesi bugiinkii idari smurlarina kavugmugtur. Son
olarak 12.11.2012 tarihinde kabul edilen 6360 sayili “On Dért ilde Biiyiiksehir Belediyesi Ve
Yirmi Yedi Ilge Kurulmasi Ile Bazi Kanun Ve Kanun Hiikmiinde Kararnamelerde Degisiklik
Yapilmasina Dair Kanun” ile biiyiiksehir belediyelerinin sorumluluk alam il sinrrlarina
genigletilmesi, ilge miicavir alanlarinin ilge idari siirlar1 haline gelmesi il simirlan iginde yer
alan kdylerin, mahalleye doniigmesi sonucunda giiniimiizde Karsiyaka ilgesine bagl belde
bulunmazken ilgeye bagli 27 mahalle bulunmaktadir.

2.3. DOGAL YAPI

Izmir ili, Anadolu yarimadasmin batisinda ve kiyr geridinde, Ege Denizi’'nin
dogusunda 38-39 enlem, 27-28 boylamlar arasinda yer almaktadir. Orta enlem kusaginda,
denizsel etkilere agik, i¢ deniz 6zelligi gosteren korfez yapisi ile Kiyr Ege seridinin tektonik
ozelligine gére iklimsel karakter gostermektedir. Orta enlem kusaginda yer almasi ve kiyi
sehri olmas1 nedeni ile Akdeniz iklimi karakteri hakimdir.

Izmir’de Akdeniz ikliminin “Kiy1 Ege™” alt tipi gériinmektedir. Bélgede mayis ay1
ortalarindan baglayip eyliil ay1 sonuna kadar siiren yaz mevsimi sicak ve kurak, mart ve aralik
aylarinda hiikiim siiren kiglar 1lik ve yagish gegmektedir. Yillik ortalama sicaklik 17,4°C olup
27.4 °C sicaklikla temmuz yilin en sicak, 8,5°C sicaklik ile ocak yilin en soguk ayidir.

Zarar verici meteorolojik olaylarin (kuvvetli yagis, dolu ve firtina vb.) olusma sikhg
ozellikle ki aylarinda yiiksektir. izmir iline ait ortalama yagis miktar 58,48 kg/m?dir. Aylik
ortalama yagigh giin sayis1 ise 6.56'dir. Ortalama 2 mm ya@isla temmuz yilin en kurak ayi
olup ortalama 159 mm yagig miktariyla en fazla yagis aralik ayinda goriilmektedir.

Giineglenme potansiyeli yiiksektir. Riizgar durumu denize agik kiyr geridi ve farkh
topografik yapilar bir arada bulundurmasi nedeni ile nemli bir potansiyel olugturmaktadir,

Izmir’in hakim riizgar yénii giiney-giineydogu, mevsimsel degisimlere bagh olarak
ikincil derece hakim riizgar yonii bati-kuzeybatidir.

Yamaniar dag grubunun giiney yamaglarini igine alan Karsiyaka’nin Izmir Korfezine
12 km. kiyist bulunmaktadir. Kargiyaka genel olarak Izmir kentinin iklim &zelliklerini

icermektedir.
2.4. JEOLOJIK YAPI

[zmir yanmadasi, Gediz ve Kiiciik Menderes vadileri arasinda Kalan alanda
bulunmaktadir. Gediz nehrinin dolayisiyla Gediz vadisinin Ege Denizi ile bulustugu noktada
bulunan Yamanlar Dag1 ve akarsular, Gediz nehrinin getirdigi aliivyonlarla olugan Menemen
ovasi, Kargryaka’nin jeolojik yapisini etkileyen 6nemli etmendir.



Kargiyaka deltasi; Bati Anadolu’nun volkanik yapilarindan olan Yamanlar Dagi’ndan
kaynagini alan dag derelerinin Kérfezin kuzeyinde olugturdugu bir delta alanidir. Yamanlar
Dagi’n1 olusturan volkanik taglar iki gruba aynlir. Tk grup alt katmanda bulunan agmmaya
dayaniksiz, anglomera ve ac¢ik renkli gevsek dokulu andezitik taslardir. Bu taslarin
ayrigmasindan olusan, kumlu yiizey ortiileri, Kargiyaka dereleri ile yikanarak asagilara
taginmugtir. Ikincisi ise kabuk seklinde dagin giney yiiziinii kaplayan, koyuca pembe
renklerde, sert ve asmmaya dayaniksiz andezitlerdir. Giiney yamaglardaki derelerle
pargalanmug yamag béliimleri bu yap: iizerinde sekillenir (Oner ve Kayan, 2006).

Karsiyaka ilgesinin tamami Bakanlar Kurulu’nun 18.04.1996 sayili karari ile
yiiriirliige giren Tiirkiye Deprem Bolgeleri haritasmna gére 1. Derece Deprem Bolgesi’nde yer
almaktadir,
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Sekil 4.izmir ve Yakin Cevresi Fay Hatlar

Cevre ve Schircilik Bakanliginin 28.09.2012 tarih ve 102732 sayih Genelgesi uyarinca
02.05.2013 tarihinde onanan Alaybey, Bahriye, Bahrive Ucok, Tersane, Donanmaci ve Tuna
Mahalleleri, 1.18A03D2D, LI18A03D3C, L18A03D3D, LI8AO3D3A, LI18A03D3B,
L18A03D2C, L18A03C4A, L18BAO3CID, L18A03C4B, L18A03CIC paftalan kapsayan
raporun yerlesime uygunluk degerlendirmesinde;

. Onlemli Alan-1.1: Sivilasma Tehlikesi A¢tsindan Onlemli Alanlar,
. Onlemli Alan-5.1: Onlem Ahnabilecek Nitelikte Sisme, Oturma Agisindan

sorunlu Alanlar,
. Onlemli Alan-5.3: Yiiksek Yeralt: Su Seviyesine Deniz Suyu Girisimi vb.
Sorunlu Alanlar belirlenmistir.

3. PLANLAMA ALANININ MEKANSAL GELISIMi
3.1. KARSIYAKA'NIN MEKANSAL/TARIHSEL GELISiM SURECI

19. yiizyilda ¢ok énemli bir liman kenti haline gelen Izmir, modern ulasim araglari
sayesinde, yakin cevresi ile iligki kurmaya baglamigtir. Bdylece kent ¢evresindeki mesirelerin,
ki Kargiyaka bunun ilk &rneklerinden biri olarak gdsterilmektedir, kentlinin yasantisinda
vogun bigcimde ver almaya bagladifi gériilmektedir. Kent-mesire iligkisinin vant sira Izmir
merkez alam, artan niifus ve konutlardan dolay1 bu dénemde sikisip merkez disina tasmaya
bagladigindan, iist ve orta gelir grubundaki kentliler sehirden kopup kent diginda siirekli konut

6



alanlar1 yaratmaya ve yeni alt merkezler olugturmaya dogru yénelmislerdir. Bu siiregte
Kargiyaka, Izmir’e olan yakinligi ve ulagim araglarmm varhg ile kolay erisebilir olmasi
cergevesinde kent merkezinden ayrilmak isteyenler tarafindan Szellikle tercih edilir olmasi ile
gelisiminde oldukg¢a dnemli etkiler yaratmigtir,

19 yiizyiln ilk yansinda {zmir kenti ortalama 240 ha’lik alan igerisinde ve bugiinkii
Kemeralti-Alsancak bolgesi stnurlart igerisindedir. Ytizyilin ikinci yarisindan baglayarak hizli
bir degigime ugrayan kentic 1863’de Izmir-Manisa Demiryolu’nun agilmasi, Basmane
Istasyonu’ndan Menemen’e dogru krfez gevresinde gelismeyi tesvik etmistir.

Cografi konumu nedeniyle Izmir’in karsi kiyisinda bulundugundan Kargiyaka adiyla
anilan yerlesim bdélgesinin tarihi, ilk ¢agda Yamanlar sirtlarinda, iyon dnemine kadar
gitmektedir. Bir yerlesim bélgesi olarak Kargiyaka’'nin tatihi, Izmir kadar eskilere dayanmasa
da kentlesme baglaminda yorenin 6nem kazanip diizenli bir yerlesim alani haline gelmesi 19.
ylizytlm ikinei yarismdan sonra gerceklesmistir. Karsiyaka, Izmir’in 8nemli bir mekénsal
parcasi olarak Izmir’de yasanan gelismelerden her dénemde etkilenmistir (Yetkin, 2003).

[zmir Kérfezi i¢ ucunun kuzey alaninda yayilim gosteren Karstyaka’da, 19. yiizyil
baslarinda Italyan, Fransiz, Hollandali, Yunan asilli kentlilerin Karsiyaka sahilinde biiyilk
arsalar aldiklar1 bilinmektedir.

Cesitli kaynaklarda, 19. yiizyil Oncesinde denizin demiryoluna kadar yayildig,
1860’larda o giinkii deniz kiyis1 boyunca demiryolu désendikten sonra Kargiyaka Tren
Istasyonu ile Cemal Giirsel Caddesi arasindaki s1g denizin doldurularak kazanidigi,
sonrasinda deniz kiyist ile demiryolu arasinda kiymm Rum-Ermeni Burjuvazisi tarafindan
bahge i¢i kosklerle bezenmeye basladifn belirtiimektedir. Bu dénemde kentte yerlesim yali
bolgesi ve kisklerin yer aldig sahil bandi ile i¢ bdlgeler olmak tizere iki ydnde gelismistir
(Akkurt, 2005, s.108). 19. yiizyilda Tiirkler Sogukkuyu, Levantenler ise sahil kesiminde
yerlegmigtir.

1865°te Izmir-Kasaba Demiryolunun tamamlanmasi ve hizmete agilan tren istasyonu,
1884°de Hamidiye Vapur Sirketinin seferleri, 1880°li yillarin ikinci yanisinda baglayan izmir-
Kargiyaka sosesinin tamamlanmasi, Kargiyaka’min Izmir ile olan baglantismin giiglenmesini
saglamis, ulasim sorunlarinin ¢6ziilmesini takiben cografi avantajlari nedeniyle yogun bir
niifusu ¢ekmeye baglayan Karsiyaka’da kentlesme ivme kazanmustir. Yerlesim, ilk gelisme
asamasinda Yamanlar Dagr'nin etegi ile deniz arasinda kalan ve Cordelio adiyla anilan
kumsallik bir kiyida baglanustir. Kurulug ddnemlerindeki resmi kayitlarda sehrin sayfive yeri
olarak tanimlanmasi da bu nedenle olmugtur. (Yetkin 2003)

[zmir kérfezinin kuzeyinde yer alan Karsiyaka’nin asil gelismesi 1880’lerden sonra
gergeklesmigtir. Donemin Izmir gazetelerinden Ahenk gazetesinde, 1908 yilinda yayimlanan
bir makalede, Kargtyaka'nin tarihine iligkin aktarilan bilgilerde; 1860-70’li yillarda buranmn
sazhklardan olugtugu, Izmirli aveilarm gulluk avladiklar kirsal bir alan oldugu ve diizgiin bir
sahili olmadif1 belirtilmistir. Yine 1891 yilinda yaymnlanmis olan resmi Vilayet Yilhg,
Kargiyaka’da 832 hane oldugunu ve burada toplam 1080 kisinin yasadifini belirtmektedir.
Aym yillarda Karsiyaka, devletin resmi belgelerinde de karye-kdy olarak tanimlanmakta ve
idari acidan da Bornova’ya bagli olarak gésterilmektedir (Yetkin, 2003).



Incelenen kaynaklarda Karsiyaka yerlesmesinin bu dénemlerde sayfiye ozelliklerinin
yam sira kirsal bir nitelik tasidigi belirtilmektedir. Nitekim belgelerde Kargiyaka’nin 19.
viizyillin son geyreginde bile kirsal ekonominin temel Szelliklerini sergiledigi goriilmektedir.
Bu donemde Yamanlar’da ve etegindeki Sogukkuyu’da bulunan tarla, bag ve bahgelerde
yetistirilen sebze ve meyveler, esek ve at arabalariyla Karsiyaka sahiline getirilip yelkenliler
ya da takalar aracilifn ile Tzmir kent merkezine tasinmis bdylece kente beslenme alaninda
ciddi katkilar saglamgtar.

1865 yilinda bdlgeye demiryolu hattinin inga edilmesi yamaglarda yasayanlar
demiryolunun sag ve soluna dogru yaklastirmis ve kentin bugiline dek belirgin bigimde
varhgim koruyacak olan yerlesim Oriintlsiiniin ilk izlerini ortaya ¢ikarmugstir, 1884 yilinda
vapur seferlerinin baglamasi ise bolgede ikinci niifus hareketini beraberinde getirmistir.
Demiryolu ve denizyollarmin ulagima agilmas: sonras: niifus 10.000’lere yiikselmektedir.

Demiryolunun Karsiyaka’yr Izmir’e baglamasi sonucu artan niifusun merkeze
taginmasi igin, 1880°li yillarda deniz ve karayolu ulasiminin da hizmete girmesi, kentin
gelisme siirecini hizlandiran ulagima iligkin yatinm kararlaridir. 1884 wyilinda Izmir
Korfezi’nin iki yakasinda yasayanlarin ulasimini kolaylastirmak amaciyla Korfez vapurlarini
Karstyaka’ya da isletilmeye baslamstir (Uriik, 2003). 1885 yilinda ise izmir-Karstyaka
sosesinin tamamlanmugtir. Kargiyaka’da bu 1889°da Izmir-Kasaba Demiryolu Sirketi’nin,
Hamidiye Vapur Sirketi’nin Karsiyaka’ya yaptif isleme imrenerck, Kargiyaka’ya giinde 5-10
kez sefer dlizenledigi bilinmektedir.

Karsiyaka Belediyesi'nin ilk donemi olan 1887-1908 yillar1 arasinda dogrudan
Kargiyaka Belediyesi'nin eliyle gergeklesmis Snemli yatirimlar 1900 yilinda, Kargiyaka tren
istasyonundan Sogukkuyu’ya uzanan yolun a¢ilmasi ve 19¢5 yilinda Donanmaci iskelesinden
baglayarak {i¢ kola ayrilan, birincisi Sogukkuyu’ya, ikincisi Osmanzade yoniinde Papas
iskelesine, iigiinciisii Nalddken’e varan toplam 5750 metre uzunlugundaki tramvay hattinin
yapilmasi ve ath tramvaylarin Karstyaka’da isletilmeye baglanmasidir. Karsiyaka’nin belediye
siirlart icinde yaganan ulagim sikintisii gidermek iizere kurulan tramvay hatlar, aym
zamanda Karsiyaka Belediyesi’nin en 6nemli gelir kaynaklarindan biri olmustur. Tramvay
hatti dsenmesiyle paralel yiiriitiilen bir diger ¢aligma, aydinlatmada amaciyla havagazi
altyapisinm Kargiyaka’ya getirilmesi tramvay hatti boyunca ve kentin ¢esitli yerletine
havagazi fenerlerinin dikilmesidir. Yine bu donemdeki Alaybey civarindan Bostanh
istikametine dogru dort kilometre uzunlugunda, diizgiin bir rihtim insa edilmistir.
Kentlegmeye iligkin bir diger gelisme ise 1904°de yeni bir belediye binasinin inga edilmesidir.
(Berber, 2005 ve Serge, 2005). {Gilindiiz ve Kiray, 2005, s.83).

Karstyaka’nin fiziksel geligiminde Gediz Nehri énemli bir fiziksel esik olarak ortaya
¢ikmaktadir. 1867 yilinda Izmir’de yeni bir limanin insaa edilmeye baslanmasi sonrasinda
kentin ticaret hacminin artmasi, korfeze giren gemilerin tonajinin da artmasina neden olmus;
gemilerin karaya oturma sorunlari yasanmasi ile agifa cikan Gediz Nehri'nin getirdigi
aliivyonlarin korfezi doldurma ve siglastirma tehlikesi, nehir yatagimin degistirilmesi
ihtiyacim1 dogurmustur. 1886 yilinda baslayan ¢alismalar sonucunda Gediz’in yatagi dig
korfeze ¢evrilmis ve 1888 yilindan itibaren Gediz’in eski yatagindaki batakligin
kurutulmasina baglanmuistir. Bu ¢ok 6nemli ¢alismalar sonrasinda Karsiyaka’nin gelismesi
daha biiyiik bir ivme kazanmts, bir yandan korfezin giderek aliivyon tabaka ile dolmasinin
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oniine gegilirken, diger yandan da ilgenin yeni yerlesim alanlan ile geligim g&stermesinin yolu

agilmgtir.

Tramvaylann vapur seferleriyle baglantil bir sekilde iglemeye baglamasi, havagazinin
gelmesi, yeni yollarin agilmasi, mevcut yollarin iyilestirilmesi, Izmir’e telgraf hattinin
¢ekilmesi Kargiyaka’ya olan ragbeti bitylik dlgiide artirmug; 1891 yilinda 1.080 olan Karsiyaka
niifusu, 1906’da Karsiyaka ve ¢evresi ile 10.500 kisive ulagmig; 10.500 niifusun 9.000i
Misliiman, 1.500°0 Hiristiyan olarak belirlenmistir. Aynmi sayimda bina sayist 2.706 s
Miisliimanlara ve 600°ii Hiristiyanlara ait olmak toplam 3.306 olarak saptanmustir. 1910 yilmna
gelindiginde yerlesmenin niifusu 13.000'e ulagmigtir. Ancak hizli kentsel gelismenin olumsuz
etkileri olarak altyap: yetersizligi, bu ddénemde yayimlanan gazetelerde su sikintisi,
batakliklarin yarattif tehlikeler, diizensiz yapilagma, yollarin yetersizligi, esnaflar tizerindeki
denetimsizlik, ulasimda meydana gelen aksakliklar vb. sorunlara iliskin sikayetlerde kendini
gostermektedir.

Ote yandan, 1865 yilindan baglayarak yasanan gelismelerin kentte yarattig1 degisimler
20. ylizyila gelindiginde Karsiyaka sahili boyunca giizel yalilar, kigkler, deniz banyolan
seklinde karsimiza g¢ikmaktadir. Izmir'de oldugu gibi, Karsiyaka’daki kozmopolit yapi
igerisinde de farkh etik gruplarin kendilerini diger gruplardan yalitilacak sekilde bir sosyal
yasam siirmemislerdir. Ornegin bu doénemde, Karstyaka’da 5 Ortodoks, 2 Ermeni, 1 Katolik
Kilisesi, Alaybey’de bir Havra bulunmaktaydi. Ayrica Sogukkuyu’da 2 adet cami ve cars:
igerisindeki bir mescit bu doku i¢erisinde yer almaktaydi (Giindiiz ve Kiray, 2005, 5.83-90).

Karsiyaka kozmopolit niifus yapis: ve iktisadi olarak varlhikh insanlarin ragbet etmesi
nedeniyle modern kent hayatina iligkin unsurlan barindirmistir, Kargiyaka’nin kiyr boyunca
diizgiin konutlara sahip olmasinin ardindan, Yali olarak adlandirlan bu aks boyunca
eglenceye yonelik kahveler, lokantalar, kuliipler, deniz banyolar1 gibi sosyal aktivite unsurlari
da gelisim gostermigtir. Ayrica kentin 6zellikli yapisindan dolay1 erken tarihlerden itibaren,
ozellikle Rumlar tarafindan kurulmus olan spor kuliipleri ile deniz ve kara spor aktiviteleri de
bolgedeki canlilify arttiracak 6nemli kullammlar olarak varliklariu siirdiirmiislerdir (Yetkin,

2004).

Ancak kaynaklarda, 1922’li yillara kadar demiryolu ile deniz kiyis1 arasinda Tiirklerin
sayisinm son derece az oldugu, Kiigiik Yamanlar Dag1 cteginde yer alan Sogukkuyu’nun ise
Tlrklerin bolgesi oldugu, Yamanlarin Alurca-Sirahkoy (Dogancay) yorelerinde yasayan
Tiirklerin yerleserek bugiinkii Karsiyaka alaminda ilk toplu yerlesimin oldugu, 1930’larda
genis baglar, bahgeler arasinda daginik evlerden olustugu belirtilmektedir.

Karstyaka Ilgesi bu donemde tren istasyonu ile sahil arasinda sayfiye yeri olarak
goriinmekte olup, rhtim boyunca gezi i¢in ¢ok genis “promenade” yapilms ve 1950 baglarna
kadar bu goriintii korunmugtur. Izmir’in tiim kiyr yerlesimlerinde oldugu gibi Karsiyaka’nin
sosyal hayatinda da deniz banyolarmn ¢ok énemli bir yeri olmugtur, 19. yiizyilin sonlarina
kadar [zmir’de denize girilebilecek diizgiin bir plaj bulunmamasi ve o dénemin yasam bigimi
olarak agikta denize girmenin hos karsilanmamasi nedeni ile, denize girebilmek i¢in deniz
banyolari inga edilmeye baglanmistir. Karsiyaka yalisinda erken dénemlerde birkag tane deniz
banyosu bulunurken 1930’lu yillarda iskeleden baglayip ¢amlik yéniine dogru kiyr bands
deniz banyolariyla dolmus ve yol boyunca sdz konusu banyo yapilarimin sayisi 15°¢
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ulasmigtir. Denizle biitiinlesmis Kargiyaka, deniz banyolariyla ve her evin oniinde bagh
kayiklariyla simgelesmis; bugiline dek varligin siirdiirmeyi bagaracak farkh bir sosyal
yasantmn temelleri o donemlerde atmugtir. Karsiyaka, Izmir’in ¢ok dilli, cok dinli, ¢ok
kilttirlic yapisinin kiiciik bir modeli olmus ve tarihsel siirecinde daima kozmopolit bir niifusu
barindirmigtir. Karsiyaka’da modern bir yasam bi¢imi, modern kent kiiltiirii ve hepsinden
dnemlisi hoggoril, farkh kitlelerin birlikte yasamanin dinamiklerini gergeklestirmistir.

Behget Uz’un Belediye Bagkanlift doneminde ise Kargiyaka’mn batakhiklarinin
kurutulmasi, sahil bandinin ana cadde olarak genigletilmesi, yeni betonarme iskele yapilmast
ve diger gelismeler kentte canlilig arttirmigtir.

Cumbhuriyet dncesi yillarda Izmir kenti ile biitiinlesen bir kasaba konumunda olan
Kargiyaka'da kentsel kimlik, ahsap cumbali yalilar ve Levanten konutlar1 ile kendini
gostermektedir.

Cumbhuriyet sonrasinda fzmir’in merkezdeki nitelikli konut stokunun bityiik slciide
yanmas! sonrasinda [zmir gibi biiyiik bir tahribata ugramamis olmasina karsin her tiirlii ticari
ve sosyal yasanti agisindan Izmir'e dogrudan bagimli olan Karsiyaka zorluklardan olumsuz
olarak etkilenmigtir. Diger yandan sahip oldugu zengin dogal ortamu ve fiziksel dokusu ile
Kargiyaka, Cumhuriyet sonrasmda Izmir’de ve gevre illerde yasayan aileler ile miibadele
yoluyla gelen varlhikli ailelerin yerlesmek igin Oncelikle tercih ettikleri yerlerden birisi
olmugtur (Giindiiz ve Kiray, 2005, s.84).

1930’lu yillarda yapilan iskele, kurutulan batakliklar ve su hizmetinin gelmesiyle
yerlesim, 1940°L yilarda artik izmir'in itibar goren semtlerinden biri; varlkl ailelerinin
yagadify bir konut alami haline gelmistir. Bolgeye varlikli ve aydin kesimin yerlesimi,
Kargiyaka'y: cazip hale getirmesi konut talebini de artirmistir. Artan konut talebi dnce 2 katl
bahgeli evler, 1930'lu yillardan itibaren de varlikh ailelerce gelir amach olarak yapilan 3 kath
apartmanlar (kira apartmani/aile apartmani) ile karsilanmistir (Ozkaban,2008). 1955°li
yillardan itibaren Donanmaci, Bahariye, Aksoy ve Alaybey Mahallelerinde yapilagmalar
baglamistir. Anadolu Caddesinin giineyinde tist ve orta gelir gruplarimin, kuzeyindeki
gecekondu yerlesmelerinin yogunlastif kesimlerde ise, biiylik olciide alt gelir gruplarinin yer
aldif goriilmektedir (Kaldis, 2006, s.16).

1950'li willar Kargiyaka'da kentsel mekini etkileyen degisim/doniigiim siirecinin
baslangi¢ evresidir. 1950°li yillarda kadar olan donemde Karsiyaka cazip bir yagam mekam
olarak kentin 6zellikli bdlgesi konumunda geligimler yasamug ve siirekli artis gdsteren niifusla
kars1 karsiya kalmigtir. Nitekim hizla artan niifus yogunlugu yérede konut ihtiyacim ortaya
¢ikararak o doneme kadar bahgeler icerisinde 2 kathi olarak konumlanan konut big¢imini
degistirmigtir. Ayrica bu dénemde tiim yurt genelinde egemen olan ulusal kimligi olusturma
¢abalarmmn etkinlifinden s6z etmek mimkindir. Nitekim Cumhuriyet’in ilanina kadar
Kargiyaka’da Levanten topluluklarca siirdiirillen gorkemli yasam, Cumbhurivet’in ilami ve
sonrasinda ¢ogunlugunun bolgeyi terk etmesiyle ortadan kalkarken, tarihsel doku yeni
gelismekte olan ulusal kimligin yansitildifi modern yap: tarziyla kugatilmaya baglamustir.
Bayle bir yapilanma siireci igerisinde yerel kimligin korunmast ve siirdiiriilmesi kaygis1 yer
almamakta, dogrudan ¢agdas kentsel, mimari ve toplumsal etkilegimlere yonelinmektedir
(Kiray, 2006). Bu yillarda Yali’da ve i¢ bolgelerde, yiikksek mimari kalite ve zene sahip,
modernist yaklagimlarla tiretilmis 2 kath villalar, konut kooperatifleri ve 4-5 katlh apartman

10



uygulamalar1 baglamistir((zkaban,2008). Bu yeni olusan konut bigimi ile yapilarm boyut
olarak biiyiime gostermesi, ortak miilkiyetli apartman yapilarmdan uzaklagmay: saglamis,
1965 tarihli Kat Miilkiyeti Yasasi'nin yiiriirliie girmesine zemin hazirlamigtir. Bu yasa ile
mevcut kent parselleri iizerinde bagimsiz olusan apartman bloklarinin yapimi baglamis, yapi
yogunlugu artmigtir (Giindiiz, 2006).

Tiirkiye’de savag sonrasi déneme damgasim vuran diger gelisme, Tiirk ve Miisliiman
niifusunun iilke icerisinde yeniden yerlesmeye baglamasiyla olugan niifus hareketi ve
sanayilesme ile birlikte kirsal kesimden kente go¢ hareketlerinin baglamasidir. Kentsel
gelismelerin nemli bir pargasi haline gelen gd¢ olgusu, kapitalistlesme ve modernlesme
slireciyle birlikte etkileri giiniimiize kadar siiren, kirda topraga dayali iglerden kopusa,
kentlerde ise sanayi sektorii i¢in ciddi anlamda iggiicii gereksinimine neden olmustur. fzmir de
bu dénemde tiim Tiirkiye kentlerinde oldugu gibi yogun gige maruz Kalmigstir. Izmir’de
gelisme oncelikli sanayi alanlarnm yakin ¢evresinde meydana gelen konut alanlan ile ticari
gelisme akslarma dogru kayma egilimi gdstermistir. Bu gelismeleri saglayan &nemli
nedenlerden biri ulagim alanindaki kolayliklar olmugtur. Dolayisiyla, Izmir'de kentsel
gelisim, merkezden itibaren yakin ¢evresine baglayan anayollar tizerinde bulunan sanayi ve
ticaret bolgeleri yoniinde olmugstur. Karsiyaka yerlesimi de niifus artigina paralel gekilde
mekéansal yapilanmasinda 6nemli etkiler yaratacak gelismeler yaganmaya baglamugtir.

Fiziksel yapisi olarak Anadolu Caddesi, bolgeyi kuzeyde Canakkale’ye, giineyde
Aydin’a baglayan kent gegisi niteligi ile Karsiyaka’y1, giineyde Korfez’e kadar uzanan kesim
ve sonradan yapilagnus olan kuzeydeki yamag alanlar olmak iizere ikiye bilmekte; yerlesim
igin belirleyici bir smr tegkil etmektedir. Ust ve orta gelir gruplarmin yerlestigi Anadolu
Caddesi giineyinde yer alan Donanmaci, Bahariye, Aksoy ve Alaybey Mahallelerinde 1955
yillardan itibaren 1/2000 Slgekli planlar ile imarli yapilasma baglamistir. 1960°h yillarda ile
birlikte planh gelisen eski kent dokusu etrafinda gecekondu yerlesimleri yayilmaya
baglamigtur. Alaybey’den baglayarak ozellikle bu donemde belirginlesen farkli tipte
yerlesmeler birbirini takip etmektedir. Alaybey’de kiyida yer alan sanayi tesisleri, tersanenin
ingaas1 sonrasinda yliksek yogunluklu konut alanina déniigmektedir.

1964te denizin kirlenmesi ve denize girilmesinin yasaklanmasi ile sahil aks1 yaya
kullanim1 ig¢in doldurulmustur. 1970’li yillarda rekreasyon alanina y8nelik diizenlemeler
yapilmustir. Bu donemde orta gelir grubu hedef alinarak Bostanli’da, Emlak Bankasi
tarafindan baglatilan toplu konut hamleleri Atakent ve Mavigehir, Cigli’deki Evka-2 ve
Egekent-1 hamleleri ile devam etmistir. Karsiyaka ilgesinde konut alanlar 6zellikle Emlak
Bankasi’nin toplu konut ¢alismalart sonucu batiya dogru hizly bir biiylime siireci icerisine
girmistir. Daha sonralar1 Atakent, Mavigehir konutlari ile birlikte konut yerlesmelerinin sinr1
Atatiirk Organize Sanayi Bolgesi'ne dayandigi goriilmektedir. Bagladif: yillarda orta gelir
grubuna hedefleyen ve Karsiyaka’nin bilylimesinde Gnemli bir etken olan toplu konut
uygulamalar, izleyen yillarda tist gelir gruplarma yénelik olarak devam etmis; Karsiyaka kent
dokusu ile biitiinlesmeden eklemlenen kapali, 6zel giivenlikli konut alanlarinin olusmustur.

1990’1y yillarla birlikte Karsiyaka'dan Konak’a ve Alsancak’a yapilan seferlerin yani
sira Ugkuyular ve Bostanli iskeleleri de inga edilerek ulasim ag1 genisletilmistir.

Glintimiizde kuzey aksi halen devam etmekte olan konut yatirnmlarimn yogunluklu
bélgesidir. Son dénemde Yali Mahallesi, Soyak Toplu Konut Alanlar1 vb. proje uygulamalari
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bu bslgenin geligim gosterdiginin Snemli bir isaretidir. Kargiyaka’nin eski kent dokusu ise bu
yapilasmadan etkilenerek bozulmaya ugramis, ¢ogunlukla yikilan tarihi yapilarn yerlerinde
apartmanlar yiikselmisgtir.

Ilge sahilinde yer alan tarihi kosklerin bir kismn korunabilmisti. Bunlarm en
tnemlileri Mustafa Kemal Atatiirk'tin egi Latife Hanim'a ait olan ve annesi Ziibeyde Hantm'in
son giinlerini yagadigi Ussakizade Latife Hamim Kogki, Izmirli Alyottiler tarafindan 1914
ytlinda yaptirilan Camlik Caddesi'nin girisinde Karsiyaka yalisinda yer alan Durmus Yagar
Koskii, Unli Tiirk dostu Heinrich Van Der Zee tarafindan yaptirilan Van Der Zee Koskii ile
1930'da Kargiyakal: ftalyan ailelerinden Armando Penetti tarafindan yaptirilan ve Tiirk dostu
Dede Penetti'nin bir armagam olarak halen Karsiyaka sahilini siisleyen Penetti K&gkii’ diir.

Mustafa Kemal Atatiirk’iin annesi Ziibeyde Hamim’in kabri, anit mezar seklinde
Ziibeyde Hamim Caddesi lizerinde bulunan parkin igerisinde yer almaktadir.

3.2. ALANIN PLANLI GELiSiMi

fzmir Kent Biitiiniine dair 1905, 1925 yillarma ait planlama ¢alismalar igerisinde yer
almadif goritlen Kargiyaka ilgesine yonelik ilk planlama ¢aligmalarinin 1950’lerde onanan
172000 Olgekli Izmir Sehri Planlari oldugu gériilmektedir.

Kentin mekénsal yapilanmasinin sehircilik ilkelerine gore diizenlenmesini amaglayan
bir Cumhuriyet modernite projesi olarak baglayan Danger-Prost Planr’nda Kargiyaka’ya
iligkin bir karar yer almamaktadir. Izmir’de imar planlamaya iliskin ilk ¢alisma olan planin
uygulama agamasinda ¢ikmaza girmis olmasi nedeniyle 1932°de Izmir’e davet edilen Mimar
Henri Jansen, izmir igin apartman tiiriinlin en sakincah insaat tiirii oldugunu s&ylemistir.
Ayrica Danger-Prost Plant’nin yol genisliklerini fazla bulmug, caddelerin normal bir diizeyde
ingas ile tasarruf saglanacagmi belirtmistir (Serge, Yilmaz ve Yetkin, 2003, 5.64).

Izmir Belediye Bagkam Behget Uz déneminde kentin imar1 konusunda Le Corbusier
ile goriisiilmiis, ancak Fransa’nin iggali gibi olumsuzluklardan dolayr 1949 yilinda teslim
alman ¢alismada “yesil kent” temast etrafinda gelistirilmig olan Izmir Nazm Plam &nerisi,
kentin tiim tarihsel dokusunun déniislimiinti Snerdigi gibi toprak miilkiyetini de tamamen
yadsimasi nedeniyle uygulanmamustir. Le Corbusier’in Izmir niifusunun 2000 yilina kadar
400.000 kisi olacag: dngoriisti lizerine olusturdugu Nazim Plan 6nerisinde dikkati geken en
dnemli noktalardan biri, “Yesil Izmir” yaratma diisiincesi ile Karafatma, Poligon, Inciralts,
Karsiyaka, Bayrakli ve Gaziler bolgelerinde yaklagik 1.000 hektarhk yesil alan onerisi
olmugtur. Planda, Karsiyaka Menemen Karayolu’nun kuzeyinde 100,65 ha alanda yerlesimi
ongormektedir. (Serge, Yilmaz ve Yetkin, 2003, s.64).
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Sekil 5.Karsiyaka ve Cevresi Plan Gelisimi

1955 yillinda zmir Belediyesi tarafindan agilan yarisma sonucu elde edilen Kemal
Ahmet Aru ve ekibi tarafindan hazirlanan 1/2000 Olgekli izmir Sehir Plani, Karsiyaka’ya
iligkin kararlarin iiretildigi ilk onayh plan olma &zelligini tasimaktadir. 1/2000 Olcekli Izmir
Sehir Plam; demir yolu glizergah: ile ana yol sebekesinin kurulmasi, merkezin Kargivaka’ya
baglanmasi, Aydin yolunun Alsancak Limanina kadar uzatilmasi, liman istasyonu ile demir
yolu ayirma garmnin en iyi sekilde yerlestirilmesi, planin genel itibariyle kolayca uygulanabilir
nitelikte olmasi, ticaret merkezi ile eski sehir i¢in getirilen yapicr tekliflerin varhigi, Karsiyaka
sirtlarindaki geligme alanlariin gehrin blinyesine uygun bulunmasi gibi 6zellikleri nedeniyle
secilmisgtir. (Igci, 2006, 5.86).

Séz konusu Plan ile Planlama Alani ve g¢evresinin yerlesime agilmasi, arazi tahsisi
bakimindan genel ortalamanm niifus basma 100 m® olmasi, ana yollarda 3-4 kath; Yali
Caddesi boyunca 6-7 kath konut alanlarimin belirlenmesi, tren yolunun kuzeye kaydirilarak
yolun kuzeyinde diisitk yogunluklu gelisme alanlar olugturulmas: gibi kararlar Giretilmistir
(Bayraktar, 1973, 5.118 naklen [gci, 2006, 5.89-90). Ayrica planda, gelisme sahas1 olarak
acilan 270 hektarlik alanda 40.000 niifusun yerlesecegi ongoriilmiis ve deniz dolgularinin
temeli atilarak Naldbken’den Bostanli’ya uzanan bir sahil ve gezinti yolu tasarlanmigtir (23
Subat-3 Mart 1955 Yeni asir Gazetesi naklen Ozkan, 2006, 5.92).

Ayni dénemde ilge statiisline kavusan yerlesim sayfiye yeri olmaktan ¢ikip kentin fist
gelir grubu tarafindan iskan edilmeye baglamstir. 1950’lerin bagindaki 15.453 kisilik
niifusun; 1960°larda Bayrakh ve Cigli ilceleri dahil 77.877 kisiye ulastii gériilmektedir.
Yerlesime ait 1962 halihazir haritalarinda ayrik nizam 2-3 katl miistakil yapilar gériilmekte
iken 1965 tarihinde ¢ikan Kat Miilkiyeti Kanunu ile meveut yapilarin yikilarak yeni ¢ok katl
vapilarin inga edildigi bir stirece girmistir. 1972 yili halihazir haritalarinda Karsiyaka’nin
sakin kent dokusunun yerini bitisik nizamda apartmanlarin aldigi dSnem gérillmektedir.
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Giiniimiizde Tuna Mahallesi, 9241 ada 5, 6, 46 ve 47 parseller ilk olarak yapilasmaya
agildign 16.05.1955 tarihinde onanan Kemal Ahmet Aru ve ekibi tarafindan hazirlanan 1/2000
Olgekli imar Planinda, Y=12,80m yap: yiiksekligi kosulu ile Resmi Daire Yeri ve Ticaret
Bolgesi belirlenmigtir.
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Sekil 6.16.05.1955 Tarihinde Onanan 1/200¢ leekli Karsiyaka Imar Plam

1959 yilinda [zmir’e Birlesmis Milletler Srgiitii aracilig ile davet edilen Isvigreli
uzman Albert Bodmer, ilk kez Izmir Sehri Plani’mi Biiyiikkent Slgeginde ele almugstir. 1960
yilinda tamamlanan Albert Bodmer Plam Imar ve iskan Bakanligi’nca degerlendirilmisse de
onaylanmamigtir. Dolayisiyla, 1970’ lerin bagina kadar kent, 1955 yilinda onaylanan ve sik sik

revize edilen planla geligimini stirdtirmiistiir (www.izmimod.org.tr).

4. YORURLUKTEKI ST OLCEKLI PLANLAR

4.1. 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plam

Izmir-Manisa Bélgesi 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plan1 23.06.2014 tarih ve 9948
sayill Bakanlik Olur'u ile onaylanmistir. Aski siirecindeki itirazlarin degerlendirilmesi
sonrasinda 30.12.2014 tarih ve 21137 sayili Bakanlik Makami Olur’y ile onaylanan Izmir-

Manisa Planlama Bélgesi 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plani’na, aski siireci igerisindeki
itirazlarin degerlendirilmesi sonrasinda yeniden diizenleme yapilarak 16.11.2015 tarihinde
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onaylanmugtir. Planlama alani, Izmir-Manisa Bélgesi 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni
Planinda Kentsel Yerlesik Alan olarak belirlenmigtir. Bu alanlarda plan uygulama
hilkkiimlerine gire “Konut alanlar: ile egitim tesisleri, saghk tesisleri, acik ve kapali spor
alanlari, yesil alanlar, kamu kurum alanlary, trafo v.b. gibi sosval ve teknik altyapi alanlar
ile ticaret alanlari, kiigiik sanayi sitesi alanlari, turistik tesis alanlari, konut disi kentsel
galisma alanlary v.b. gibi caliyma alanlar: yer alabilir. ” ibaresi bulunmaktadir.
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Sekil 7.1/100.000 Glekli fzmir-Manisa CDP
4.2. 1/25.000 6lgekli izmir Biiyiiksehir Biitiinii Cevre Diizeni Plam

[zmir kent butiiniinii kapsayan 1/25.000 &lgekli Izmir Biiyiiksehir Biitiinii Cevre
Diizeni Plam Bityilksehir Belediye Meclisi’nin 12.09.2012 tarih, 05/843 sayih karar ile
onaylanmistir. Planlama Alant sz konusu plana gére 2. ve 3. Derece Merkezler kullammunda
kalmaktadir.

Plan hiikiimlerinde 2. ve 3. Derece Merkezler “Yerlesimierin kendi etkilesim alan
icinde yerlesik niifusa hizmet verecek nitelikte dzellesmis, ihtisaslasnus, hizmet, ticaret, turizm
Jonksiyonlart ile MiA ile iliskileri giiclii olan daha kiigiik firma ve biiro binalart ile konut
kullammlarvmn yer aldign merkezlerdiv. Yukarinda belirtilen fonksivonlara ozdes, ayrintili
yapilanma kosullar: alt dlgekli planlarda belirlenecektir.” seklinde tammlanmagtir,
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Sekil 8.izmir Biiyikyehir Biitiinii CDP

4.3. 1/5000 Olgekli Karsiyaka 1. Etap Nazam imar Plam

Planlama Alani, Izmir Bilyiiksehir Belediyesince 21.01.2011 tarihinde onanan 1. Etap
Nazim Imar Plani’nda Planlama Alam, Tali Is Merkezi (2. ve 3. Derece Merkez), Yonetim
Merkezi (Resmi Tesis Alam) olarak belirlenmistir. Plan notlarinda séz konusu kullanim
kararlarma iligkin olarak asagtdaki hiikiimler yer almaktadir:

“6.2.1. Yonetim Merkezleri: Her tilr resmi tesis ve yonetim birimlerinin yer alacag
alanlardir. Bu alanlarda yiiriirliikieki 1/1000 lgekli Uygulama Imar Planlarinda belirlenen
alan biiyiikliikleri, vapilagma kogullart aynen korunacaktir. ”

“6.2.4. Tali Iy Merkezleri (2. ve 3. Derece Merkezler)” kullamimi icin, “Yerlesmelerin
kendi etkilesim alani icinde yerlesik niifisa hizmet verecek nitelikte ozellesmis, MIA ile
iligkileri giiclii olan alt merkezlerdir. Bu alaniarda zemin+1. kat ticaret, iist katlar konut,
ticaret alanlarinda turistik tesisler, biiro, ¢arsi, perakende ticaret yer alabilir. Yukarida
belirtilen fonksiyonlara ozdes, ayrintili yapilanma kogullar: uygulama imar planinda
belirienecektir.”
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Nozam Imar Plam

Sekil 9.Karsiyaka 1. Etap 1/5000 dl¢ekli

*

4.4. 1/1000 Olgekli Karsiyaka 1. Etap Uygulama Imar Plam

Izmir Biiyiiksehir Belediyesi’'nce 07.03.1984 tarihinde onanan 1/1000 olgekli

Karsiyaka Imar Plani ile Tuna Mahallesi, 9241 ada 5, 6, 46 ve 47 parseller Resmi Tesis Alam

ve TM kosullu olarak belirlenmigtir.

Daha sonra, [zmir Biiyiiksehir Belediye Meclisi’nin 21.01.2011 onama tarihli 1/5000

olgekli 1. Etap Karsiyaka Nazim Imar Plam uyarinca hazirlanarak 14.06.2011 tarihinde
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onanan 1/1000 &lcekli Kargiyaka 1. Etap Uygulama Imar Plani’nda, aym sekilde Resmi Tesis

Alan1 ve TM kosullu olarak belirlenen taginmazlarin kullanim karar: korunmusgtur.

1/1000 dlgekli Karyiyaka 1. Etap Uygulama imar Plam

Sekil 10.
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5. PLAN DEGISIKLIGI ONERISI

Plan degisikligi, Izmir ili, Karsiyaka ilgesi, Tuna Mahallesi siurlan igerisinde,
yiriirlikteki 1/1000 6l¢ekli uygulama imar planinda Resmi Tesis Alani ve TM kosullu olarak
belirlenen 9241 ada 5, 6, 46 ve 47 parsellerde arazi kullanim kararlarinin, fonksiyon
alanlarmin ve yapilasma kosullarinin miilkiyet verileri dogrultusunda degerlendirilerek Resmi
Kurum ve Ticaret+Konut Alam olacak sekilde yeniden diizenlenmesi; Izmir 1 Numaral
Kiiltiir Varliklarim Koruma Bolge Kurulunun 08.12.2016 tarih ve 5348 sayih Karan ile 2.
grup korunmasi gerekli taginmaz kiiltlir varlis olarak tescil edilen 9241 ada, 6 parselde yer
alan taginmazin tescil kararmin 1/1000 Slgekli uygulama imar planina islenmesine yonelik
olarak hazirlanmgtir.

Yiriirliikteki 1/1000 8lgekli uygulama imar planina gére 9241 ada 5, 6 ve 46 parseller
Resmi Tesis olarak belirlenmis; 9241 ada 47 parselin ise bir kismi Resmi Tesis, bir kismi TM
Kosullu olarak belirlenmistir. Ayrica, 9241 ada 6 parsel Izmir 1 Numaral: Kiiltiir Varhklarim
Koruma Bolge Kurulunun 08.12.2016 tarih ve 5348 sayili Karar ile 2. grup korunmasi
gerekli taginmaz kiiltiir varlig olarak tescillenmigtir. Mevcut durumda tescilli parsel iizerinde
2 adet yapr bulunmaktadir. Tescilli yap:i, Tuna Mabhallesi, 1712 Sokak No:3 adresinde
kayithidir.

Sekil 11.Plan degisikliZine konu parsellerin kadastral durumu

Plan degisikligi onerisine konu parsellerin miilkiyet bilgileri ve kullanim kararlart
asagda tablolasgtinimistir,
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ADA PARSEL | YUZOLCUM | MALIK YURURLUKTEKI 1/1000
(m?) BILGISI OLCEKLI UIP KULLANIM
KARARI
123,00 SAHIS RESMI TESIS

0241 6 139,00 SAHIS RESMI TESIS (TESCILLI)

46 212,00 iZsu RESMI TESIS

47 502,00 TEDAS RESMI TESIS+TM
TOPLAM 976,00

Tablo 1.Plan degigikligi énerisine konu parsellerin miilkiyet bilgileri ve kullamm kararlan

Yiirtirliikteki 1/1000 8lcekli uygulama imar planinda Resmi Tesis olarak belirlenen
arazi kullanim kararmnin biiviikliigii 714 m? TM Kosulu kullamm kararinmn viizéleiimii ise
vaklasik 262 m* dir,

Plan degisikligi kapsaminda, 9241 ada 5 ve 6 parseller, bitisik nizam 5 kat yapilagma
kosullu Ticaret+Konut adas: olarak belirlenmis; 9241 ada 6 parsel ve tizerindeki yapiya iliskin
tescil karar1 1/1000 Slgekli uygulama imar planma iglenmigtir. Yiirfilikkteki 1/1000 5lgekli
uygulama imar planinda Resmi Tesis olarak belirlenmis olan 9241 ada 46 parselin kullanim
karari korunarak Mekansal Planlar Yapim Yonetmelidi gdsterimleri uyarinca Resmi Kurum
olarak belirlenmis; bir kismu Resmi Tesis bir kismt ise TM Kosullu belirlenmis olan 47
parselin tamami, miilkiyet verileri gbz Sniine almarak plan degisiklii kapsaminda bitisik
nizam 5 kat yapilasma kosullu Resmi Kurum Alani olarak diizenlenmigtir. Ayrica, Cevre ve
Sehircilik Bakanliginin 28.09.2012 tarih ve 102732 Genelgesi uyarinca 02.05.2013 tarihinde
onanan jeolojik jeoteknik etiit raporunun 0.A-1.1, 0.A-5.1 ve 0.A 5.3 seklinde belirtilen
verlesime uygunluk kararlar imar plani paftastna islenmistir.

Izmir 1 Numarali Kiltlir Varliklarim Koruma Bélge Kurulunun 08.12.2016 tarih ve
5348 sayil1 karar1 ile belirlenen 9241 ada 6 parsele iligkin koruma alani simin, &neri plan
degisikliginde bahse konu kurul karari eki paftasinda belirlendigi sekli ile islenmistir.

Plan degisikligi 6nerisine konu parsellerin 6neri uygulama imar planindaki miilkiyet
bilgileri ve kullanim kararlar1 agagida tablolagtinlmigtir,
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ADA PARSEL | YUZOLCUM | MALIK ONERIST 1/1000 OLCEKLI UIP
@) BILGIsi DEGISIKLIGI KULLANIM
KARARI

5 123,00 SAHIS TICARET+KONUT

041 6 139,00 SAHIS TICARET+KONUT (TESCILLI)
46 212,00 1ZsU RESMi KURUM
47 502,00 TEDAS RESMIi KURUM

TOPLAM 976,00

Tablo 2.Plan degisiklifi Snerisine konu parsellerin éineri uygulama imar planindaki miilkiyet bilgileri ve
kullanim kararlan

Dolayisiyla 6neri plan degisikligi ile yuriirliikteki 1/1000 Slgekli uygulama imar
planminda belirlenen donat: alaninun yiizélgtimili korunmak suretiyle miilkiyet verileri fizerinden
diizenleme yapilmustir. Oneri 1/1000 &lcekli uygulama imar planinda Resmi Tesis olarak
belirlenen arazi kullamm kararmin biiviikliidii 714 m? TM Kosulu kuilanim kararinin

viizéleiimii ise vaklasik 262 m?’ olarak korunmustur,
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Sekil 12.0neri 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plam Degisikligi

Deger artiy yonetmeligi yoniiyle degerlendirildiginde 9241 ada 5 parselde yer alan
yapimn ruhsat tarihi itibariyle risk teskil ettigi degerlendirilmektedir,

Imar Plam Degisikligine Dair Deger Artis Payr Hakkinda Yonetmeligin Deger artis
paymna konu olmayan alanlar ve islemler béliimii 7.maddesi S5.fikrasinda “Yap: ve niifus
yogunlugunu artirmamak, diizenleme ortaklik pay: olarak ayrilan alanlardan azalmaya neden
olmamak kaydi ile ada veya parsel bazimda yol diizenlemelerine, cephe hatti diizeltmelerine,
imar hath diizenlemesine konu plan degisikliklerinden, deger artis payt almmaz.” belirtildigi
lizere séz konusu plan degisikliginin deger artisina konu olmadigi, Bu nedenle Mekansal
Planlar Yapim YOnetmeliginde belirtildigi {izere uist olgekli plan kararlari ile uyumlu,
siireklilik, biitlinliik, sosyal ve teknik altyap: dengesini bozmayan, kamu yarari igeren, yasal
ve teknik gerekgelere uygun bir plan degisikligi oldugu diisiiniilmektedir.
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