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izmir ili Karsiyaka ilgesi Karstyaka iskelesi
imar Plan: Degisikligi Plan Agiklama Raporu

" 1. PLANLAMA ALANINA iLiKIN ANALIiZ, ETUT VE SENTEZ

Planlama alani, izmir ili, Karsiyaka ilgesi, Tuna Mahallesi sinirlari icinde kalmaktadir.
Karsiyaka ilgesi, izmir iline bagl 30 ilceden biri olup Kargiyaka Belediyesi sinirlari igerisinde,

sehir merkezinin kuzeybatisinda yer almaktadir.

Plan calismalarina konu alanin yer aldigi mahalle adrese kayit sisteminde Tuna

Mahallesi olarak gegmektedir.

Tuna Mahallesi, Karstyaka ilge merkezinde konumludur. isbu rapora konu olan

Karsiyaka iskelesi mahalle merkezinin giineyinde yer almaktadir.

Genel ulasim baglantilari agisindan izmir ili, cevre illere ve tlkenin diger bolgelerine
demiryolu, karayolu, havayolu ve deniz ulasim agiyla baghdir. ildeki karayollan oldukga
gelismistir. il karayolu, havayolu ve denizyolu gibi sahip oldugu cesitlilik ile yuksek

erisilebilirlige sahip bir ildir.
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izmir ili Karstyaka ilgesi Kargtyaka Iskelesi
imar Plan1 Degigikligi Plan Aciklama Raporu

Karsiyaka iskelesi, mevcut imar planlarinda kuzeyinde yer alan tagit servis yolundan,
cephe almaktadir. Mevcut durumda kuzeyde Yal Bulvan tzerinden erisim saglanmaktadir.
Planlama alaninin yer aldigi mahalleye erigim kuzeyden Anadolu Caddesi (D550) izerinden,
batidan Girne Bulvari Uzerinden saglanmaktadir. Mahalleye toplu tagim ve dzel araglar ile
erisim saglanabilmektedir. izmir Biylksehir Belediyesi tarafindan saglanan otoblis, metro,

tramvay ve denizyolu iizerinden vapur hizmeti ile mahalleye ulagim imkanlari mevcuttur.

izmir ili Akdeniz iklimi etkisinde olup yazlan sicak ve kurak, kiglari ik ve yagish
gecmektedir. Daglarin denize dik uzanmasi ve ovalarin i¢ bati Anadolu esigine kadar sokulmast,
denizel etkilerin i¢c kesimlere kadar yayiimasina olanak vermektedir. 3085 metreye kadar
uzanan Beydagi ve Akdag kiyi ve i¢ kesimler arasinda esik gérevi gormektedir. Sahil bolgesinde
tipik Akdeniz iklimi gériilmesine neden olurken, yukar bolgede Akdeniz ve ic Anadolu iklimi

arasinda gecis teskil eden yari-kara iklimi hakimdir. Kaldig iklim kusagi sebebiyle, yazlar sicak

ve kurak, kislar ik ve yagish geger.

izmir ilinin % 601 daglar, % 18'si platolar ve % 12’si ovalarla kaplidir. izmir ilinin deniz
seviyesinden yiiksekligi 2 metre olup planlama alaninin yer aldig bdlge duzliik alan olarak

nitelendirilebilecek egimsiz kentsel bolge sinirlarinda yer almaktadir.

AFAD Deprem Dairesi Baskanhginin 18.03.2018 tarihli ve 30364 sayili Karan ile
yuriarlige giren Tirkiye Deprem Durumu Haritas’'na gore ise izmir, blylk oranda deprem
tehlikesi orta-yiiksek olan (en buyuk yer ivmesi 0,3-0,5 g deger araliginda olan) bolgede yer
almaktadir. Yapilasma esnasinda 06.02.2007 tarihli ve 26454 sayili Deprem Bolgelerinde

Yapilacak Binalar Hakkindaki Yonetmelik hitkimlerine uyulacaktir.

Planlama alanina iliskin hazirlanan “izmir ili, Konak, Bayrakli ve Karsiyaka licelerinde
215 Hektar Alanin 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plani’na Esas Jeolojik Jeoteknik Etiit Raporu”
648 Sayili Kanun Hilkmiinde Kararname ile degisik 644 Sayili Kanun Hilkminde Kararnamenin
7 maddesinin 1. fikrasinin (d) bendi ile 102732 sayil Genelge geregince 12.01.2017 tarihinde

Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi Bakanhg tarafindan onaylanmigtir.

Planlama alani, 1/1000 6lgekli Yerlesime Uygunluk Haritalarinda Onlemli Alan 5 (OA-

5) olarak tanimlanmig ve "GA-5" olarak isaretlenmistir.



izmir ili Karsiyaka ilgesi Karsiyaka iskelesi
imar Plan1 Degigikligi Plan Agiklama Raporu

izmir ili deniz seviyesinden yaklagik 2200 m yukseklige kadar ¢ikan topografik yapiya
sahiptir. Yakin jeolojik gegmisin bir sonucu olan olusumlar dogu-bati dogrultusunda uzanan

siradaglar arasinda yer alan ¢okantu ovalari ve akarsu agizlarindaki birikinti ovalari kentin

genel topografik 6zelliklerini olusturur.

izmir il topraklari, Kuzey Ege Havzasi ve Kiguk Menderes Havzasi icinde yer alirken
Bilyik Menderes Havzasinin dogu bolimi icinde yer ahr. Bu Ug havza, dlkenin kiguk
biyiklikteki havzalardan olmasina ragmen Ege denizi icin dnemli drenaj kaynaklandir.
izmir’in Kuciik Menderes Nehri ile Yunt Daglar arasinda kalan kesimi Kiyi Ege Havzasina girer.
Bati Akdeniz Havzasinin sulari Bakirgay ve Gediz Nehri Ege’ye mansaplanmaktadir. Bu caylar

ayni zamanda ilin en 6nemli iki akarsuyudur.

izmir il genelinde yer alan baslca akarsular; Gediz, Kiicik Menderese, Bakircay, Nif,
Rahmanlar, Ilicadere, Geyikli, Kocadere'dir. il sinirlan icerisinde yer alan baslica goller ise;
Barutqu, Balabandere, Dokuz Eylil, sandidere, Ulamis Kavakgayl, Gogbeyli, Dikili Deliktas,

Menderes Yenikdy'dir. Dogal gollerin yani sira ilde. cokca baraj gélu ve goletler de yer

almaktadir.

izmir ilindeki ®nemli metalik madenler altin, antimuan, bakir, kursun ve ¢inko
cevherlesmeleridir. Bunlarla beraber ilde antimuan, bakir, kursun, civa ve ¢inko
cevherlesmeleri 6nemli yer kaplamaktadir. izmir ili bunlar disinda énemli grafit olusumlarina
da ev sahipligi yapmaktadir. Tire ilgesinde gdzlenen grafit sahalarinin toplam rezervi 210.000
tondur. Ayrica perlit ve mermer yataklari bolgedeki dnemli endustriyel hammaddelerdir ve

ilde cok sayida perlit yatak ve zuhurlar bulunmaktadir.

TUIK Adrese Dayali Niifus Kayit Sistemi 2025 yili verilerine gore Tirkiye Nufusu
86.092.168 kisidir. izmir ili 2025 yili niifusu 4.504.185 kisi olup iilke nufusunun %5,23"tnd

olusturmaktadir.

izmir iline bagh 30 adet ilge bulunmaktadir. Bu ilceler arasinda en yiksek niifus sirasiyla
Buca, Karabaglar, Bornova, Karsityaka, Konak, Bayrakl, Cigli, Torbali ve Menemen ilcelerine

aittir. Karstyaka ilgesinin 2025 yil niifusu 339.624 kisidir. Bu niifus il niifusunun %7,54’tnd

olusturmaktadir.

Y

in Planlama
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Tzmir ili Karstyaka ilgesi Karsiyaka iskelesi
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Planlama alani adrese kayit sistemine gére Tuna Mahallesi sinirlan igerisindedir. Tuna
Mahallesi 2025 yili nifusu 5.449 kisidir. Tuna Mahallesi, niifusu Karsiyaka ilge nifusunun

%1,60’1n1 olugturmaktadr.

TUIK Adrese Dayali Nifus Kayit Sistemi 2025 yili verilerine gore ulke niifusunun

ortalama hanehalki biyukligi 3,08'dir. Bu deger izmir ilinde 2,75 iken Kargiyaka ilgesinde

2,45'dir.

izmirin ekonomisi agirlikh olarak sanayi, ticaret, ulastirma-haberlegme ve tarnm
faaliyetlerinden olusmaktadir. Bununla beraber izmir'de hizmet sektdrii kent ekonomisinden
ciddi pay almaktadir. izmir sanayisinde tekstil, hazir giyim, gida, icki, tutlin, petrokimya,
mobilya, plastik, insaat malzemeleri, tibbi malzeme, ambalaj, dokum, uzay ve havacilik,
savunma sanayi, yenilenebilir enerji, yaziim, otomotiv, demir celik ve ayakkabi &n plana ¢ikan
endistri dallaridir. izmir ticaret hayatinda gida, ticaret, insaat, tekstil-konfeksiyon, tarim

drinleri ticareti yaygin bir sekilde gozlenmektedir.

Planlama alani izmir ili, Karsiyaka ilgesi sinirlari igerisinde yer almaktadir. Karsityaka
ilcesi izmir metropoliten alan icerisinde yer almakta olup sosyal ve ekonomik yapi agisindan
benzerlik gostermektedir. Planlamaya konu olan alanin yer aldigi mahalle, Karsiyaka ilgesinin

merkezi yerlesim bdlgesinde yer almasindan dolay! bolgede ulagim imkanlar geligmistir.

Planlama ¢aligmalarina konu Tuna Mahallesi’nde yer alan Karstyaka Iskelesi’ne ait 2001
yilinda ED50 datumunda fotogrametrik yontemle yaptirilan haritalar, merkez doénugim
parametreleri kullanilarak ITRF-96 datumuna dénustirilis ve olusturulan 1/1000 6lcekli L18-
A-03-D-3-C halihazir harita, izmir Buyuksehir Belediyesi tarafindan 19.12.2014 yihnda
onaylanmistir. Halihazir harita Uzerine isabet eden Kiyi Kenar Cizgisinin aktarimi; Cevre ve

Sehircilik Bakanhiginca 03.03.2015 tarihinde yapilmistir.

Planlama calismalarina konu olan Karsiyaka iskelesi ve yakin gevresinin arazi kullanimi
ve gevre analizi yapiimistir. Cevre kullanimlar mahallinde ticari alanlar ile beraber rekreaktif
alanlar (Karsiyaka Sahil Parki, Atatiirk Aniti, Karsiyaka Kayak Parki vb.) teknik altyapi alanlan

(otopark, otobiis kalkis alanlari vb.) yer almaktadir.

W

Sahin Plantama
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Planlama alaninin kuzeyinde konut alanlari, batisinda Karsiyaka Spor Kuliibd Yelken

Subesi ve dogusunda Atatirk Aniti, glineyinde Ege Denizi bulunmaktadir.
Plan ¢alismalarina konu alan igerisinde herhangi bir yapi yasakh alan bulunmamaktadr.

Plan calismalarina konu alana iliskin yapilan arastirma-inceleme degerlendirme
calismalar ile, toplanan veriler ve elektronik kaynaklar tizerinden irdeleme yapilmis olup
alanin milli park, tabiat parki, tabiati koruma alani, dogal sit alani, 6zel gevre koruma bolgesi,
sulak alan, ova alani, ruhsath maden simirlari ve benzer alanlarda kalmadigi, kentsel, arkeolojik
veya tarihi sit statiisii bulunan alanda yer almadigi, arastirma alaninda korunmasi gerekli
taginmaz kiiltiir veya tabiat varligi bulunmadigy, kiiltiir ve turizm koruma ve geligim bolgesi ve

turizm merkezi ilan edilmis alan igerisinde yer almadigi tespit edilmistir.

Planlama alanina iliskin is ve iglemlerin 3621 sayili Kiyr Kanuny, Kyl Kanununun
Uygulanmasina Dair Yonetmelik, ilgili diger mevzuat ve teklif imar planina ydnelik olarak

alinacak kurum gérisleri bu dogrultuda dikkate alinmistir.

Plana konu alana iliskin herhangi bir mahkeme karar bulunmamaktadir.

Planlama alanini konu edinen stratejik planlarin, alt ve Ust olcekleri mekansal planliarin
irdelenmesi sirece ve iretilecek plan kararlarina yon vermesi ve esiklerin ortaya konmasi

acisindan dnemlidir. Bu irdeleme plan hiyerarsisinin analiz edilmesini ve plan butunlaginin

korunmasini saglamaktadir.

Plana konu alan; 2014-2023 TR32 Diizey-2 Bélge Plani, 1/100.000 6lgekli izmir-Manisa
Planlama Bélgesi Cevre Diizeni Plani, 1/25.000 6lcekli izmir Biyiksehir Cevre Dizeni Plani; alt
olcekli planlarda ise s6z konusu planlama alani 1/5000 &lgekli Nazim imar Plani ve 1/1000

6lcekli Uygulama imar Plani Revizyonu ve ilavesi kapsamindadir.

é\\_\‘-Sahin Plantama

"\ jeotogk ot hadta tie, Rd. 8.



izmir ili Karstyaka ilgesi Karsiyaka iskelesi
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2. PLAN DEGISIKLIGININ AMACI VE GEREKGESI

izmir ili, Karsiyaka ilgesi, Karstyaka iskelesi’ne iliskin plan irdelemesi yaptlmis olup s6z
konusu alan; 1/100.000 6lgekli izmir-Manisa Planlama Bolgesi Cevre Diizeni Plani, 1/25.000
8lgekli izmir Buyiksehir Butlini Cevre Dizeni Plani, 1/5000 blgekli Nazim imar Plani ve 1/1000

olcekli Uygulama imar Plani Revizyonu ve ilavesi kapsamindadir.

Plana konu alan, yurirlikteki imar planinda “iskele” kullanim kararina sahiptir. Alanda
yer alan Karsiyaka iskelesi, izmir kent i¢i deniz ulagiminin énemli bir parcasi olup aktif olarak

hizmet vermektedir. Ozellestirme Yiksek Kurulu’nun 04.02.2000 tarih ve 2000/06 saylli karar

eki protokol kapsaminda;

o iskele zemin katinda yer alan agik ve kapali alanlar deniz ulagimi hizmetlerinde

kullaniimak Gzere Belediyeye tahsis edilmistir.

o Ust kat alanlani ise Turkiye Denizcilik isletmeleri A.S. tarafindan kiralanmaktadir.

Karsiyaka iskelesi’nden Konak, Alsancak, Pasaportve Karantina yonlerine dizenli deniz
ulagim seferleri gerceklegtiriimektedir. Sabah ve aksam pik saatlerde yaklagik 15 dakikalik sefer
sikhig ile hizmet verilmekte olup, bu saat dilimlerinde yolcu gemilerinin doluluk orani %100’e
yaklagmaktadir. Ortalama bir yolcu gemisi kapasitesinin 500 kisi oldugu dikkate alindiginda, es
zamanli olarak en az iki gemiye hizmet verebilecek kapasitede yolcu bekleme alanina ihtiyag
duyulmaktadir. Bu kapsamda, en az 1.000 yolcunun bekleme yapabilecegi bir alan
engorulmektedir. Kisi basina dusen alan ihtiyacinin 1 m? olarak kabul edilmesi durumunda,
yalnizca turnike sonrasi bekleme alant igin minimum 1.000 m? buyiikliginde bir kapals alana
gereksinim bulunmaktadir.

Bununla birlikte, iskele yapisi igerisinde yer almasi zorunlu olan teknik ve idari birimler
de dikkate alindiginda toplam alan ihtiyaci artmaktadir. Bu kapsamda;

e Turnike alanlari,

o iskele girisinden turnikelere kadar olan gegis koridorlari,
o Bilet satis ve kart dolum gigeleri,

e Kart dolum makine alanlari,

o Kayip esya odasl,

e Elektrik ve jenerator odasl,

/////

jeclojk atut aria bc. ldsi
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« Bay, bayan ve engelli tuvaletleri,

o Bebek bakim odasi,

e iskele sorumlusu odasi,

e Giivenlik odasi,

e CCTV kamera odasi,

e Personel giyinme odalari,

e Personel tuvaletleri,

o Depo alanlan,

o (st katlara erisimi saglayan merdiven ve asansor bosluklari

gibi teknik altyapr ve destek birimlerinin tamaminin zemin katta ¢6ziimlenmesi
gerekmektedir. Zemin katin deniz ulasim hizmetleri amaciyla Belediyeye tahsisli olmasi
nedeniyle, yolcu sirkiilasyonu ve isletme giivenligi agisindan gerekli tim teknik ve hizmet
birimlerinin bu katta konumlandiridmasi zorunludur.

Yukarnida belirtilen yolcu kapasitesi, teknik gereksinimler ve sirkilasyon alanlari birlikte
degerlendirildiginde, zemin katta yaklasik 1.600 m? buytiklGgiinde bir kullamim alanina ihtiyag
duyuldugu tespit edilmistir.

Mevcut durumda iskele binasinin zemin kati Belediye tarafindan deniz ulagim
hizmetleri kapsaminda kullanilmakta olup, Ustte yer alan iki kat Tirkiye Denizcilik isletmeleri
A.S. tarafindan kiralanmig durumdadir. Bu dogrultuda, yap! igerisindeki fonksiyon dagiliminin

deniz ulasim hizmetlerinin gerektirdigi mekansal ihtiyaclar karsilayacak bigimde

degerlendirilmesi gerekmektedir.

izmir Bilyuiksehir Belediye Baskanhig’'nin (Ulasim Dairesi Bagkanligi) 13.03.2025 tarihli
ve 2473903 sayili yazsi ile; 30 Ekim 2020 tarihinde Yunanistan'in Sisam Adasi agiklarinda
meydana gelen deprem sonrasi Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi Bakanhgi yetkilileri
tarafindan yapilan kontroller sonucunda Konak iskelesi'nin orta hasarl olarak tespit edilmesi
sonrasindaki siirecin degerlendirildigi ve gesitli kurumlarla yapilan gériigmeler sonucunda bir
yenileme galigmasinin yapilmast kararlastinildigi, bununla birlikte Belediyelerinin, Kargiyaka
iskelesi ile ilgili olarak bir yenileme projesi hazirhigi da bulundugu ifade edilerek Karstyaka yolcu
iskelesinde kapsamli yenileme galigmalartile iskele binalarinin yikilip yeniden yapilabilmesi ve

olas: risklerin bertaraf edilebilmesi igin imar planinda yapilasma kogullarinin belirlenmesi

gerektigi bildirilmistir.

f%\*smn Planlama

jeciofik atut haria lic. Hel s6.
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Bu mevcut kullanimlar alanin aktif, yogun ve gok islevli bir deniz ulasim odagi oldugunu
gbstermektedir. Yukarida belirtilen artan yolcu kapasitesi ve ozellikle pik saatlerde ortaya
¢ikan yogunluk, giivenli, konforlu ve erisilebilir bekleme alani ihtiyac, teknik altyapt ve igletme
birimlerinin mekansal gereklilikleri, arabali vapur ve teknik servis alanlarinin planlama sinirlari
icerisindeki varligl ile deniz ulagiminin izmir ulasim sistemi igindeki stratejik onemi birlikte
degerlendirildiginde, mevcut plan kararlarinin yapilasma kosullari bakimindan yetersiz kaldig
anlasiimaktadir. Bu dogrultuda yapilacak plan degisikligi ile deniz ulagim hizmetlerinin kapasite
ve hizmet kalitesinin artirimasi, yolcu givenligi ve konforunun cagdas standartlarda
saglanmasi, teknik ve idari birimlerin ihtiya¢ duydugu mekansal diizenlemelerin bitlncul bir

planlama anlayisiyla kargilanmasi ve iskele alaninin islevsel sirekliliginin giivence altina

alinmasi amaglanmaktadir.

Tiim bu tespitler ve gerekgeler dogrultusunda Karsiyaka Iskelesi'nde yapilacak 1/5000
dlcekli Nazim imar Plani Degigikligi ve 1/1000 6lcekli Uygulama imar Plam Degisikligi yapilmasi

gerekli kilinmistir.
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3. KAPSAM

Plan calismalari Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi'nin 7. Maddesinde belirtildigi
iizere kamu yarari amaci ile yapilmaktadir. Planlar; pafta, gésterim, plan notlari ve plan raporu
ile bir butiindir. Planlar, kademesine ve dlcegine gére ve yapilig amacinin gerektirdigi ayrinti
diizeyinde kalmak koguluyla alt kademedeki planlari y6nlendirir. Ust kademe planlar, alt

kademesindeki planlara mekéansal nitelikte hedef koyan, yol gosteren ve ilke belirleyen

planlardir.

Planlama siireci, arastirmalarin yapilmasi, sorunlarin ortaya konulmasi, veri ve bilgi
toplama ile ilgili analiz agamasi, bilgilerin bir araya getirilmesi, birlestiriimesi ve sonuglarinin

degerlendirilmesi ile ilgili sentez agamasi ve plan kararlarinin olusturulmasi agsamalarindan

olugmaktadir.

Bu planlar 3194 sayili imar Kanunu’nun EK-3’(incii maddesi kapsaminda asagida ye alan

planlama ilke ve esaslanina, planlarin hazirlanmasi ile ilgili standartlara, gosterim ve

tekniklerine ve tanimlara uygun olarak yapilmigtir.

Planlama ilke ve esaslart agagida yer almaktadir.

1- Planlar, pafta, gosterim, plan notlari ve raporu ile bir butundur.

2- Planlar, kademeli birliktelik ve hiyerarsi ilkelerine uygun olarak hazirlanmistir.

3- Planlama alaninda dogal, tarihi ve kultirel degerlerin koruma ve kullanma
dengesinin saglanmasi esastir.

4- Planlarda afet, jeolojik ve dogal veriler esas alinmigtir.

5- Planlara yonelik ilgili kurum ve kuruluglarin gérigleri alinarak plan kararlari
Uretilmistir.

6- Planlar, cevresinde veya bitisig§inde yer alan planh alanlardaki fonksiyonlar,
yapilasma kosullari, ulasgim, yesil alanlar ve donatilar ile uyumlu sekilde standartlara

ve cevre imar biitiinliigii ilkesine uygun olarak hazirlanmistir.

izmir ili, Karsiyaka ilgesi, Karsiyaka iskelesi'nde 1/5000 odlgekli Nazim imar Plani
Degisikligi ve 1/1000 6lcekli Uygulama imar Plani Degisikligine iliskin ayrintilara plan kararlar

basliklar altinda yer verilmistir.

in Planlama

) jeciopk etut harita tic. kd. ¢¥.
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izmir iti Karsiyaka ilgesi Karsiyaka iskelesi {Yolcu)
imar Plan: Degisikligi Plan Aciklama Raporu

4. 1/5000 OLCEKLi NAZIM iMAR PLANI DEGISIKLIGI

4.1. 1/5000 Olgekli Nazim imar Plami Plan Kararlari

Karslyaka iskelesi’ni kapsayan planlama alanina iliskin 1/5000 dlgekli Nazim imar Plani
Degisikligi, 3,76 hektarlik alana yénelik hazirlanmistir.

isbu rapora konu olan Karsiyaka iskelesi’ni kapsayan imar plani degisikliginde, alanin
yakin cevresinde mevcuttaki ve meri imar planlarinda yer alan yollarin ulagim baglantisi ve yol

genisligi korunmustur.

Arazi durumu, mevcut yapilar, mimkin olan yapi élgileri ve bolgesel ihtiyaglan dikkate

alinarak plan kapsaminda ada/parsel 6lgileri belirlenmistir

Arastirma alani “izmir ili, Konak, Bayrakli ve Karsiyaka llgelerinde 215 Hektar Alanin
1/1000 Olgekli Uygulama imar Planr’'na Esas Jeolojik Jeoteknik Etiit Raporu” kapsamindadir.

Sz konusu alan, Yerlesime Uygunluk Haritalar’nda “Onlemli Alan 5 (OA-5)" simgesiyle

gosterilen alanlar tanimlanmistir.

Bu cercevede izmir ili, Karsiyaka ilgesi, Karsiyaka iskelesi; “Iskele (Yolcu iskelesi)”

olarak planlanmistir.

jeclok atut harta be. K. g8

Y
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izmir ifi Kargtyaka {Igesi Karstyaka iskelesi {Yolcu)
imar Plani Degisikligi Plan Agiklama Raporu
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izmir iti Kargtyaka ilgesi Karsiyaka iskelesi (Yolcu)
imar Plam Degisikligi Plan Aciklama Raporu

4.2. 1/5000 Olgekli Nazim imar Plani Degisikligi Plan Hiikiimleri

1. BU PLAN VE PLAN NOTLARINDA BELIRTILMEYEN HUSUSLARDA KONU ILE iLGiLi DIGER
MER’I KANUN VE  iLGiLi YONETMELIK HUKUMLERINE UYULACAKTIR.

2. PLAN ONAMA SINIRLARI DISINDAKI ALANLARDA IMAR PLANI BILGIiSI MER’i IMAR
PLANINDAN BILGI AMAGLI OLARAK AKTARILMISTIR. AKTARMA SURETIYLE
PAFTALARA iSLENILEN iMAR PLANI BILGISINE GORE HERHANGI BIR ISLEM YAPILAMAZ.

3. 1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANI ONAYLANMADAN UYGULAMAYA

GECILEMEZ.

Y

etut hasits tic. #g. 54,
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izmir ili Karsiyaka lfcesi Karsiyaka iskelesi
imar Plami Degisikligi Plan Agiklama Raporu

5. 1/1000 OLCEKLi UYGULAMA iMAR PLANI DEGISIKLIGI

5.1. 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plani Degisikligi Plan Kararlari

Karsiyaka iskelesi’ni kapsayan planlama alanina iliskin 1/1000 6&lgekli Uygulama imar
Plani Degisikligi, 0,81 hektarlik alana yonelik hazirlanmigtir.

isbu rapora konu olan Karsiyaka iskelesi'ni kapsayan Uygulama imar Degisikliginde,
alanin yakin cevresinde mevcuttaki ve meri imar planlarinda yer alan yollarin ulagim baglantisi

ve yol genisligi korunmugtur.

Bu cercevede izmir ili, Karstyaka ilgesi, Karsiyaka iskelesi; “iskele Alam” olarak
planlanmistir.

Arazi durumu, mevcut yapilar, miimkan olan yapi él¢uleri ve bolgesel ihtiyaglan dikkate
alinarak plan kapsaminda ada/parsel dlguleri belirlenmistir. Mevcut durumda iskele binasinin
zemin katinin Belediye tarafindan kullanildigi, Ustte yer alan 2 katin ise Tirkiye Denizcilik
isletmeleri A.S. tarafindan kiralandigi goz éniine alindiginda, 1/1000 &lgekli Uygulama imar

Plani Plan Notlarinda kat adedi 3 olarak belirlenmistir.

Mevcut imar planinda, Karsiyaka iskelesi yaklasik olarak 7985 m¥dir. imar Plani
Degisikligi kapsaminda mevcut imar planinda bulunan parmak iskeleler 15 metre uzatilarak

iskele alani yaklasik 8132 m? olacak sekilde yeniden dizenlenmistir.

Bu alanlarda yapilagma kosullari;

- iskele Alani yerlesim ve yapilasma kosullar E:0.60, Yencok: 15,00 m (3 Kati
gecmemek kaydiyla) olarak belirlenmistir. Plan Ustiinde belirlenen yapi

yaklasma mesafelerine uyulacaktir.

Tablo 1. Oneri Uygulama imar Plani Revizyonu ve ilavesi Alan Dagilimi

ALAN KULLANIMLARI ALAN (m?) ALAN (ha) ORAN (%)
ISKELE ALANI 8.132 0,81 %100
TOPLAM , 8.132 0,81 %100

kaynak: (Ofis Caligmalan, 2025)

Y
%s

16



izmir ili Karsiyaka ifcesi Karsiyaka iskelesi
imar Plani Degisikiigi Plan Aciklama Raporu
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izmir ili Karsiyaka ilgesi Karsiyaka iskelesi
imar Plani Degigikligi Plan Agiklama Raporu

5.2. 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plani Degisikligi Plan Hiikiimleri

1. BU PLAN VE KOSULLARINDA BELIRTILMEYEN HUSUSLARDA, KONUSU VE ILGISINE
GORE;

- -3621 SAYILI KIYI KANUNU VE iLGILi YONETMELIGI,

- -3194 SAYILI IMAR KANUNU VE iLGiLi YONETMELIKLERI,

_ -618 SAYILI LIMANLAR KANUNU VE iLGiLi YONETMELIKLERI,

. _2863 SAYILI KULTUR VE TABIAT VARLIKLARINI KORUMA KANUNU VE iLGILI
YONETMELIKLERI,

- -1 SAYILI CUMHURBASKANLIGI TESKILATI HAKKINDA CUMHURBASKANLIGI
KARARNAMESININ “ULASTIRMA VE ALTYAPI BAKANLIGI” BOLUMU
HUKUMLERI,

_ 1 SAYILI CUMHURBASKANLIGI TESKILATI HAKKINDA CUMHURBASKANLIGI
KARARNAMESININ “TARIM VE ORMAN BAKANLIGI” BOLUMU HUKUMLERI,

_ 4857 SAYILI i$ KANUNU VE iLGiLi TUZUK VE YONETMELIKLERI,

- -ISYERi ACMA VE CALISMA RUHSATLARINA iLiSKIN YONETMELIK,

- -2872 SAYILI CEVRE KANUNU VE BU KANUNA BAGLI OLARAK YURURLUGE
GIREN iLGiLi YONETMELIKLERI,

- -5312 SAYILI DENIZLERIN PETROL VE DIGER ZARARLI MADDELERLE
KiRLENMESINDE ACiL DURUMLARDA MUDAHALE VE ZARARLARIN TAZMINI
ESASLARINA DAIR KANUN VE iLGiLi YONETMELIKLERI,

- -YUZME SUYU KALITESI YONETMELIGI,

- _-GEMILERDEN ATIK ALINMASI VE ATIKLARIN KONTROLU YONETMELIGI,

- -1380 SAYILI SU URUNLERI KANUNU VE iLGiLi YONETMELIKLERI

- -1593 SAYILI UMUMIHIFZISSIHHA KANUNU,

- -BINALARDA ENERJi PERFORMANSI YONETMELIGI,

_ _BINALARIN YANGINDAN KORUNMASI HAKKINDA YONETMELIK,

- 7269 SAYILI UMUMIi HAYATA MUESSIR AFETLER DOLAYISIYLE ALINACAK
TEDBIRLERLE YAPILACAK YARDIMLARA DAIR KANUN,

- _AFET BOLGELERINDE YAPILACAK YAPILAR HAKKINDA YONETMELIK,

- -DEPREM BOLGELERINDE YAPILACAK BINALAR HAKKINDA YONETMELIK,

- -SULAK ALANLARIN KORUNMASI YONETMELIGI,

- -4373 SAYILI TASKIN SULARA VE SU BASKINLARINA KARSI KORUNMA KANUNU
VE iLGiLi YONETMELIKLERI,

- -TURK STANDARTLARI ENSTITUSU STANDART VE TEBLIGLERI

- -5378 SAYILI “ENGELLILER HAKKINDA KANUN” VE BU KANUN KAPSAMINDA,
PLANLAMA ALANINDA YER ALACAK KENTSEL, SOSYAL, TEKNiK ALTYAPI
ALANLARINDA VE YAPILARDA, TURK STANDARTLARI ENSTITUSUNUN iLGILI

STANDARTLARI

HOKUMLERi GECERLIDIR.

in Planlama
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izmir ifi Karsiyaka ilgesi Karsiyaka iskelesi
imar Plami Degisikligi Plan Aciklama Raporu

AYRICA, YUKARIDA BELIRTILEN KANUN VE YONETMELIKLER DISINDA DIGER ILGILl
KANUN VE YONETMELIK HOKUMLERI iLE MER’i UST OLCEKLI PLAN KARARLARINA UYULMASI

ZORUNLUDUR.

5 PLANLAMA ALANINDA; iNSAAT VE KULLANMA DONEMLERINDE DENIZ KiRLILIGI VE
SIGLASMAYA NEDEN OLUNMAYACAK, DOLGU MALZEMELERININ CESITLI ETKENLERLE
DENiZ iCINE YAYILMAK SURETIYLE SIGLASMAYA VE KiRLILIGE SEBEBIYET VERILMEMESI
iCIN GEREKLI YAPISAL ONLEMLER ALINACAKTIR. INSAAT VE HAFRIYAT SIRASINDA
PARLAYICI, PATLAYICI, TEHLIKELi VE TOKSIK MADDE KULLANILMAYACAKTIR.

3. INSAAT ASAMASINDA VE ISLETME DONEMLERINDE CEVRE DEGERLERININ
KORUNMASI ACISINDAN, 2872 SAYILI CEVRE KANUNU VE BU KANUNA iSTINADEN
CIKARILAN “CEVRESEL ETKI DEGERLENDIRMESI YONETMELIGI”, “HAVA KALITESI
DEGERLENDIRME VE YONETIMi  YONETMELIGI”, “SU KiRLILIGi KONTROLU
YONETMELIGI”, “ATIK YONETIMi  YONETMELIGI”, “CEVRESEL GURULTUNUN
DEGERLENDIRILMESI VE YONETIMi YONETMELIGI” VE ILGILI DIGER YONETMELIKLERDE
BELIRTILEN HUSUSLAR YERINE GETIRILECEKTIR.

4. PROJENIN INSAAT VE UYGULAMA ASAMALARINDA; SEYiR EMNIYETI, CAN, MAL VE
DENiZ GUVENLIGININ SAGLANMASI ACISINDAN GEREKLI TEDBIRLER ALINARAK GECE
VE GUNDUZ UYGUN iSARETLERLE MARKALANACAKTIR.

5. KIYI KENAR CiZGiSININ DENiZ TARAFINDA MEVCUT BULUNAN VE/VEYA YAPILMASI
PLANLANAN KIYI YAPILARINA AIT UYGULAMA PROJELERI, (GEREKLI ETUT, HESAP VE
TUM TEKNiK DETAYLARI iLE BIRLIKTE) ULASTIRMA VE ALTYAPI BAKANLIGI, ALTYAPI
YATIRIMLARI GENEL MUDURLUGUNE ONAYLANMAK UZERE VERILECEKTIR. ALTYAPI
YATIRIMLARI GENEL MUDURLUGUNCE ONAYLI UYGULAMA PROJESI BULUNMAYAN
DENIZ YAPILARININ INSAATINA KESINLIKLE BASLANILMAYACAK VE MEVCUT KISIMLAR
GEREKMESI HALINDE ALTYAPI YATIRIMLARI GENEL MUDURLUGUNCE ONAVYLI
UYGULAMA PROJESINE UYGUN DURUMA GETIRILECEKTIR

6. BU PLAN KAPSAMINDA KALAN VE KIYI KANUNU ILE KIYI KANUNUNUN
UYGULANMASINA DAIR YONETMELIKTE BELIRTILEN KIYI YAPILARI iCiN; INSAATIN
BITIMINE MUTEAKIP ULASTIRMA VE ALTYAPI BAKANLIGININ iLGILI GENEL
MUDURLUGUNDEN “ISLETME iZNi” ALINMADAN FAALIYETE GECILEMEZ.

7. 2863 SAYILI KANUNUN 4. MADDESI GEREGI INSAI VE FiZIKi UYGULAMALAR SIRASINDA
KORUNMASI GEREKLi HERHANGI BIR KULTUR/TABIAT VARLIGINA RASTLANILMASI
HALINDE CALISMALARIN DURDURULARAK iVEDILIKLE EN YAKIN MULKi IDARE
AMIRLIGINE VEYA MUZE MUDURLUGUNE VEYA CEVRE VE SEHIRCILIK L
MUDURLUGUNE HABER VERILMESI GEREKMEKTEDIR.

8. INSAAT ASAMASI VE SONRASINDA EKOLOJIK, HIDROGRAFIK VE OSINOGRAFIK
DENGENIN BOZULMAMASI, YABANI BiTKi VE HAYVAN TURLERININ OLUMSUZ
ETKILENMEMESI iCiN GEREKLI TEDBIRLER ALINACAKTIR.

9. PLAN KAPSAMINDA BULUNAN HAZINENIN OZEL MULKIYETINDEKI VEYA DEVLETIN
HUKUM VE TASARRUFU ALTINDAKI TASINMAZLARDA PROJE VE FiiLi UYGULAMA

S Purim:



10. PLAN ONAMA SINIRLARI DISINDAKi ALANLARDA IMAR PLANI BiLGISI MER’I IMAR

izmir ili Karsiyaka llgesi Karstyaka iskelesi
imar Plani Degisikligi Plan Agiklama Raporu

YAPILMADAN ONCE CEVRE VE SEHIRCILIK BAKANLIGINDAN iZIN ALINMASI
GEREKMEKTEDIR.

PLANINDAN BiLGi AMACLI OLARAK AKTARILMISOLUP AKTARMA SURETIYLE
PAFTALARA iSLENILEN iMAR PLANI BILGISINE GORE HERHANGI BiR ISLEM YAPILAMAZ.

OzEL HUKUMLER

1. PLANLAMA ALANI KAPSAMINDA; 3621 SAYILI KiYl KANUNU VE BU KANUNA BAGLI

B
™o

OLARAK CIKARILAN KIYI KANUNU'NUN UYGULANMASINA DAIR YONETMELIK
HUKUMLERINE UYGUN OLARAK “ISKELE” KULLANIMINA YONELIK VE BU KULLANIMIN
TAMAMLAYICISI NITELIGINDE ALTYAPI VE USTYAPI TESISLERI (YONETIM BIRIMLERI,
TELEKOMUNIKASYON MERKEZi, METEOROLOJI SERVISi, SAGLIK UNITESI, KIRALAMA VE
GUMRUK HiZMETi SUNAN BIRIMLER, HELIKOPTER PISTi, YEME-ICME VE SATI$
UNITELERi, BAKIM ONARIM BiRIMLERI, SOSYAL TEKNiK ALTYAPI TESISLERI ILE MEVCUT
YAPI/YAPILARIN RUHSATINDA VEYA ONAYLl ~ PROJESINDE  BARINDIRDIG!
FONKSIYONLAR VE YAN TESISLER) YAPILABILIR.

BU PLANDA BELIRLENEN iSKELE ALANI ALAN BUTUNUNDE PROJELENDIRILECEK OLUP,
VAZIYET PLANINA/PROJEYE iLiSKIN iZMIR BOYUKSEHIR BELEDIVESININ ONAYI VEYA
UYGUN GORUSU ALINMADAN UYGULAMAYA GEGILEMEZ.

“iSKELE” OLARAK BELIRLENMIS OLAN ALANDA EMSAL:0.60, 3 KATI GECMEMEK
KAYDIVLA Yencok:15.00 m. YAPILASMA KOSULLARI GECERLIDIR.

PLANLAMA ALANINDA YAPILACAK YAPI VE TESISLERLE ILGIiLI OLARAK CED
VONETMELIGI GEREGI ALINMASI GEREKEN “CED GEREKLI DEGILDIR” VEYA “CED
OLUMLU” KARARLARI ALINMADAN BU YAPI VE TESISLERE iLISKIN OLARAK HIiCBIR
UYGULAMA YAPILAMAZ. CED YONETMELIGI KAPSAMINDA ALINCAK KARARLARA
iLiSKIN RAPORLARDA BU PLAN KARARLARINI DEGISITIRECEK HUKUMLER BULUNMASI
DURUMUNDA, BU PLANDA GEREKLI DEGISIKLIKLER YAPILMADAN UYGULAMAYA

GECILEMEZ.

MEKANSAL PLANLAMA GENEL MUDURLUGUNCE 12.01.2017 TARIHINDE ONAYLANAN
iIMAR PLANINA ESAS JEOLOJIK VE JEOTEKNIK ETUT RAPORUNA UYULACAKTIR. iIMAR
PLANINA ESAS JEOLOJiIK VE JEOTEKNIK ETUT RAPORU ZEMIN ETUT RAPORU OLARAK
KULLANILAMAZ. PLANIN MUSAADE ETTiGi KALICI YAPILAR iGiN ZEMIN ETUT RAPORU
YAPTIRILMASI VE RAPORLARDA YER ALAN HUSUSLARA UYULMASI ZORUNLUDUR,

05.02.2015 TARIHINDE DENiZ KUVVETLERI KOMUTANLIGI-SEYiR HIDROGRAFI VE
OSINOGRAFi  DAIRESI BASKANLIGINCA ONAYLANAN iZMIR iC KORFEZI KIYI
ALANLARINA AIT HIDROGRAFIK OSINOGRAFIK JEOLOJIK VE JEOFiZiK ETUT
RAPORUNDA YER ALAN HUSULARA UYULACAKTIR

—-——————————————————1
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izmir ili Karsiyaka ilcesi Kargiyaka iskelesi
imar Plami Degisikligi Plan Agiklama Raporu

5. PLANLAMA ALANINDA K1Yl KENAR CiZGiSiNIN KARA TARAFINDA BULUNAN ALANLARLA
YOL BAGLANTILARININ VE ARAZI KULLANIM KARARLARININ BUTUNLUGUNUN
SAGLANMASI AMACIYLA; KIYI KENAR CiZGISININ KARA TARAFINDAKI ALANLARDA
iMAR PLANLARI ILE iLGiLi OLARAK YURUTULMES|I GEREKEN i$ VE iSLEMLER ILGILI
IDARESINCE SONUCLANDIRILACAKTIR.

6. PLAN KAPSAMINDA BULUNAN HAZINENIN OZEL MULKIYETINDEKiI VEYA DEVLETIN
HUKUM VE TASARRUFU ALTINDAKiI TASINMAZLARDA PROJE VE FiiLi UYGULAMA
YAPILMADAN ONCE CEVRE VE SEHIRCILIK BAKANLIGINDAN (MiLLi EMLAK GENEL
MUDURLUGQ) iziN ALINMASI GEREKMEKTEDIR.

jeciosk eths haska ic. ol 56,
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